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Kennzahlen des Konzerns ABG FRANKFURT HOLDING

2005 2004 2003 2002
Wohnungen 49.799 50.089 50.340 50.690
Sonstige Mieteinheiten 28.570 28.420 28.896 25.759
Wohnfléche in m’ 2.943.978 2.938.649 2.936.983 2.943.304
Mitarbeiter/Jahresdurchschnitt 713 731 804 851
Umsatz (in Mio. €) 334,2 3309 3291 330,0
Ergebnis nach Steuern (in Mio. €) 2,2 9,9 79,8 14,9
EBITDA (in Mio. €) 89,1 94,0 83,0 91,8
Bilanzsumme (in Mio. €) 1.504,3 1.537,3 1.510,5 1.491,9
Anlagevermdgen (in Mio. €) 1.279,7 1.283,3 1.295,9 1.275.7
Investitionen (in Mio. €) 51,3 47,6 77,7 99,8
Eigenkapitalquote (in %) 25,1 24,7 24,8 20,4
Instandhaltungsaufwendungen (in Mio. €) 113,8 114,2 104,9 101,5
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Baustelle SophienHof

Vorwort der Geschaftsfiihrung

ABG FRANKFURT HOLDING ERWIRTSCHAFTET HOHE SOZIALRENDITE

FUR DIE STADT

Die Unternehmen der ABG FRANKFURT HOLDING haben im Geschiftsjahr 2005
die gesteckten Ziele in vollem Umfang erreicht. Im Mittelpunkt unserer Aktivi-
titen stand das im Jahr 2003 gestartete und auf finf Jahre angelegte Programm,
mit dem wir rund eine Milliarde Euro in Neubau und Modernisierungsmafnah-
men investieren. Durch die energetische Sanierung des Wohnungsbestandes wer-
den die Wohnnebenkosten spiirbar gesenkt und die Lebensqualitit in den Wohn-
quartieren gesteigert. Damit tragen wir zur Zufriedenheit unserer Mieterinnen
und Mieter bei und leisten einen wichtigen Beitrag fiir ein lebenswertes Frank-
furt am Main.

Da der grofSte Teil der Auftrige an Unternehmen aus Frankfurt und aus dem
nahen Rhein-Main-Gebiet vergeben wird, leistet der Konzern ABG FRANKFURT
HOLDING mit dem Investitionsprogramm auch einen Beitrag zur Sicherung der
Arbeitsplitze insbesondere im Bauhandwerk der Region.

WOHNUNGSIMMOBILIEN SIND FUR INVESTOREN INTERESSANTER GEWORDEN
Aufgrund des niedrigen Zinsniveaus und der anhaltend schwachen Konjunktur
bei Gewerbeimmobilien hat das Interesse von Investoren an Wohnimmobilien
spiirbar zugenommen. Das macht sich auch in Frankfurt bemerkbar. Sowohl bei
der Stadt als auch bei der Geschiftsfithrung der ABG FRANKFURT HOLDING wird
angefragt, ob man bereit ist, das Unternehmen oder Teile davon zu veriuflern.
Diese Anfragen lehnen wir mit gutem Grund ab und haben dabei in der Frank-
furter Oberbiirgermeisterin, die auch Aufsichtsratsvorsitzende unseres Unterneh-
mens ist, eine starke Mitstreiterin. Frau Roth hat wiederholt 6ffentlich erklirt,
dass die Stadt die kommunalen Wohnungsgesellschaften nicht verkauft. Bei die-
ser Frage, so Frau Roth, kommt es nicht nur auf einen Einmaleffekt an, um Mit-
tel fiir die kommunalen Kassen zu generieren, sondern auch auf die langfristige
Sozialrendite, die ein kommunales Unternehmen erwirtschaftet.

Durch die hohen Investitionen in den Wohnungsbestand mit nachhaltiger
Bewirtschaftung, die damit verbundene Stadtgestaltung und das Quartiersma-
nagement tragen wir zur Weiterentwicklung der Stadt und zur sozialen Stabili-
sierung der Wohnquartiere bei. Damit leistet das Unternehmen fiir die Stadt
deutlich mehr, als dies ein privater Investor tun wiirde. Wenn, wie auch Beispie-
le aus Frankfurt zeigen, Entscheidungen am Wohnungsmarkt ausschliefSlich ren-
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Blockheizkraftwerk, Alleeviertel

diteorientiert gefillt werden, finden Wohnungsneubau oder Mafinahmen zur
Stadtgestaltung durch entsprechende Investitionen nicht mehr oder nur noch in
ganz untergeordnetem Umfang statt.

Ein Beispiel dafiir, wie sich in den vergangenen 10 bis 15 Jahren das Bild eines
ganzen Stadtteils spiirbar veridndert hat, ist der Gallus. Nicht zuletzt durch un-
sere umfangreichen Sanierungs- und ModernisierungsmafSnahmen, durch den
Umbau von Kleinstwohnungen zu groflen familienfreundlichen Mehrzimmer-
Wohnungen mit modernen Standards, wird dieser Stadtteil wieder zu einem be-
liebten Wohnquartier mit einer gesunden sozialen Struktur.

ZENTRALES THEMA: REDUZIERUNG DER ENERGIEKOSTEN FUR DIE MIETER
Durch die steigenden Preise fiir Erdsl und Gas werden insbesondere Haushalte
mit mittleren und niedrigen Einkommen stark belastet. Im Sinne einer nachhal-
tigen Wohnungsbewirtschaftung stellen wir uns dieser Herausforderung, indem
wir mit intelligenten Energiekonzepten auf steigende Energiepreise reagieren.
Dabei wird in einem Teilbereich des Konzerns, wie zum Beispiel bei der wonn-
HeEmM GmbH, der Bau von Blockheizkraftwerken favorisiert. Im Hochster Allee-
viertel wurde die inzwischen siebte Anlage nach dem Prinzip der Kraft-Wirme-
Kopplung gebaut. Zum erstenmal hat das Unternehmen auch Solarkollektoren
fiir die Warmwasserproduktion in die Fassade eines Hochhauses integriert. Mit
diesen MafSnahmen kann der Energieverbrauch der Mieter um bis zu 20 Prozent
reduziert werden.

Noch konsequenter und extremer gehen die ABG FRANKFURT HOLDING und die
Frankfurter Aufbau AG vor, indem sie konsequent auf die Passivhaustechnologie
setzen. Bei dieser Bauweise werden die Energiekosten auf ein Minimum redu-
ziert. Dies hat sich in der Praxis beim 2002 gebauten Passivhaus in der Bocken-
heimer Grempstraf3e bestitigt. Dort fallen bei einer vierkdpfigen Familie fiir eine
107 Quadratmeter grofSe Wohnung nur noch sechs Euro im Monat und damit
rund 60 bis 70 Euro im Jahr fiir Heizkosten an. Das ist unsere Antwort auf die
steigenden Preise bei Gas und Erdsl.

ZUKUNFTSWEISENDE PASSIVHAUSPROJEKTE

Mit der Wohnanlage ,,SophienHof“ im Frankfurter Stadtteil Bockenheim reali-
sieren wir mit 150 Wohnungen das derzeit gréfSte und modernste Passivhaus-
Projekt Deutschlands. Auf dem etwa 10.000 Quadratmeter groffen Gelinde zwi-
schen Sophienstrafle, Ginnheimer Strafle und Konrad-Broffwitz-Straf3e entstehen
mit einem Investitionsvolumen von 41 Millionen Euro insgesamt fiinf Baukor-
per mit einer Bruttogeschossfliche von rund 20.000 Quadratmetern. Der gesam-
te Gebdudekomplex, zu dem auch vier Gewerbeeinheiten und eine Tiefgarage

mit 160 Stellplitzen gehoren, wird in Passivhausbauweise errichtet.



Baustelle SophienHof

Campo am Bornheimer Depot

Durch eine besonders starke Wirmedimmung, dreifach isolierte Fenster und
Komfort-Liiftungsanlagen mit Wirmertickgewinnung kommen Passivhiuser ohne
konventionelle Heizung aus. Der Energieverbrauch liegt tiber 75 Prozent unter
dem von Neubauten in konventioneller Bauweise. Die Bewohner haben dadurch
extrem niedrige Nebenkosten.

Die Passivhausbauweise ist heute eine Kernkompetenz des Konzerns ABG
FRANKFURT HOLDING. Die Frankfurter Aufbau AG ist hier fiir Planung, Bau-
management und Vermarktung selbst verantwortlich. Beim Projekt SopienHof
werden 111 Wohnungen als Bautrigermafinahme an Eigentiimer verkauft, 38
Mietwohnungen, die in dem Gebiuderiegel entlang der Ginnheimer Strafle ge-
baut werden, tibernimmt die FAAG in den Bestand. Wegen der guten Nachfrage
am Markt wurde im Oktober 2005 deutlich frither als geplant mit den Arbeiten
am zweiten Bauabschnitt begonnen.

Die Wohnungen im SophienHof, dessen erster Bauabschnitt Ende 2006 be-
zugsfertig ist, werden im Markt hervorragend angenommen. Das zeigt sich dar-
an, das 2005 innerhalb von nicht einmal einem halben Jahr 93 Wohnungen an
Eigentiimer verkauft werden konnten. Gut angenommen wurde auch das Ange-
bot der FAAG, Familien mit Kindern einen Preisnachlass zu gewihren. Insgesamt
29 Familien mit insgesamt 41 Kindern haben von diesem Angebot bislang Ge-
brauch gemacht. Der iiberwiegende Teil der kiinftigen Mieter und Eigentiimer
kommt aus Frankfurt. Damit konnte das Ziel, Menschen mit hochwertigen und
familienfreundlichen Angeboten in der Stadt zu halten und so die Abwanderung
in das Umland zu verhindern, erreicht werden.

CAMPO AM BORNHEIMER DEPOT

Ein weiteres grofSes Passivhausprojekt realisiert die ABG FRANKFURT HOLDING
auf dem Gelinde des ehemaligen Straflenbahndepots im Stadtteil Bornheim. Das
rund 10.000 Quadratmeter grofle Geldnde im Karree zwischen Heidestra$e, Gro-
nauer Strafle, Rendeler StrafSe und Neebstrafle wurde im September 2005 von der
Verkehrsgesellschaft Frankfurt GmbH (VGF) erworben.

Mit einem Investitionsvolumen von etwa 39 Millionen Euro entstehen mit
dem ,,Campo am Bornheimer Depot“ 160 Passivhauswohnungen, ein Supermarke,
Ladengeschiifte fiir den Einzelhandel, ein Bistro und eine Tiefgarage mit 250
Stellplitzen. Zwei Drittel der Wohnungen werden vermietet, ein Drittel an Ei-
gentiimer verkauft. Mit diesem Projekt wird ein bisher nicht zuginglicher Stadt-
raum wieder fiir die Offentlichkeit nutzbar gemacht.

NEUE INSTRUMENTE FUR DAS PORTFOLIOMANAGEMENT
Mit den im Geschiftsjahr eingefithrten Softwareprodukten ,epiqr” und ,innosys“
verfiigen die Unternehmen der ABG FRANKFURT HOLDING {iber zwei neue leis-
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Die Planungen sehen vor, dass
innerhalb eines Zeitraums von
zwei Jahren rund 30 Prozent

der 500 Wohnungen an Mieter

verkauft werden.

tungsfihige Instrumente fiir die Optimierung des Portfoliomanagements.

In der Datenbank des Programms ,epiqr®, das am Fraunhofer-Institut fiir
Bauphysik entwickelt wurde, wurde jedes Gebiude im Bestand mit tiber 50 ver-
schiedenen Kriterien erfasst. In dieser Datenbank sind unter anderem der Zu-
stand von Dach und Fassade, der Tiiren, Fenster oder der Heizungsanlage sowie
das Baujahr und die genaue Lage der Immobilie erfasst. Zusammen mit den im
Programm hinterlegten prizisen, nach Bauindizes fortgeschriebenen Geldbetri-
gen fiir die einzelnen Gewerke kann jetzt bei jedem einzelnen Gebiude genau
der absehbare Aufwand fiir Modernisierung und Instandhaltung ermittelt wer-
den.

Diese Daten werden mit der Analysesoftware ,innosys® nach unterschied-
lichsten Kriterien ausgewertet und fiir Wirtschaftlichkeits- und Investitionsrech-
nungen verwendet. Dabei kann, je nach Fragestellung, sowohl das einzelne Ge-
biude als auch ganze Quartiere oder der Wohnungsbestand einzelner Gesellschaf-
ten als Datenbasis herangezogen werden. Da in diese Betrachtungen auch statis-
tische und soziodemographische Informationen einflieflen, unterstiitzt uns diese
Software nicht nur bei der Frage, wie sich Investitionen wirtschaftlich auswirken,
sondern auch bei Entscheidungen, die die soziale Entwicklung der Stadtteile be-
treffen.

PROGRAMM ZUM VERKAUF VON 500 WOHNUNGEN ANGELAUFEN

Im Jahr 2004 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Frankfurt am Main
beschlossen, dass 500 Wohnungen aus dem Bestand der ABG FRANKFURT HOL-
DING an Mieter verkauft werden sollen. Mit dieser Mafsnahme will die Politik
die niedrige Eigentumsquote bei Wohnungen in Frankfurt steigern und einen
Beitrag zur sozialen Stabilisierung der Stadtteile leisten.

Fiir dieses Programm wurden die vorbereitenden Maf§nahmen weitgehend
abgeschlossen. Die Zielsetzung ist, diese 500 Wohnungen nicht in einer einzel-
nen Siedlung, sondern moglichst flichendeckend tiber das gesamte Stadtgebiet
den Mietern zum Kauf anzubieten. Dieses Vorgehen hat mehrere Griinde. Im
Interesse der kiinftigen Eigenttimer sollen méglichst kleine Gebdude mit weni-
gen Wohneinheiten verkauft werden, um so fiir die Zukunft iberschaubare und
in der Verwaltung einfache Eigentiimergemeinschaften zu bilden. Neben sozio-
dkonomischen Faktoren waren auch der bauliche Zustand und der Preis weitere
Kriterien bei der Auswahl der Immobilien. Deshalb werden keine Wohnungen
verkauft, bei denen in absehbarer Zeit umfangreiche Instandhaltungsmafinahmen
erforderlich sind. Auch Hiuser, die erst kiirzlich mit hohem Aufwand moder-
nisiert wurden, werden nicht berticksichtigt, da dies die finanziellen Méglich-
keiten vieler Mieter iibersteigen wiirde.

Zum Jahresbeginn 2006 wurden bei der Bauaufsichtsbehérde die erforderlichen
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Abgeschlossenheitsbescheinigungen beantragt. Anschlieffend werden in allen
Objekten Mieterversammlungen durchgefiihrt, in denen die Mieterinnen und
Mieter ausfiihrlich iiber die Chancen und Risiken des Wohnungserwerbs infor-
miert werden. Die ABG FRANKFURT HOLDING bietet den Mietern, die Eigen-
tiimer werden wollen, ein ,Rundum-sorglos-Paket* mit professioneller Beratung
an, das auch Finanzierungsangebote beinhaltet. Die Planungen sehen vor, dass
innerhalb eines Zeitraums von zwei Jahren rund 30 Prozent der 500 Wohnungen
an Mieter verkauft werden. Die Mittel aus dem Verkauf werden wieder in den
Bau oder Kauf von Wohnungen investiert, so dass der Wohnungsbestand der
ABG FRANKFURT HOLDING mindestens auf dem gleichen Stand wie heute er-
halten bleibt.

ERFOLGREICHE PARTNERSCHAFTEN

Sehr erfolgreich entwickeln sich die Joint Ventures des Konzerns. Die MERTON
WOHNPROJEKT GmbH, eine gemeinsame Gesellschaft der ABG FRANKFURT
HOLDING mit der mgvv GmbH, hat mit dem Bau von 28 Eigentumswohnungen
in Praunheim das erste Projekt aufSerhalb des Mertonviertels erfolgreich abge-
schlossen. Bereits im Mai 2006 und damit rund ein halbes Jahr frither als geplant
wird die Parkhaus Goetheplatz GmbH, ein Joint Venture der FAAG mit der Bil-
finger Berger Parking GmbH, die neue Tiefgarage am Goetheplatz mit 600 Stell-
plitzen der Offentlichkeit iibergeben.

Gemeinsam mit der OFB Projektentwicklung, einer Tochter der Landesbank
Hessen-Thiiringen, beabsichtigen wir das fast 17 Hektar grofle Universititsgelin-
de in Bockenheim vom Land Hessen zu erwerben und in einer Public Private
Partnership zu entwickeln. Dazu soll eine gemeinsame Grundstiicksgesellschaft
gegriindet werden, deren Aufsichtsrat zur Hilfte aus Vertretern der Stadt Frank-
furt besteht, die damit die kiinftige Entwicklung des Areals entscheidend mitge-
stalten kann.

Nach der Ermittlung des Verkehrswertes durch einen unabhingigen Gutach-
ter sollen die einzelnen Grundstiicke, die durch den Umzug der einzelnen Fach-
bereiche der Universitit frei werden, nach und nach erworben werden. Nach
dem derzeitigen Stand der Planungen sind 30 Prozent bis 50 Prozent des Areals
fiir Wohnungen vorgesehen. Bei einer Bruttogeschossfliche von 340 000 Qua-
dratmetern werden damit bis zu 170 000 Quadratmeter neuer Wohnraum ge-
schaffen.

ABG FRANKFURT HOLDING und OFB werden sich darum bemiihen, fiir die
Entwicklung dieses auf 15 bis 20 Jahre angelegten Projekts weitere Investoren zu
gewinnen. Die einzelnen Grundstiicke sollen teilweise von der zu griindenden
Gesellschaft selbst bebaut und teilweise an Dritte verkauft und von diesen be-
baut werden.
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Frankfurt lebenswert

Nachhaltiges Bestandsmanagement fiir zufriedene Mieter
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FRANKFURT LEBENSWERT
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FRCIN KFURT/,‘\‘

Solarkollektoren, Maingau-Krankenhaus

lebenswert

Die ABG FRANKFURT HOLDING sieht ihre Aufgabe nicht nur darin, guten und
preiswerten Wohnraum fiir alle Bevdlkerungsschichten bereit zu stellen. Ver-
antwortliche Wohnungspolitik schliefit fiir sie auch das Wohnumfeld und die
Sorge um soziale Belange der Mieterinnen und Mieter ein. Das Unternehmen
leistet damit einen wichtigen Beitrag fiir die Gestaltung und Weiterentwicklung
der Stadt Frankfurt am Main.

Bis 2007 investiert die ABG FRANKFURT HOLDING rund eine Milliarde Euro
in Neubau, Instandhaltung und Modernisierung des Immobilienbestandes. Mit
diesem Programm trigt das Unternehmen dazu bei, die Lebensqualitit von sehr
vielen Menschen zu verbessern. Um diese Leistungen fiir die Entwicklung der
Stadt Frankfurt zu kommunizieren, wird das Investitionsprogramm durch die
Kampagne unter dem Motto , Frankfurt lebenswert* begleitet.

Die Entwicklung des Stadtteils Gallus in den vergangenen Jahren ist ein
Beispiel dafiir, wie ein so genannter ,Problemstadtteil“ auch durch die Maf3-
nahmen der Wohnungswirtschaft wieder zu einem attraktiven Viertel werden
kann, in dem die Menschen gerne wohnen.

Eine Schliisselfunktion bei der nachhaltigen Immobilienbewirtschaftung
spielt die energetische Sanierung des Wohnungsbestandes. Dartiber hinaus geht
die ABG FRANKFURT HOLDING mit dem Bau von modernen Blockheizkraftwer-
ken bis hin zur Etablierung der Passivhausbauweise im Geschosswohnungsbau
auch neue Wege, um den Energieverbrauch in Wohnungen zu vermindern und
die Nebenkosten fiir die Bewohner nachhaltig zu senken.

SchlieSlich werden durch eine intelligente Belegungspolitik mit einer sozi-
al ausgewogenen Vermietung soziale Brennpunkte entschirft und die Bildung
neuer Brennpunkte vermieden. Mit dem Angebot von Beratungsleistungen fiir
die Mieterinnen und Mieter hilft das Unternehmen dabei, Nachbarschaftskon-
flikte zu entschirfen und bietet mit qualifizierten Sozialarbeitern Hilfestellun-
gen an, wenn Mieterinnen und Mieter etwa durch den Verlust des Arbeitsplat-

zes in Not geraten.
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Ein Stadtteil im Wandel — das Gallusviertel ist besser als sein Ruf

Klinkerhauser, Gallusviertel

Viele tausend Menschen, die meisten mit Schlips und
Anzug, strdmen frithmorgens aus dem S-Bahnhof Gal-
luswarte und verteilen sich in den Biiros und Betrieben
rund um die Mainzer Landstrafle. Ruf§geschwirzte Ar-
beitergesichter sieht man im Quartier heute nicht mehr.
Dennoch hat sich der Spitzname ,Kamerun® tiber die
Jahrzehnte im Volksmund gehalten.

Mit einer Fliche von 430 Hektar und {iber 26.000
Einwohnern ist das Gallusviertel einer der gréfiten
Stadtteile Frankfurts. Der Auslinderanteil liegt bei fast
fiinfzig Prozent. Ab den 60er Jahren kamen Gastarbeiter
aus Italien, Griechenland oder der Tiirkei und fanden in
den Unternehmen im Gallusviertel Arbeit. Viele von
ihnen fanden hier auch eine Wohnung. Wenige Stadt-
teile sind deshalb so international und vielschichtig wie
der Gallus mit seinen Bewohnern. Kaum ein Frankfur-
ter Stadtteil war auch so stark vom Strukturwandel der
letzten Jahrzehnte betroffen. Renommierte Firmen wie
zum Beispiel die ADLERWERKE stellten Anfang der 8oer
Jahre die Produktion ein. Die Zahl der Arbeitslosen ist
hier besonders hoch. Friither ein klassisches Arbeiter-
viertel, verindert sich das Gallus zu einem modernen
Dienstleistungsstandort, in dem vor allem Verlage,

Banken oder Werbeagenturen ihre Biiros haben. Heute

bestimmen nicht mehr Flieflbinder und Produktions-
maschinen den Puls der Arbeitswelt, sondern Bits und
Bytes in den Datenhighways unter der Erde.

Das Gallusviertel, der erste grofSflichige Gewerbe-
und Industriestandort der Stadt, entstand erst nach der
Annexion Frankfurts durch Preuflen im Jahr 1866. Das
Frankfurter Biirgertum hatte die Zukunft der Stadt bis
dahin vor allem als Finanzzentrum gesehen. Als letzter
Kontrollposten im Westen begrenzte die Galluswarte,
die ,Galgenwarte®, das Stadtgebiet. Dahinter lagen auf
der Strafle nach Mainz mit dem Gutleuthof und Hel-
lerhof noch zwei Aussiedlerhofe, Namen, die sich noch
heute in der Hellerhofsiedlung oder der Gutleutstrafe
wiederfinden.

Als erstes Unternehmen siedelte sich die Eisengie-
Berei Mayfahrt & Co. westlich der Galluswarte an. Der
Stadtteil ist logistisch gut angebunden. Der Giiter-Zen-
tralbahnhof und spiter der Hauptbahnhof werden ge-
baut. 1880 wird durch Heinrich Kleyer der Grundstein
tir die spiteren Adlerwerke gelegt, in denen Fahrrider
und legendire Motorrdder und Automobile produziert
werden. 1898, auch dies einer der vielen Marksteine,
die die industriegeschichtliche Bedeutung des Viertels
dokumentieren, wird die erste deutsche Serienschreib-
maschine ausgeliefert. Im Jahr 1907 siedelt sich in der
Mainzer Landstrafle die Deutsche Privat-Telefon-Gesell-
schaft Harry Fuldt & Co an, aus der spiter Telefonbau
und Normalzeit wird. Thre riesige Uhr wird fiir viele
Jahrzehnte neben der Galluswarte das Wahrzeichen des
Viertels bilden.

Die Industrialisierung Frankfurts bildete auch den
Grundstein fiir die Frankfurter Wohnungsbaugesell-
schaften. Sowohl die Aktienbaugesellschaft fiir kleine
Wohnungen, als auch die HELLERHOF GmbH und die
Frankfurter Aufbau AG haben hier ihre Wurzeln.

Um Wohnungen fiir die Arbeiter in den neu ent-
standenen Fabriken zu schaffen, errichtet die Aktienge-

sellschaft fiir kleine Wohnungen im Jahr 1900 die ersten



~Heute ist das ein Stadtteil, der sich wieder einer ordentlichen Nachfrage
nach Mietwohnungen erfreut von einer Klientel, die man zur Stabilisierung
eines Quartiers dringend braucht.”

Arbeitersiedlungen in der Wickerer- und Riisselsheimer
Strafle. Die ersten Wohneinheiten der Hellerhof- und
der Friedrich-Ebert-Siedlung entstehen in den 20er Jah-
ren. Weitere 560 Wohnungen werden in den 30er Jah-
ren nach den Plinen von Ernst May gebaut. Bereits mit
ihren ersten, 1904 im Bereich SchlofSborner und Reb-
stdcker Strafe fertig gestellten 761 Wohnungen wurden
Maf3stibe gesetzt. Anders als damals tiblich, hatten die
Wohnungen ein vom Badezimmer getrenntes WC. Ein-
facher in der Ausstattung waren die 600 Wohnungen
der eigentlichen Hellerhofsiedlung. Sie wurden mit
Ofen beheizt und hatten zum Teil noch kein Bad und

keine Warmwasserversorgung.

Heute sind im Gallusviertel etwa 5500 Wohnungen
im Bestand der ABG FRANKFURT HOLDING. Exempla-
risch wurde im Mai 2005 bei einem Stadtteilrundgang
mit Oberbiirgermeisterin Petra Roth aufgezeigt, wie sich
das Gallusviertel in den letzten Jahren verindert hat.
»Die Friedrich-Ebert-Siedlung war auch vor 15 Jahren
ein wunderschénes Stadtviertel, schén durchgriint, aber
nicht sonderlich gut beleumundet*, erklirt ABG FH Ge-
schiftsfithrer Frank Junker. ,Das lag sicher auch daran,
dass die Immobilien nicht im allerbesten Zustand wa-
ren, was wiederum Auswirkungen hatte auf die Mieter,
die fiir diese Wohnungen akquiriert werden konnten.*
Seit 1996 hat der Konzern allein in diesem Stadtviertel
rund so Millionen Euro in Mafinahmen zur Sanierung
und Modernisierung investiert. ,Heute ist das ein Stadt-
teil, der sich wieder einer ordentlichen Nachfrage nach
Mietwohnungen erfreut von einer Klientel, die man zur
Stabilisierung eines Quartiers dringend braucht.”

Prigend fiir den Stadtteil sind die ,Klinkerhiuser”
im stidwestlichen Bereich der Hellerhofsiedlung zwi-
schen SchlofSborner und Lorsbacher Strafle. Sie stehen
heute tiberwiegend unter Denkmalschutz. Ein grofler
Teil dieser Gebiude, iiberwiegend mit 2- und 3-Zimmer-

Wohnungen, wurde in den vergangenen Jahren umfas-
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Gallustheater

send modernisiert. An Stelle von Kohledfen verfiigen
sie heute tiber eine zentrale Heizungsanlage, isolierver-
glaste Fenster und, sofern es sich nicht um denkmalge-
schiitzte Liegenschaften handelt, um wirmegedimmte
Fassaden. Erneuert wurden die Sanitirbereiche, und
auch die Elektroinstallationen wurden nach heutigen
Anforderungen tiberholt und erweitert. Die denkmal-
geschiitzten Fassaden wurden gereinigt und bieten in-
mitten der mit iippigen Baumbestinden ausgestatteten
Straflen und der neu gestalteten Griinflichen ein Bild
von beinahe lindlichem Charakter. Die ehemaligen
Mansarden dieser Hiuser wurden ausgebaut und so
neuer Wohnraum geschaffen. Uber 80 Prozent dieser

,Klinkerhiuser“ sind bereits saniert.
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Vielfalt statt Einfalt

it den Bands Besparada, Terz, Vollkomtce und 1 £.5.
ps——— L

Wirn Bum

Gunas Theater

Afrgton
Bocard Chics und vielen anderen

P———L
Spiel-, Sport- “Mmm"

Flahmarkt
Kinderkorusell

Frankenallee 2wischen Schwalbachar Strafie
und Fischbachar Strokie

Plakat zum Gallus-Stadtteilfest

Unter Denkmalschutz stehen auch die sanierten so ge-
nannten ,Mart-Stam-Bauten“ mit 1.200 Wohnungen,
die in den Jahren 1929 bis 1932 zwischen Lorsbacher
und Fischbacher Strafle als Flachbauten nach den Plinen
des jungen hollindischen Architekten Mart Stam gebaut
wurden. Die meisten der heute sanierten Wohnungen
bestehen aus 2 Zimmern, Kiiche, Bad und Balkon mit
einer Wohnfliche von ca. 43 bis 48 qm.

Damit auch Familien mit Kindern im Gallusviertel
eine passende Wohnung finden, werden kleinere Woh-
nungen zu grofSeren, familienfreundlicheren Wohnun-
gen zusammengelegt. Vor allem junge Familien sollen

so in der Stadt gehalten werden. In der Kleyestrafle 136

zum Beispiel wurde aus zwei 45-qm-Wohnungen mit
Kochnische und kleinem Bad eine, jetzt 91 qm grofe
Wohnung mit zwei Bidern und Balkonen. Bei Sanierun-
gen im Bestand wird der Umbau in Angriff genommen,
sobald zwei Wohnungen nebeneinander frei werden.

Ein ,hessenweit einzigartiges Projekt* ist, so Ge-
schiftsfithrer Frank Junker, die Sanierung von Alt-
bauten in der Tevesstrafle, denn ,bisher hat sich an
den Umbau von Altbauten im Bestand zu Wohnungen
im Passivhaus-Standard noch kaum jemand gewagt®.
Durch die Passivhaus-Technik wird der jihrliche Ener-
giebedarf pro Quadratmeter Wohnfliche um 80 bis 90
Prozent gesenkt und bringt so eine deutliche Ersparnis
fiir die Mieter bei den Nebenkosten. Insgesamt rund
60 Wohnungen werden auf diese innovative Technik
umgertistet. Gleichzeitig werden kleinere Wohnungen
zu grofleren zusammengelegt und Dachgeschosse auf-
gestockt, so dass am Ende fast die gleiche Anzahl von
Wohneinheiten zur Verfiigung stehen wird wie vor dem
Umbau. Die neuen Wohnungen bieten jedoch deutlich
mehr Wohnraum.

Auch Spielplitze und die AufSenanlagen prigen ein
Wohngebiet. Mehrere Spielplitze im Gallus wurden in
den vergangenen Jahren neu gestaltet. Wo dies méglich
ist, werden, wie in der Sondershausenstrafle, Girten
angelegt, die von den Mietern gepflegt werden. In der
gesamten Friedrich-Ebert-Siedlung werden auflerdem
an einem GrofSteil der Wohnungen Balkone angebaut.
Bisher sind es schon 372, weitere 698 sind in Planung.

»Das Gallusviertel hatte noch nie einen guten Ruf®,
meint Winfried Becker, der Leiter des Gallustheaters,
das heute in den ehemaligen Adlerwerken spielt, mit
Blick auf die Geschichte. Der Theatermann, der sich
in vielen Vereinen und Initiativen engagiert, beobach-
tet aber einen Wandel zum Positiven, den er auch auf
die sozial ausgewogene Belegungspolitik der ABG FH
Gesellschaften zuriickfithrt. Kamen die Besucher seines

Theaters frither fast ausschliefSlich aus anderen Frank-



Tevesstralle

furter Stadtteilen, verzeichnet er heute bei den Vorbe-
stellungen und Reservierungen auch viele Adressen aus
der unmittelbaren Nachbarschaft.

Auch Elias Jreisat rithrt unermiidlich die Werbetrom-
mel fiir seinen Stadtteil. Der Hotelier und Gastronom
kam vor 40 Jahren aus Jordanien nach Frankfurt und
ist heute der Vorsitzende des értlichen Gewerbevereins.
»Bessere Wohnpolitik, bessere Integration, Sicherheit
und Imageverbesserung, dafiir kimpfen wir", erliutert
er die Ziele des Vereins. ,Das Gallusviertel ist besser als
sein Ruf*, sagt Jreisat und sieht eine Schliisselfunktion
fiir die positive Entwicklung in der Wohnungspolitik,
mit der auch Bewohner mit héherem Einkommen in
dem Stadtteil heimisch werden. ,,Wir brauchen Kauf-
kraft im Gallus, damit die Leute in unseren Liden ein-

kaufen und hier Arbeitsplitze erhalten.”

Exzellente Imagewerbung war fiir Jreisat das Strafenfest,
das am 10. September 2005 unter dem Motto ,,Vielfalt
statt Einfalt“ von dem Vereinsring Gallus, dem Gewer-
beverein und der ABG FRANKFURT HOLDING veranstal-
tet wurde. Rund 60 Firmen, Vereine und Organisatio-
nen beteiligten sich an diesem Stadtteil-StraSenfest, bei

dem die Frankenallee zu einer bunten Flaniermeile mit

exotischen Speisen, Spielen fiir Kinder und zahlreichen
Informationsstinden wurde, an denen Vereine und Ini-
tiativen iiber ihre Aktivititen informierten. ,,Auch Frau
Oberbiirgermeisterin war begeistert”, schwirmt Jreisat
von der guten Stimmung und dem Zusammenhalt der
Menschen, der bei diesem Gallus-Fest weit iiber die

Stadtteilgrenzen hinaus dokumentiert wurde.

Elias Jreisat, Hotelier und Gastronom im Gallusviertel
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Der Vorteil der Kraft-Warme-
Kopplung besteht darin, dass
neben Warme auch Strom
produziert wird und der Wir-
kungsgrad der Anlage dadurch
deutlich erhoht wird. Der mit
dem 50-kW-Modul erzeugte
Strom wird in das Stromnetz

eingespeist.

Innovative Energietechnik schont Ressourcen
und senkt Nebenkosten der Mieter

Weit stirker als die Mieten steigen die Nebenkosten. Vor allem die Preise fiir
Ol und Erdgas belasten immer stirker das Budget der Mieterinnen und Mieter.
Durch die grof$ angelegte Sanierung des Wohnungsbestandes wird daran gear-
beitet, die Energieeffizienz der Wohnungen der ABG FRANKFURT HOLDING zu
verbessern und die Heizkosten zu senken. Dadurch leistet das Unternehmen
auch einen Beitrag fiir den Umweltschutz, denn mit jedem Liter Heizsl, der
weniger verfeuert wird, wird auch der Ausstof§ klimaschidlicher CO,-Emissio-
nen reduziert.

Mit dem milliardenschweren Sanierungsprogramm des Konzerns wurden
bereits in einem grofen Teil des Wohnungsbestandes Dicher und Fassaden ge-
ddmmt und neue Fenster eingebaut. Auch die Energietechnik wird erneuert, um
den erforderlichen geringeren Energiebedarf fiir Heizwirme und Warmwasser
so effizient wie méglich zu decken.

Mit dem Bau von Blockheizkraftwerken (BHKW) und der Nutzung der So-
larenergie ist die WOHNHEIM GmbH bereits seit langem auch technologisch
Vorreiter bei der Bestandsmodernisierung.

Neue Wege ging das Unternehmen bei der Sanierung des Wohnhochhauses
im Alleeviertel in Frankfurt-Héchst. Dort wurden erstmals auf 260 qm Solar-
kollektoren in die Fassade integriert, um den Energiebedarf fiir die Warmwas-
serbereitung zu decken. Dieses Projekt ist bislang einzigartig und wird deshalb
aus dem Forschungsprogramm , Solarthermie 2000“ des Bundesumweltministe-
riums (BMU) geférdert.

Fiir die zentrale Wirmeversorgung des Gebiudes mit 171 Wohnungen auf 19
Geschossen wurde durch die Fachleute der FAAG eine modular aufgebaute, mit
Erdgas betriebene Heizzentrale konzipiert, die in mehreren Stufen ausgebaut
wird. Bis zum Jahr 2010 werden an dieses Arealnetz weitere Neubauten mit
insgesamt 380 Wohneinheiten und tiber 30 000 qm Nutzfliche angeschlossen.

In der ersten Ausbaustufe wurden zwei Heizkessel mit 1000 kW Leistung
sowie ein BHKW-Modul mit 50 kW elektrischer und 81 kW thermischer Leis-
tung installiert. Fiir die BHKW-L8sung haben sich die Fachleute der WOHNHEIM
GmbH in enger Zusammenarbeit mit dem Energiereferat der Stadt Frankfurt am
Main entschieden. Die neue Anlage im Alleeviertel, die im Januar 2006 als 100.
Blockheizkraftwerk in Frankfurt feierlich eingeweiht wurde, ist bereits das sieb-
te BHKW-Modul der WOHNHEIM GmbH und das dritte, das in Kombination
mit Solarthermie betrieben wird.

Der Vorteil der Kraft-Wirme-Kopplung besteht darin, dass neben Wirme
auch Strom produziert wird und der Wirkungsgrad der Anlage dadurch deut-



lich erhsht wird. Der mit dem 50-kW-Modul erzeug-
te Strom wird in das Stromnetz eingespeist. Wenn die
gesetzlichen Bestimmungen es zulassen, kann dieser
Strom auch direkt an die Mieter verkauft werden. In die
Arealnetze werden deshalb schon heute die erforderli-
chen Stromkabel verlegt.

Mit diesem innovativen Energiekonzept werden die
Nebenkosten fiir die Bewohner des Hochhauses deut-
lich vermindert und eine langfristige Vermietbarkeit der
Wohnungen gesichert. Durch diese SanierungsmafSnah-
men konnte der COj-Ausstof§ gegentiber dem urspriing-
lichen Stand um 82 % gesenkt werden. Jedes Jahr wer-

den so rund 1.100 t COy-Emissionen vermieden.

PASSIVHAUSTECHNOLOGIE

Noch konsequenter gehen die Konzern-Unternehmen
FAAG und ABG FRANKFURT HOLDING beim Thema
Energieeffizienz vor, indem sie in groflem Stil die Pas-
sivhaustechnologie einsetzen. Diese Hiuser kommen
ohne herkémmliche Heizungsanlagen aus. Durch ex-

trem gute Dimmung und eine Komfort-Liiftungsanlage,

Vit Solarkollektoren hestickte Fassade mit der die vorhandene Wirme genutzt wird, betragen
die Heizkosten fiir eine rund 100 Quadratmeter grofle
Wohnung nur noch rund 60 Euro im Jahr.

Im Jahr 2002 baute die FAAG in Bockenheim die
ersten 16 Wohnungen im Passivhausstandard. Es folgte
ebenfalls in Bockenheim das GrofSprojekt ,, SophienHof“.
Bis Ende 2006 wird dort der mit 160 Wohnungen bis-
lang grofSte Geschosswohnungsbau im Passivhausstan-
dard in Deutschland errichtet. Ein weiteres Projekt mit
ihnlichen Dimensionen realisiert die ABG FRANKFURT
HOLDING in Bornheim mit dem ,,Campo am Bornhei-
mer Depot*“. Dass auch die Sanierung von Altbauten im
Passivhausstandard méoglich ist, wurde mit dem Umbau
von rund 60 Wohnungen in der Friedrich-Ebert-Sied-
lung gezeigt.

Blockheizkraftwerk, Alleeviertel
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Sozialarbeit in der Wohnungswirtschaft - Konfliktmanager und Berater

Empfang mit Concierge im Alleeviertel

Wo viele Menschen zusammenleben, bleiben Konflikte
nicht aus. Schon immer sind die Mitarbeiter in den Un-
ternehmen der ABG FRANKFURT HOLDING deshalb auch
als Schlichter und Berater gefragt, wenn es gilt, im Streit
zwischen Mietparteien zu vermitteln und nach Lésungen
zu suchen. Zum Teil bereits seit iiber 30 Jahren beschif-
tigen die Unternehmen deshalb auch Fachleute aus dem
Bereich Sozialarbeit, die Kaufleute und Techniker unter-
stiitzen.

Die Nachfrage nach professionellen Beratungsleistun-
gen steigt. So sind die Aufgaben der Sozialarbeiter bei der
WOHNHEIM, HELLERHOF und ABG FRANKFURT HOL-
DING auch ein Spiegel der gesellschaftlichen Entwicklung:
Die Menschen werden ilter, die Zahl der Einpersonen-
haushalte nimmt zu. Gerade in einer Stadt wie Frankfurt
leben Menschen vieler unterschiedlicher Nationalititen
unter einem Dach. Die Sozialarbeit als wohnbegleitende
Dienstleistung gewinnt daher immer mehr an Bedeutung
fir die Zufriedenheit und die Lebensqualitit der Men-
schen in den Quartieren.

Den Schwerpunkt der Arbeit bildet die Vermittlung
bei Nachbarschaftskonflikten. Jedes Jahr werden von den
insgesamt 6 Sozialarbeitern im Konzern und den Mieter-

betreuern in den Service-Centern Hunderte Gespriche

gefiihrt, um Konflikte zu entschirfen, Missverstindnisse

zu kliren und gemeinsame Lésungen zu suchen. Der Vor-
teil fiir die Mieterinnen und Mieter liegt auf der Hand.
Als neutrale Vermittler ersparen die Sozialarbeiter in vie-
len Fillen den Gang zum teuren Anwalt.

Ganz oben auf der Liste der Problemfille steht das
Thema Ruhestérung durch andere Mieter. ,, Wenn die
Mieter Gerdusche im Wohnumfeld als Stérung empfin-
den, ist das oft sehr subjektiv*, berichtet Christiane Dill-
mann, die seit Anfang 2004 bei der ABG FRANKFURT
HOLDING fiir das Sozialmanagement zustindig ist.

In Einzelgesprichen versuchen die Sozialarbeiter sich
zunichst ein objektives Bild des Sachverhaltes zu machen,
bevor anschlieflend gemeinsam mit den Kontrahenten
nach Losungen gesucht wird. Viele dieser Gespriiche miin-
den in Vermittlungsgespriche auf der Basis von Media-
tion. Im Sinne einer ,Hilfe zur Selbsthilfe“ werden die
Parteien dabei unterstiitzt, selbst eine Losung fiir ihre
Probleme zu finden. Grundlage der Arbeit sind Hausord-
nung und Mietrecht. Verstoflen Mieter massiv gegen die-
se Regeln, sind Sanktionen bis hin zur fristlosen Kiindi-
gung moglich.

Aus unterschiedlichsten Griinden geraten Menschen

in Krisensituationen, sei es durch Verlust des Arbeits-



Die Sozialarbeit als wohnbegleitende Dienstleistung gewinnt immer
mehr an Bedeutung fiir die Zufriedenheit und die Lebensqualitat der
Menschen in den Quartieren.

platzes, Scheidung, Krankheit oder den Tod eines gelieb-
ten Menschen. Die Betroffenen sind in diesen Fillen
hiufig tiberfordert und kénnen solche Krisen nicht allei-
ne bewiltigen. Folgen kénnen finanzielle Schwierigkeiten
sein, Flucht in Abhingigkeiten, Passivitit oder psychi-
sche Erkrankungen. Die Sozialarbeiter werden meistens
erst dann eingeschaltet, wenn bereits Mietriickstinde
vorliegen und die ersten Mahnungen verschickt sind.
»Das ist fiir viele erst der Schritt, um wach zu werden
und sich um ihre Mietschulden zu kiimmern®, erzihlt
Susanne Bodien. Die Leiterin eines Service-Centers der
WOHNHEIM GmbH ist auch fiir die vier Sozialarbeiter
des Unternehmens zustindig. ,, Wir haben tiberschuldete
Haushalte, Mieter stecken den Kopf in den Sand oder
unter die Zeitung und 6ffnen unsere Briefe nicht. Selbst
fristlose Kiindigungen werden weggeworfen, und es ist
hiufig so, dass erst die Zusammenarbeit mit den sozialen
Institutionen sie dazu bringt, sich um den Erhalt ihrer
Wohnung zu kiimmern.“ Dabei stellt der Gang zum So-
zialrathaus fiir viele Menschen eine scheinbar uniiber-
windbare Hiirde dar. Die Sozialarbeiter versuchen, den
Mietern diese Scham zu nehmen, nennen ihnen die rich-
tigen Anlaufstellen und begleiten sie teilweise dorthin.
Eine gute Kooperation mit den zustindigen Amtern ist
dabei unerlisslich. Bei Familien mit Kindern und Paaren
gelingt es durch diese Vermittlung in den meisten Fillen,
die Wohnung zu erhalten und die Zwangsriumung ab-
zuwenden. ,, Allein lebende Minner sind aber ein Rie-
senproblem*, so Susanne Bodien. Auf sie entfallen rund
drei Viertel aller Riumungen.

Auch bei psychischen Problemen von Mietern arbei-
ten die Sozialarbeiter eng mit anderen Beratungsstellen
oder stidtischen Amtern zusammen. ,In vielen Fillen
wird eine Erkrankung erst durch Beschwerden aus der
Nachbarschaft tiber auffilliges Verhalten offentlich®, er-
zihlt Christiane Dillmann. Erst dann kénnen Hilfsmaf3-
nahmen eingeleitet werden. Hinweise auf vor allem 4lte-

re Menschen, die nicht mehr in der Lage sind, ihren Haus-

halt alleine zu fiihren, kommen auch von Mitarbeitern,
Handwerkern oder Nachbarn. Zusammen mit den zustindi-
gen Sozialrathiusern oder anderen Beratungsstellen wird
dann versucht, finanzielle Unterstiitzung, Besuchsdienste
oder eine Haushaltshilfe zu organisieren.

Wenn Mieter wegen Modernisierungsmafinahmen vor-
itbergehend in eine andere Wohnung umziehen miissen,
stellt das gerade fiir 4ltere oder kranke Menschen hiufig eine
grofle Belastung dar. Auch hier werden die Sozialbetreuer
des Konzerns titig, erldutern im persénlichen Gesprich die
geplanten MafSnahmen, unterstiitzen bei den Formalititen
und beim Umzug. Bei der energetischen Sanierung der Alt-
bauwohnungen in der Tevesstrafle wurden so mit insgesamt
60 Mietparteien individuelle Lésungen ausgearbeitet und
umgesetzt. Da die Hiuser komplett entkernt und teilweise
in den Grundrissen neu zugeschnitten wurden, mussten die
Mieter fiir mindestens ein Jahr in eine Ausweichwohnung
umziehen. ,Die grofite Beeintrichtigung bedeutete diese
Mafinahme fiir die idlteren Bewohnerinnen und Bewohner,
die teilweise schon seit Jahrzehnten in den Hiusern lebten,
dort aufgewachsen oder sogar geboren wurden®, schildert
Christiane Dillmann das Projekt. In vielen Einzelgesprichen
wurden von ihrem Team fiir jede einzelne Partei ein ,, Woh-
nungsportrait“ erstellt, eine Ausweichwohnung gesucht und
die Mieter bis zum Umzug begleitet.

Ein weiteres Betitigungsfeld stellt die Arbeit in den
Stadtteilen dar, um das harmonische Zusammenleben zwi-
schen den unterschiedlichen sozialen, nationalen, ethnischen
und kulturellen Bevolkerungsgruppen zu férdern. Mit der
Organisation eines ,Runden Tisches“ im Riederwald konn-
ten so zum Beispiel in Zusammenarbeit mit dem Jugend-
und Sozialamt, der Polizei und Trigern der Sozialarbeit Kon-
flikte zwischen Jugendlichen und Bewohnern entschirft und
der Weg fiir ein friedliches Miteinander geebnet werden.
Die Sozialarbeiter sind eng in lokale Netzwerke eingebun-
den und halten so den Kontakt zu Ortsbeiriten, Quartiers-
managern des Projektes ,,Soziale Stadt” und Mieterinitiati-

ven.
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ABG FRANKFURT
HOLDING

Wir machen Raume wabhr.

Volta-, Ohm-, Galvanistrale

NEUBAU IN DER CITY-WEST GUT ANGENOMMEN

In dem Neubau der ABG FRANKFURT HOLDING im Quartier
Volta-, Ohm- und GalvanistrafSe in der Frankfurter City-
West sind zum Jahresende 2005 die ersten Mieter einge-
zogen. Mit einem Investitionsvolumen von 21,5 Millio-
nen Euro wurden hier in Niedrigenergiebauweise 160
modern ausgestattete 2-5-Zimmerwohnungen mit flexi-
bel nutzbarer Fliche von 45 bis 110 qm gebaut. Mit dem
Neubau wurde citynah bezahlbarer Wohnraum insbeson-
dere auch fiir Familien mit Kindern geschaffen.

Der Gebiudekomplex verfiigt tiber einen groflen be-
griinten Innenhof, der ausschliefllich von den Mietern
genutzt wird, alle Wohnungen sind mit Loggia oder Bal-
kon ausgestattet. In den einzelnen Gebiuderiegeln leben
jeweils 15 bis 18 Mietparteien, so dass die Hausgemein-
schaften tiberschaubar sind und leicht soziale Kontakte
aufgebaut werden konnen.

Bei diesem Projekt geht das Unternehmen gemeinsam
mit der Stadt Frankfurt neue Wege im sozialen Woh-
nungsbau. Von den 160 neuen Wohnungen werden 58
Wohnungen frei vermarktet. 51 Wohnungen werden tiber
die so genannte einkommensorientierte Férderung belegt.
Weitere 51 Wohnungen konnen ebenfalls frei belegt wer-

den. Als Ausgleich fiir die Forderung erhilt die Stadt

/—

TevesstraBe

Frankfurt von der aBG FH dafiir Belegungsrechte fiir ins-

gesamt 125 Wohnungen im gesamten Stadtgebiet.

SANIERUNG VON ALTBAUTEN IM
PASSIVHAUSSTANDARD

Neben zahlreichen Sanierungs- und Modernisierungs-
projekten im Bestand hat die ABG FRANKFURT HOLDING im
Gallusviertel erstmals Altbauwohnungen im Passivhaus-
standard saniert. In zwei Gebduderiegeln in der Teves-
strafle 36-54 konnen die Mieter kiinftig steigenden Ener-
giepreisen gelassen entgegensehen. Statt wie bisher mit
jihrlich rund 24 Litern Heizl pro Quadratmeter kom-
men diese Wohnungen in Zukunft mit nur noch 3,5 Li-
tern aus. Damit sinken die Heizkosten um bis zu 85 Pro-
zent.

Die Gebiude aus den soer Jahren wurden komplett
entkernt und in den Wohnungs-Grundrissen neu zuge-
schnitten. Zusitzlich wurden die Gebduderiegel um ein
weiteres Stockwerk aufgestockt und die insgesamt 56
Wohnungen mit Balkonen ausgestattet. Die Mieter wur-
den bei diesem Sanierungsprojekt umfassend betreut und

fir die Bauzeit mit Ersatzwohnungen versorgt.



WHO STARTET STUDIE ZUM THEMA WOHNEN
UND GESUNDHEIT
Die Weltgesundheitsorganisation (wro) fiihrt im Jahr
2006 gemeinsam mit der ABG FRANKFURT HOLDING eine
grof angelegte Studie durch, die die Auswirkungen von
Sanierungsmafinahmen auf die Gesundheit der Bewoh-
ner untersucht. Fiir die wHo waren der grofSe Wohnungs-
bestand und die zahlreichen Sanierungs- und Moderni-
sierungsprojekte des Unternehmens eine gute Basis fiir
die Kooperation. Wihrend die skonomischen und tech-
nischen Aspekte der Wohnungsmodernisierung bereits
ausfiihrlich dokumentiert sind, wurden Fragen, die die
Gesundheit der Menschen betreffen, bisher kaum be-
riicksichtigt. Mit der Studie, bei der rund 1.000 Mieter
des Unternehmens befragt werden, wird untersucht, wie
sich die energetische Sanierung mit Dimmung der Fas-
saden, dem Einbau moderner Fenster und Optimierung
der Heiztechnik auf die Wohnzufriedenheit, die Wohn-
bedingungen, die Qualitit der Innenraumluft und die
Gesundheit der Bewohner auswirkt. Im Jahr 2007 wird
die Befragung wiederholt, um so Verinderungen zu er-
fassen.

Fiir die ABG FRANKFURT HOLDING ist die Kooperation
mit der WHO ein geeignetes Instrument, um neue Er-
kenntnisse fiir weitere Optimierungspotenziale bei der

Wohnungsmodernisierung zu gewinnen.

PASSIVHAUSPROJEKT CAMPO AM BORNHEIMER DEPOT
Ein grofes Neubauprojekt realisiert die ABG FRANKFURT
HOLDING in Bornheim. Auf dem Gelinde des ehemaligen
Stralenbahndepots entstehen mit dem ,,Campo am Born-
heimer Depot*“ in fiinf Gebiuderiegeln 146 Passivhaus-
wohnungen, die zu einem Dirittel verkauft und zu zwei
Dritteln vermietet werden. Alle Wohnungen verfiigen
tiber Balkon oder Loggia, ein Grofiteil der Erdgeschoss-
wohnungen wird Zugang zu einem eigenen Garten ha-
ben. Ein Fullweg wird kiinftig die Heidestrafle und die

Gronauer Strafle verbinden.

Campo am Bornheimer StraRRenbahndepot

Die denkmalgeschiitzte ehemalige Wagenhalle auf dem
10.000 Quadratmeter groffen Areal wird restauriert und
zu einem Supermarkt umgebaut, der, um die Anwohner
vor Lirmbelistigung durch den Anlieferverkehr zu schiit-
zen, eine eingehauste Zufahrt erhilt. Ebenfalls erhalten
bleibt das Wohnhaus vor der Wagenhalle und das ehe-
malige Aborthiuschen der Straflenbahnschaffner. Hier
ist ein Bistro vorgesehen. Das Konzept fiir die Nutzung
wurde in Workshops mit drei renommierten Architek-
turbiiros erarbeitet. Neben Vertretern der Stadtplanung
und der Bauaufsicht waren auch die planungspolitischen
Sprecher der Stadtverordnetenfraktionen von cpu, spD,
rDP und den GRUNEN sowie Vertreter des Ortsbeirats 4
beteiligt. Ende 2007 sollen die ersten Bewohner in das

neue Quartier einziehen.
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FRANKFURTER AUFBAU AG

Gegen den allgemeinen Trend auf dem Gewerbeimmo-
bilienmarkt konnte die Frankfurter Aufbau AG im Ge-
schiftsjahr weitere Flichen in den Baseler Arkaden ver-
mieten. Im Erdgeschoss sind zwei Geschifte fiir hoch-
wertige Kiichen sowie Biiromébel eingezogen. Weitere
Flichen hat das Finanzunternehmen Dow Jones angemie-
tet. Damit ist das markante Gebidude in der Nihe des
Hauptbahnhofs nahezu vollstindig vermietet.

Mit einem Investitionsvolumen von 41 Millionen
Euro ist der Bau von 150 Wohnungen im SophienHof in
Bockenheim das grofite Einzelprojekt der FAAG. Auf dem
etwa 10.000 Quadratmeter groflen Gelinde zwischen So-
phienstrale, Ginnheimer Strafle und Konrad-Brof§witz-
Strafle entstehen insgesamt fiinf Baukdrper mit einer
Bruttogeschossfliche von rund 20.000 Quadratmetern.
Der gesamte Gebiudekomplex, zu dem auch vier Gewer-
beeinheiten und eine Tiefgarage mit 160 Stellplitzen ge-
héren, wird in Passivhausbauweise errichtet.

Die hohe Kompetenz der FAAG im Bereich des mo-
dernen und energiesparenden Bauens wird auch dadurch
belegt, dass beim Projekt SophienHof alle Leistungen bei
Planung, Baumanagement und Vermarktung selbst er-
bracht werden. Von 111 Wohnungen, die im SophienHof
als Bautrigermafsnahme realisiert werden, sind alle durch
die UPG Urbane Projekte GmbH an Eigentiimer verkauft.
Eine gute Nachfrage ist auch bei den 38 Mietwohnungen
zu verzeichnen, die in dem Gebiuderiegel entlang der
Ginnheimer Strafle gebaut werden. Diese Wohnungen
iibernimmt die FAAG in den Bestand.

Die Fertigstellung der ersten Wohnungen ist fiir den
Herbst 2006 geplant. Wegen der guten Nachfrage am
Markt wurde im Oktober 2005 deutlich frither als geplant
mit den Arbeiten am zweiten Bauabschnitt begonnen,
der bis Anfang 2007 fertig gestellt werden soll.

Abgeschlossen wurde im Geschiftsjahr der komplet-
te Umbau des Wohnhauses Oeder Weg 56. Das Gebiude

bestand frither aus insgesamt 78 Einzimmer-Apparte-

Oederweg

ments. Diese Kleinstwohnungen mit niedrigen sanitiren
Standards werden heute vom Markt nicht mehr ange-
nommen. Das komplett entkernte Haus bietet jetzt auf
funf Etagen insgesamt 30 moderne I-, 2- und 4-Zimmer-
Wohnungen mit Grundrissen von 45 bis 100 gm. Das
Projekt wurde kosten- und termingerecht abgeschlossen,
und die citynah gelegenen Wohnungen konnten erfolg-
reich vor allem an Bewohner aus dem Nordend vermietet
werden.

Einen aktiven Beitrag zur Stadtgestaltung leistete die
FAAG auch mit dem Umbau und der Sanierung des Park-
hauses Hirschgraben. Neben der Modernisierung von
Fassade, Einfahrtsbereich und Treppenhiusern einschlief3-
lich neuer Fluchtwegeplanung im Parkhaus wurden auch
die Gewerbeflichen umgebaut und vergrofSert.

Im Jahr 2006 ist im Hithnerweg 26 in Sachsenhausen
der Bau eines weiteren Gebdudes mit 14 Wohnungen in

Passivhausbauweise geplant.

FAAG TECHNIK GMBH ERFOLGREICH GESTARTET

Die FAAG TECHNIK GmbH blickt auf ein erfolgreiches
erstes Geschiftsjahr als eigenstindiges Unternehmen zu-
riick.

Im Bereich Tiefbau und kommunale Infrastruktur
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Notaufnahme, Klinikum Hochst

wurden die ErschliefSungsarbeiten fiir die Siidwesterwei-
terung der Messe und die Baufeldfreimachung fiir die
neue Halle 11 sowie die Interimsstra8e im Europaviertel
abgeschlossen. Einen Schwerpunkt bildete die Sanierung
des Brentanobads und des angrenzenden Parkplatzes. Die
FAAG hat diesen Parkplatz an dem grofiten Freibad Eu-
ropas von den stidtischen Biderbetrieben erworben und
wird ihn kiinftig durch die Parkhaus-Betriebsgesellschaft
betreiben.

Neben diversen Kanalsanierungsarbeiten und weite-
ren Leistungen fiir Unternehmen im Konzern ABG
FRANKFURT HOLDING wurden die Erschlieffungsmafs-
nahmen im Stadtteil Riedberg und im Gewerbegebiet
Am Martinszehnten fortgefiihrt. Die Stadt Frankfurt am
Main beauftragte die FAAG TECHNIK GmbH mit der Lei-
tung des von der Stadtverordnetenversammlung beschlos-
senen groffangelegten Straflensanierungsprojekts. Hierzu
wurden wesentliche Vorarbeiten geleistet.

Im Bereich Hochbau und Gesundheitswesen hat das
Unternehmen auch im Jahr 2005 wieder mehrere an-
spruchsvolle Projekte im Krankenhausbau fertig gestellt.
Im Krankenhaus zum Heiligen Geist sind die Neubauten
der Operationssile und der Funktionsgebiude abgeschlos-
sen. Im Stidtischen Klinikum Frankfurt-Héchst wurden

die ambulante Notaufnahme und die op-Neubauten an

den Bauherren tibergeben. Im Maingau-Krankenhaus sind
die Arbeiten an der Pflegeschule mit Wohnungen und
Tiefgarage fertig gestellt.

Fiir die Messe Frankfurt war die FAAG TECHNIK
GmbH mit Brandschutzarbeiten im Torhaus und bei der
Sanierung der Festhalle titig. Am Frankfurter Flughafen
wurden unter anderem die Brandschutzmafinahmen mit

dem sechsten bis achten Bauabschnitt fortgefiihrt.

PARKHAUS GOETHEPLATZ SCHNELLER FERTIG

ALS GEPLANT

Ohne Kostentiberschreitungen und schneller als in der
Planung vorgesehen entwickelte sich der Neubau der
Tiefgarage am Goetheplatz, fiir den die FAAG eine ge-
meinsame Tochtergesellschaft mit der Bilfinger Berger
Parking GmbH gegriindet hat. Mit dieser Tiefgarage sind
600 neue Stellplitze auf den Markt gekommen, die we-
sentlich zur Belebung der Frankfurter Innenstadt beitra-
gen. Das Parkhaus, das von der Parkhaus-Betriebsgesell-
schaft betrieben wird, konnte bereits im Mai 2006 und
damit fast ein halbes Jahr vor dem avisierten Termin der

Offentlichkeit tibergeben werden.
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Klinkerhauser im Gallusviertel

Der Schwerpunkt bei Modernisierungs- und Instandhal-
tungsmafinahmen der HELLERHOF GmbH lag im Ge-
schiftsjahr 2005 in den Stadtteilen Gallus und Oberrad.

GALLUSVIERTEL

In insgesamt 257 Wohnungen im Gallus wurden Maf3-
nahmen zu Modernisierung, Energieeinsparung und In-
standhaltung durchgefithrt und grofStenteils im Friihjahr
2006 beendet. In den denkmalgeschiitzten, um 1900 er-
richteten Klinkerbauten, die grofle Teile des Gallusvier-
tes prigen, wurden, sofern dies bautechnisch méglich
war, im Zuge der ModernisierungsmafSnahmen Dachge-
schosse ausgebaut und damit neuer Wohnraum erschlos-
sen. So entstanden in der Rebstocker Str. 95-125 und in
der SchlofSborner Str. 36-66 zweiunddreiflig neue Drei-
zimmerwohnungen mit Wohnflichen zwischen 78 und
85 qm. Alle Wohnungen waren zum 31.12.2005 bezugs-
fertig. Insgesamt wurden 128 Wohneinheiten auf den
neuesten Stand der Technik gebracht. Im Wesentlichen
wurden hier Heizungen mit zentraler Warmwasserver-
sorgung eingebaut und an das Fernheizwerk des Unter-
nehmens in der Krifteler Strafle angeschlossen. Aufer-
dem wurden die Elektroinstallationen verstirkt und er-

weitert, Fliesenarbeiten in Kiiche und Bad durchgefiihrt,

die denkmalgeschiitzten Fassadenflichen tiberarbeitet und
die Kellerdecken isoliert.

Ebenfalls modernisiert und instand gesetzt wurden
insgesamt 30 Wohneinheiten in weiteren fiinf Klinker-
bauten in der Schlossborner StrafSe sowie der Rebstécker
Strafle und 63 Wohnungen in der Schneidhainer Strafle
19-33. In diesen Wohnungen, die bereits mit modernen
Heizungen ausgestattet waren, wurden zusitzlich die
Balkone und Loggien saniert. In der Miinsterer Str. 10-14
wurden 36 Wohnungen modernisiert und durch den An-

bau von vorgesetzten Balkonen aufgewertet.

OBERRAD

Im Stadtteil Oberrad wurde die Modernisierung der Ob-
jekte Offenbacher Landstr. 375, 320-324 sowie 326-336
mit insgesamt 92 Wohnungen abgeschlossen. Auch hier
lag der Schwerpunkt in der energetischen Optimierung
der Gebiude. Durch den Einbau von Heizungen mit zen-
traler Warmwasserversorgung, die Anbringung einer
Vollwirmeschutzfassade, den Einbau isolierverglaster
Treppenhausfenster, den Einbau von einbruchhemmen-
den und wirmegedimmten Hauseingangstiiren sowie die
Sanierung der bestehenden Balkone steigt die Wohnqua-
litdt und sinken die Energiekosten der Mieter. Zwei neue
Wohnungen wurden durch den Ausbau des Dachgeschos-
ses geschaffen, 31 Wohnungen erhielten vorgesetzte Bal-
kone.

Die Sanierungsmafinahmen werden fortgesetzt in den
Gebiuden Offenbacher LandstrafSe 330-336, in denen
durch den Dachgeschossausbau insgesamt 8 neue Woh-
nungen entstehen.

Im November haben auch die Bauarbeiten zur voll-
stindigen Modernisierung von 49 Wohnungen in den
Gebiuden Gruneliusstrafle 113-123 begonnen. Hier wer-
den Fassaden, Heizungsanlagen und Fenster erneuert.
Zusitzlich erhalten 35 Wohnungen einen vorgesetzten
Balkon. Im Mirz 2006 beginnen die Bauarbeiten zum

Dachgeschoss-Ausbau und zur Gebiude-Aufstockung,



mit denen weitere 19 Wohnungen geschaffen werden.
Das Wohnungsgemenge umfasst 2- und 3-Zimmerwoh-
nungen und wird nach den Richtlinien des Landes Hes-
sen sowie der Stadt Frankfurt am Main auf der Grund-
lage des Wohnraumférderungsgesetzes mitfinanziert. Die
Fertigstellung des Gesamtprojekts ist bis Ende 2006 ge-
plant.

Im Herbst haben die Arbeiten an einem Neubau hin-
ter den Hiusern Offenbacher Landstrafle 320-336 begon-
nen. Hier wird im Innenhof parallel zur Strallenbebauung
ein Wohnhaus mit 15 geférderten Wohnungen sowie ei-
ner Tiefgarage mit 22 Stellplitzen gebaut. Zum Jahresen-
de waren die Rohbauarbeiten an der Tiefgarage abgeschlos-
sen. Die Fertigstellung ist bis Ende 2006 geplant. Ebenfalls
modernisiert und instand gesetzt werden seit Oktober
2005 114 Wohnungen in der Flensburger Str. 21-39, 22-38
in Frankfurt-Eckenheim. Bis zum geplanten Ende der

Mafinahmen im Mai 2006 erhalten alle Wohnungen einen

Klinkerhduser im Gallusviertel

vorgesetzten Balkon mit einer Fliche von 5,25 qm.

Insgesamt wurden bis zum Jahresende in den Liegen-
schaften der HELLERHOF GmbH in 521 Wohnungen Mo-
dernisierungsarbeiten durchgefiihrt. Diese Mafinahmen
werden in 2006 abgeschlossen.

Im Jahr 2006 wird der Schwerpunkt auf Projekte in
den Stadtteilen Gallus und Unterliederbach gesetzt. Nach
Bezug der Starterzeile in Unterliederbach zum o1.03.2005
wird dieses Projekt mit dem Bau von 16 Wohnungen im
Alemannenweg 41-45 fortgesetzt. Dort entstehen drei
Einzelbaukérper mit jeweils 6 Wohneinheiten sowie ei-
ner Tiefgarage mit 27 Stellplitzen. Diese Maf$nahme wird
aus eigenen Mitteln der Gesellschaft realisiert. Sofern der
Grundstiickserwerb mit dem Bundesvermégensamt ab-
geschlossen werden kann, soll auch mit dem Bau der 2.
Starterzeile im Cimbernweg (18 WE) begonnen werden.
Im Gallusviertel sind bei insgesamt 149 Wohnungen Mo-

dernisierungsmafinahmen geplant.
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Ein Unternehmen der ABG FRANKFURT HOLDING

Alleeviertel

SCHWERPUNKT ALLEEVIERTEL

Das Jahr 2005 stand bei der WOHNHEIM GmbH wie-
der im Zeichen hoher Investitionen in den Wohnungsbe-
stand. Einen Schwerpunkt bildet das Alleeviertel im
Stadtteil Héchst. Mit einem Investitionsvolumen von
etwa 100 Millionen Euro entsteht hier auf einem vier
Hektar groflen Areal ein neues Wohngebiet fiir rund 700
Menschen.

Im ersten Projekt, dem Umbau des Hochhauses
Windthorststrafle 35, sind die Sanierungsarbeiten abge-
schlossen. In dem Gebiude sind aus ehemals 401 kleinen
Appartements 171 moderne, grofiziigige Wohnungen mit
zum Teil traumhaftem Weitblick sowohl in Richtung
Taunus als auch zur Skyline von Frankfurt am Main ent-

standen, die jetzt vermietet werden. Das Gebdude verfiigt

iber moderne und umweltschonende Energietechnik mit
einem Blockheizkraftwerk und Fassadenkollektoren zur
Warmwasserbereitung. Diese Maf§nahme wird durch das
Bundesprogramm ,,Solartherme 2000* geférdert. Die wis-
senschaftliche Begleitung dieses Modellversuchs tiber-
nimmt die Forschungszentrum Jiilich GmbH.

Um das Zusammenleben der Mieter zu férdern, wird
in dem Haus eine Concierge-Loge eingerichtet, die vom
Frankfurter Verein fiir soziale Heimstitten betrieben wird.
Auf einer Galerie kénnen kleinere Veranstaltungen oder
Ausstellungen stattfinden. Im Erdgeschoss ist aufSerdem
die Ansiedlung eines Wellnessbetriebes vorgesehen.

Fertig gestellt ist auch der Umbau des benachbarten
Gebiudes Sieringstrafle 54. Hier sind aus 112 Kleinstwoh-

nungen 56 moderne ffentlich geférderte Seniorenwoh-



nungen fiir Ein- und Zweipersonenhaushalte entstanden.
Im Dezember 2005 konnten die ersten Mieterinnen und
Mieter einziehen. Im Februar 2006 wurde die Anlage mit
Begegnungsstitte und Gisteappartements offiziell einge-
weiht.

Die 56 Wohnungen haben moderne und interessante
Grundrisse, die auch dadurch erméglicht wurden, dass
im geférderten Wohnungsbau tibliche WohnungsgrofSen
in Maflen iiberschritten werden konnten. In der Begeg-
nungsstitte mit groffem Veranstaltungsangebot betreut
der Frankfurter Verband fiir Alten- und Behindertenhil-
fe die Seniorinnen und Senioren als Betreuungstriger der
Stadt Frankfurt. Auch das Hausmeisterbiiro der WOHN-
HEIM GmbH ist in dem Gebiude, so dass auf kurzem
Wege eine optimale Betreuung der Mieterinnen und Mie-
ter erfolgen kann. Geplant ist, dass auch im Alleeviertel
wieder neue Seniorenwohnungen entstehen. Fiir ein Pro-
jekt ,,Gemeinschaftlich wohnen im Alter werden noch
Interessenten gesucht.

Der Gesamtinvest in den Umbau betrigt 5,4 Millionen
Euro. Der Umbau der Wohnungen wurde auch mit einem
Modernisierungsdarlehen des Landes Hessen in Hohe von
1,2 Mio. Euro gefordert. Die Stadt Frankfurt wird den An-
bau der Begegnungsstitte und den Einbau von drei Gis-

teappartements mit 216 Tausend Euro férdern.
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Howard-Philipps-Haus

HISTORISCHES HOWARD-PHILIPPS-HAUS SANIERT

Als Kulturdenkmal ist das so genannte Howard-Phi-
lipps-Haus in der Eschenheimer Anlage 24 aufgefiihrt.
Unmittelbar am City-Ring, in der Nihe von Alter Oper
und Eschenheimer Turm gelegen, ist dies nicht nur das
ilteste, sondern auch das attraktivste und reprisentativs-
te Objekt in Bestand der WOHNHEIM GmbH.

Anfang der 60er Jahre kam dieses besondere Gebiude
in den Bestand der WOHNHEIM GmbH. Schon damals
waren in den Unterlagen kleinere Fassadenschiden er-
wihnt, die seitdem immer nur bruchstiickhaft ausgebes-
sert wurden. Im Laufe der Zeit wurden die Putzschiden
immer gravierender. Deshalb erfolgte noch im Jahre 2004
die Aufnahme in das 5-jihrige Instandsetzungs- und Mo-
dernisierungs-Budget.

Im Mai 2005 wurde die Sanierung bei diesem 1906 im
Stil der Neurenaissance mit Elementen des Jugendstils,
der Griinderzeit und typischen Details eines englischen
Landhauses erbauten Gebiudes abgeschlossen. Bei der
Sanierung, insbesondere der Fassadengestaltung, arbeite-
ten die Planer eng mit dem stddtischen Denkmalamt zu-
sammen. Gemeinsam wurden die Farbgestaltung und die
Fachwerksanierung abgestimmt. Auch der langjihrige
Mieter des Hauses, der Frankfurter Verein fiir private
Hilfe an Gefdhrdeten e.V,, der die Liegenschaft als Wohn-
heim und Biiro nutzt, und der Grundstiicksnachbar wur-
den eng in die Sanierung eingebunden. Zusitzlich wurde
der zum Anwesen gehorende grofie, stets etwas verwil-
derte Garten nach historischem Vorbild neu gestaltet.
Nun l4dt ein Rondell mit Sitzgelegenheiten zum Rund-
gang ein. Nach etwa 1-jihriger Bauzeit wurde das Haus
rechtzeitig zum 50-jihrigen Jubilium des Vereins dem

Mieter wieder iitbergeben.
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Gielener Stral3e 70

Als kleinstes Unternehmen der ABG FRANKFURT HOL-
DING bewirtschaftet die MIBAU GmbH rund 2000 Woh-
nungen im Stadtgebiet Frankfurt und dem Frankfurter
Umland. Die Gesellschaft ist eng in die Konzernstruk-
turen eingebunden und arbeitet bei Mieterbetreuung und
Immobilienmanagement eng mit den Schwesterunterneh-
men zusammen, die Mieter der MiBAU werden in den
Service-Centern der ABG FRANKFURT HOLDING betreut.
In den Liegenschaften selbst kiitmmern sich nebenamtli-
che Hauswarte um die Pflege der Anlagen und die Be-
lange der Mieter.

Im Geschiftsjahr wurde das Objekt Gieflener Strafle 70
in Frankfurt-Eckenheim komplett modernisiert. In dem
Gebidude aus den 70er Jahren mit 57 Wohneinheiten auf
12 Etagen wurden mit einem Aufwand von rund 1,2 Mil-
lionen Euro umfangreiche WirmeschutzmafSnahmen vor-
genommen. Dach, Fassade und Kellerdecken sind jetzt
nach den Vorgaben der Energieeinsparverordnung ge-
dimmt und Holzfenster durch neue Kunststofffenster
mit Isolierverglasung ersetzt. Neben der Sanierung der
Balkone wurden auch die Auflenanlagen instand gesetzt
und die Grundkanile fiir Schmutz- und Regenwasser un-

tersucht und, sofern erforderlich, saniert.



MERTON
WOHNPROJEKT

———

I

Mertonviertel, An den Miihlwegen

Die Entwicklung des Mertonviertels im Norden Frank-
furts ist nach wie vor von einer guten Nachfrage nach
hochwertigen Wohnungen und Einfamilienhiusern ge-
prigt. Die MERTON WOHNPROJEKT GmbH, eine gemein-
same Gesellschaft der ABG FRANKFURT HOLDING mit
der mgvv GmbH, hat im Rahmen des dritten Bauab-
schnitts 14 von 21 City-Hiusern an die Eigentiimer iiber-
geben. Im Los II des vierten Bauabschnitts wurden 14
von 24 Wohnungen verkauft. Bis zum Jahr 2008 werden
auf einer Gesamtfliche von 53.000 qm insgesamt 230 Rei-
henhiuser und Doppelhaushilften sowie 120 Geschoss-
wohnungen als Eigentumsmafinahmen realisiert.
Aufgrund der guten Erfahrungen bei der Zusammen-
arbeit hat die MERTON WOHNPROJEKT ihre Aktivititen
auf andere Frankfurter Stadtteile ausgeweitet. In Praun-
heim wurden ,,An der Bitz“ auf einem 2000 qm grofen
Grundstiick insgesamt drei dreigeschossige Gebiude mit
29 Eigentumswohnungen und Tiefgaragen errichtet. Be-
reits bei der ersten Vermarktungsveranstaltung konnte
die Gesellschaft eine grofle Zahl an Interessenten vor-
merken. Bis zur Fertigstellung im Dezember waren 27
Wohnungen vor allem an Eigentiimer aus dem Stadtteil
Praunheim verkauft. Die drei Gebiude, die um einen

griinen Innenhof herum angelegt sind, verfiigen tiber

hohe Sicherheitsstandards wie Haustiiren mit Isolier-Si-

cherheitsglas, helle und tibersichtliche Zuginge zur Tief-
garage und eine Video-Uberwachungsanlage. Die Woh-
nungen haben Grundrisse von 55 qm bis 115 qm und sind
alle mit Balkon, Terrasse oder Dachterrasse ausgestattet.
Die Lage ist vor allem wegen der gewachsenen Struktur
des Stadtteils und der Freizeitméglichkeiten durch die in

unmittelbarer Nihe gelegenen Nidda-Auen interessant.
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Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2005




UBERBLICK

Mit einer Verringerung des realen Bruttoin-
landsprodukts um 0,7 Prozentpunkte auf

0,9 v. H. gegeniiber dem Vorjahr konnten die
notwendigen positiven Impulse fiir die kon-
junkturelle Belebung der Wirtschaft und den
damit einhergehenden Riickgang der Arbeits-
losenzahlen nicht erreicht werden. Die realen
Exporte steigen zwar weiter auf hohem Ni-
veau, wihrend die positiven Impulse von der
Binnennachfrage weiterhin auf sich warten
lassen. Die Wohnbaufertigstellung einschliefs-
lich BestandsmafSnahmen in der Bundesrepub-
lik haben sich in 2005 um insgesamt 14 v. H.
gegeniiber 2004 verringert. Betrachtet man den
Neubau im Mehrfamilienhausbereich, ergibt
sich ein Riickgang der Fertigstellung von 12,2
v. H. gegeniiber dem Vorjahr, trotz eines an-
haltend niedrigen Zinsniveaus und stagnieren-
den Baupreisen. Die Wohnungsbaugenehmi-
gungen sind um 10,3 v. H. im Jahr 2005 zu-
riickgegangen, dies bezieht sich in erster Linie
auf Ein- (- 9,8 v. H.) und Zweifamilienhiuser
(- 26,1 v. H.). Die Baugenehmigungen im Miet-
wohnungsbau (- 4,9 v. H.) sind ebenfalls weiter
riickldufig.

Die Gesellschaft selbst hat im Gegensatz zu
der allgemeinen Entwicklung im Mietwoh-
nungsbau ihre Neubauplanung fiir den eige-
nen Bestand intensiviert. Die Fertigstellung
von Eigentumswohnungen und Einfamilien-
hiusern iiber ihre Beteiligungsgesellschaften
wurde planmifSig realisiert. Die Verkaufszah-
len, insbesondere im Passivhausbereich, haben

die Erwartungen weit tibertroffen.

Die Nachfrage nach Mietwohnungen, insbe-
sondere nach Drei- und Vierzimmerwohnun-
gen iibersteigt nach wie vor das vorhandene
Angebot. Die Nachfrage nach Wohnungen ins-
gesamt kann als zufriedenstellend bezeichnet
werden. Trotz des insgesamt bestehenden
Nachfragetiberhangs ist die Leerstandsquote
seit mehreren Jahren erstmals wieder angestie-
gen. Dies steht im Zusammenhang mit der
schwierigen Vermietung im preisgebundenen
Segment und einem erhshten technischen
Leerstand beim Wohnungswechsel im Bereich
der Fiinfziger-Jahre-Siedlungen.

Im Gegensatz dazu zeichnet sich der gewerbli-
che Immobilienbereich in Frankfurt am Main

durch zurzeit stagnierende Quadratmeter-Mie-
ten aus, was im Wesentlichen mit den vorhan-
denen Uberkapazititen im Zusammenhang ste-

hen diirfte. Die Gesellschaft selbst ist auf-

grund ihres geringen Anteils an gewerblichen
Objekten von dieser Entwicklung noch wei-

testgehend verschont geblieben.

Die fiir die Gesellschaft insgesamt positive
Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt resul-
tiert aus der seit Jahren erfolgreich durchge-
fiihrten Modernisierungs- und Instandhal-
tungstitigkeit, der Wohnumfeldverbesserung
und der verstirkten Akquisition von Mietinte-

ressenten.

Mit dazu beigetragen hat auch die dezentrale
Service-Center-Struktur, die von den Miete-
rinnen und Mietern positiv angenommen wur-
de. Das mit den Service-Centern verfolgte
Ziel, Service vor Ort und Kundennihe, konnte

erfolgreich fortgesetzt werden.

GESCHAFTSVERLAUF UND
GESCHAFTSLAGE

Wie in den vorangegangenen Geschiftsjahren
auch, war das laufende Geschiftsjahr von den
hohen Aufwendungen fiir die Modernisie-
rungs- und Instandhaltungstitigkeit geprigt.
Der Gesamtaufwand belduft sich auf insge-
samt 62,9 Mio. € und hat sich gegeniiber dem
Vorjahr nochmals um 4,1 Mio. € erhsht. Die
Gesellschaft beabsichtigt, dieses Investitions-
volumen auch fiir die nichsten Jahre auf ei-
nem hohen Niveau zu halten, um eine adiqua-
te Gebidudesubstanzerhaltung zu betreiben
und den stindig steigenden Anspriichen der
Nachfrage beziiglich der Ausstattungen der
‘Wohnungen und dem Wohnumfeld Rechnung

zu tragen.

Bei dem Verkauf von Einfamilienh4usern aus
dem Altbestand haben sich die Erwartungen

der Gesellschaft im Ganzen erfiillt. Simtliche
im Geschiftsjahr frei gewordenen neun Einfa-

milienhiuser konnten veriufSert werden.

Die Umsatzerlose belaufen sich auf insgesamt
119.995,3 T € (VJ: 117.811,4 T €). Der Anstieg
gegeniiber dem Vorjahr steht im Zusammen-
hang mit den Umsatzerldsen aus der Hausbe-
wirtschaftung (+ 2,4 Mio. €), aus der Betreu-
ungstitigkeit (+ 0,1 Mio. €) und aus anderen
Lieferungen und Leistungen (0,2 Mio. €).

Der vom Unternehmen am 31.12.2005 bewirt-
schaftete und betreute eigene Bestand betrigt
20.876 Wohnungen, 440 gewerbliche Objekte
sowie 2.992 Garagen und Kfz-Stellplitze. Der
gegeniiber dem Vorjahr verinderte Wohnungs-

bestand (+ 137) resultiert aus Erstbeziigen



(+ 195) und Wohnungszusammenlegungen (- 49)

sowie Verkiufen (- 9).

Im IV. Quartal 2005 wurden 160 Wohnungen
und 113 Tiefgaragenstellplitze in der City-West
fertig gestellt und der Vermietung zugefiihrt.

Aufgrund der allgemeinen wirtschaftlichen
Lage in der Bundesrepublik Deutschland so-
wie auch in Frankfurt am Main hat sich die
Zahlungsmoral der Mieter weiter verschlech-
tert. Dies fiihrte zu einem Anstieg der
Forderungen aus Vermietung um 43,7 T €
(V]:544,4 T €).

Die im Geschiftsjahr 2005 vorgenommenen
Abschreibungen und Wertberichtigungen auf
Mietforderungen betragen 860,8 T € und ha-
ben sich gegentiber dem Vorjahr um 215,7 T €

vermindert.

Das Ergebnis des Bestandsmanagements wurde
erginzt durch die Ertriige aus Beteiligungen in
Hohe von 23.037,6 T € (VJ: 19.533,0 T €).

Im Rahmen des Joint Venture mit der Metall-
gesellschaft Vermégensverwaltungs AG

(mgvv AG) tritt die Gesellschaft tiber ein
gemeinsames Tochterunternehmen, die MER-
TON WOHNPROJEKT GmbH, als Bautriigerin in
Frankfurt am Main auf. Auf einer Gesamt-
grundstiicksfliche von 53.000 Quadratmetern
entstehen rund 230 Reihenhduser und Doppel-
haushilften sowie rund 120 Geschosswohnun-
gen als Eigentumsmaf$nahmen in mehreren

Bauabschnitten.

Trotz der erheblichen Investitionen des Unternehmens in den Bestand widmet sich die Gesell-
schaft wieder verstirkt dem Wohnungsneubau. Fiir das laufende und die folgenden Geschiftsjahre
sind folgende Neubauprojekte geplant bzw. wurde mit dem Bau begonnen:

Mammolshainer Stralle 28 Wohnungen
Mainzer LandstraRBe 4 Wohnungen
Buchwaldstralle 11 Wohnungen
Ettlinger StraRe 9 Wohnungen
Kalbach-Siid 55 Wohnungen
Zuckschwerdtstral3e 28 40 Wohnungen

Bornheim/StraRenbahndepot 140 Wohnungen, davon
55 Eigentumswohnungen

FalltorstraBe 3 Wohnungen

Das geschitzte Bauvolumen beliuft sich auf rund 46,1 Mio. €.

Daneben versucht die Gesellschaft in der Sanierung des Altbaubestandes neue Wege zu gehen. Es
werden erstmals 60 Wohnungen so saniert, dass sie nach Abschluss der Mafinahme die Vorausset-

zungen eines Passivhausstandards erfiillen.

Die Vermogenslage der Gesellschaft stellt sich wie folgt dar:

31.12.2005 31.12.2004

T EUR v. H. T EUR v. H.

Anlagevermogen 543.474,1 79,6 543.816,2 77,0
Umlaufvermégen 138.947,4 20,4 162.811,0 23,0
682.421,5 100,0 706.627,2 100,0

Nach Abzug des Sonderpostens mit Riicklageanteil, der Riickstellungen und der Verbindlichkei-
ten ergibt sich ein Reinvermégen von 261.254,3 T € (VJ: 264.173,4 T €), das sich gegentiber dem
Vorjahr um 2.919,1 T € verringert hat.

Die Erhshung der Eigenkapitalquote von 37,4 v. H. auf 38,3 v. H. resultiert im Wesentlichen aus
der Verringerung der Bilanzsumme, verursacht durch Abnahme der kurzfristigen Verbindlichkei-

ten und Forderungen.

Das im Vergleich zum Vorjahr fast unverinderte Anlagevermdgen wird zu 48,72 v. H.
(31.12.2004: 49,15 v. H.) durch eigene Mittel finanziert. Die eigenen Mittel und die mittel- und

langfristig zur Verfiigung stehenden Fremdmittel decken das Anlagevermogen zu 102,22 v. H.

(31.12.2004: 101,30 v. H.).




Kapitalflussrechnung

2005 20047
T EUR T EUR
Periodenergebnis (einschlieBlich Ergebnisanteilen von
Minderheitsgesellschaftern) vor aufRerordentlichen Posten 1.081 12.649
Abschreibungen (+) auf Gegenstande des Anlagevermégens +14.766 +14.549
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Riickstellungen +4.483 -307
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) +1.542 +1.954
Gewinn (-) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens -1.886 -1.686
Zunahme (-) der Vorrdte, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -4.563 -1.817
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Passiva , die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -3.896 +11.094
Mittelzufluss aus laufender Geschiftstatigkeit 11.527 36.436
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Anlagevermogens (+) +2.156 +1.712
Auszahlungen fiir Investitionen in das Anlagevermégen (-) -14.694 -21.374
Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -12.538 -19.662
Vereinnahmung/Auszahlung aus der Finanzierungstatigkeit mit
Tochtergesellschaften und Beteiligungsunternehmen -12.509 +30.802
Auszahlungen an Unternehmenseigner und Minderheitsgesellschafter (Dividenden,
Erwerb eigener Anteile, Eigenkapitalriickzahlungen, andere Ausschiittungen) (-) -4.132 -4.132
Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und aus der Aufnahme von (Finanz-) Krediten (+) +4.667 +23.412
Auszahlungen fiir die Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-) -11.890 -12.260
Mittelzufluss/-abfluss aus der Finanzierungstatigkeit -23.864 37.822
Zahlungswirksame Verdanderungen des Finanzmittelfonds -24.875 54.596
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 105.264 50.668
Finanzmittelfonds am Ende der Periode" 80.389 105.264
Davon Finanzmittel der ABG FH 14.729 24.414
Davon Geldanlagen der verbundenen Unternehmen 65.660 80.850

Y In den Finanzmittelbestand zum 31. Dezember 2005 werden neben den ausgewiesenen fliissigen Mitteln auch die Forderungen gegen den Gesellschafter (Mittelanlage bei der Stadt) einbezogen.

? Die Zahlen des Vorjahres wurden angepasst.



Die Finanzlage war in 2005 stets zufriedenstel-
lend. Die Gesellschaft konnte ihre finanziellen
Verpflichtungen jederzeit fristgerecht erfiillen.
Zusitzlich zu den vorhandenen Liquidititsre-
serven und einem um die Instandhaltung be-
reinigten Jahres-Cashflow von rund 84,8 Mio.
€ stehen am Bilanzstichtag nicht in Anspruch
genommene dingliche Sicherheiten und Kre-
ditlinien zur Verfiigung, die bereits in Pla-
nung befindliche gréfSere Investitionen erméog-

lichen.

Die Reduzierung der Finanzmittel ist im We-
sentlichen auf die verminderte Geldanlage der
Tochterunternehmen und die Investitionen ins

Anlagevermégen zuriickzufiihren.

Aufgrund der hohen Steuerriickstellungen des
laufenden Jahres und der vergangenen Jahre
hat sich die Eigenkapitalrentabilitit im Ver-
gleich zum Vorjahr von 3,03 v. H. auf 0,41 v. H.

verringert.

Die Geschiftsfithrung wird dem Aufsichtsrat
und der Gesellschafterversammlung vorschla-
gen, vom Bilanzgewinn in Héhe von
5.985.464,08 € eine Gewinnausschiittung von
4.705.893,54 € vorzunehmen sowie 1.000.000,00 €
in die andere Gewinnriicklage einzustellen und

279.570,54 € auf neue Rechnung vorzutragen.

Im Bereich der Konzernunternehmen hat die
Gesellschaft im Rahmen der einheitlichen Lei-
tung der Unternehmen wiederum die ge-
schiftspolitischen Direktiven der Organgesell-
schaften vorgegeben, um die Organisations-
struktur zu optimieren und Synergien zu reali-
sieren. Die von der Gesellschaft ausgeiibte ein-
heitliche Leitung der Organgesellschaften hat
wiederum Einfluss auf die Verbesserung der Er-

trags- und Finanzlage der Unternehmen gehabt.

An Modernisierungszuschiissen wurden insge-
samt 2,6 Mio. € an die Tochtergesellschaften

weitergereicht.

AUSBLICK

Die Wirtschaftspline fiir die Jahre 2006 bis
2009 sehen insgesamt positive Jahrestiber-
schiisse vor. Zu diesen Jahrestiberschiissen tra-
gen neben dem Bestandsmanagement der Ver-
kauf von Objekten aus dem Bestand und die
Ertrige aus Beteiligungen wesentlich bei.

Fiir den Zeitraum 2006 bis 2009 werden jihrli-
che Uberschiisse vor Ertragssteuern in Hohe
von 11,5 bis 15,4 Mio. € erwartet.

RISIKO- UND CHANCENMANAGEMENT

Fiir das Kerngeschift der ABG FRANKFURT
HOLDING - das Bestandsmanagement - sind
die Risiken gegeniiber dem Vorjahr nahezu
unverindert. Die Leerstandsquote ist zwar in
dem abgelaufenen Geschiftsjahr erstmals wie-
der angestiegen, befindet sich aber weiter auf
niedrigem Niveau, da die Nachfrage nach
Wohnungen im Raum Frankfurt nach wie vor
stabil ist.

Die Entwicklung der Sollmiete wird in den
beiden folgenden Geschiftsjahren sehr mode-
rat ausfallen und im Wesentlichen durch Erst-

beziige beeinflusst sein.

Im Bereich der Instandhaltung/Modernisie-
rung werden die Aufwendungen laut Plan
2006 nochmals um 4,3 Mio. € auf 66,3 Mio. €
erhoht werden, um damit den gestiegenen An-
forderungen der Nachfrage Rechnung zu tra-
gen. In den folgenden Jahren ist eine Versteti-
gung der Instandhaltungsaufwendungen auf

diesem Niveau geplant.

Um zukiinftig ein noch effektiveres Bestands-
management durchzufiihren, wurde im Ge-
schiftsjahr 2005 ein Portfoliomanagementsys-

tem auf Basis von epiqr eingefiihrt.

Im Rahmen des Riskmanagements in Umset-
zung des Gesetzes zur Kontrolle und Transpa-
renz im Unternehmensbereich (KonTraG) wur-
de neben dem bereits bestehenden Controlling
und der kaufminnischen/technischen Innenre-
vision im Geschiftsjahr 2000 ein Risikoma-

nagementsystem implementiert.

Die Implementierung des Risikomanagements
erfolgte sowohl bei den einzelnen Organtsch-
tern als auch auf der Ebene der Konzernmut-
ter. Durch diese Mafinahme ist eine laufende
Kontrolle der einzelnen Geschiftsbereiche ge-
wihrleistet. Nennenswerte Risiken bestehen
im Bereich der ABG FRANKFURT HOLDING
GmbH nicht.

Dariiber hinaus bestehen Risiken in steigen-
den Ausfillen bei Mietforderungen, denen die
Unternehmen jedoch durch rechtzeitige Ge-
genmafinahmen gegentibertreten, so dass sich
hieraus keine wesentlichen Einfliisse auf die
wirtschaftliche Lage des Unternehmens und

des Konzerns ergeben werden.

Aufgrund der Zunahme der Haushalte und ei-

ner erhéhten Nachfrage nach mehr Wohnraum

pro Person im Rhein-Main-Gebiet wird auch
die Nachfrage innerhalb der Stadt Frankfurt
am Main weiter zunehmen. Davon wird so-
wohl das Bautrigergeschift als auch die Nach-
frage nach Gebrauchtwohnungen profitieren.
Beides, das Bautrigergeschift und der Verkauf
von Immobilien, wird die Gesellschaft in den
kommenden Jahren weiter ausbauen. Dabei
wird insbesondere im Neubaubereich den stei-
genden Energiekosten durch Erstellung von
Gebiuden, die den Passivhausstandard erfiil-

len, Rechnung getragen.

Eine Verbesserung der Ertragschancen sieht
die Gesellschaft auch durch den hohen In-
standhaltungs- und Modernisierungsaufwand,
der die Nachhaltigkeit der Vermietung sichern
soll.

Zusitzlich ist geplant, im Geschiftsjahr 2006
mit dem Verkauf von ca. 220 Wohnungen aus
dem Altbestand zu beginnen.

Insgesamt iiberwiegen die sich durch den
Wohnungsmarkt ergebenden Chancen die der-
zeit bestehenden Risiken. Dies spiegelt sich
auch in den Wirtschaftsplinen der Jahre 2006
bis 2009 wider, die von einem stetigen Wachs-
tum der Gesellschaft ausgehen.

Frankfurt am Main, 31.03.2006
ABG FRANKFURT HOLDING

Wohnungsbau- und
Beteiligungsgesellschaft mbH

bl 2t

(Glaser)

5

(Junker) (Bosinger)






ABG FRANKFURT HOLDING Wohnungsbau- und Beteiligungsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main

Bilanz zum 31. Dezember 2005

A. Anlagevermdgen

I. Immaterielle Vermégensgegenstinde

Il. Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten
2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Geschafts- und anderen Bauten
3. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten
4. Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter
5. Betriebs- und Geschaftsausstattung
6. Anlagen im Bau

7. Bauvorbereitungskosten

Il. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen
3. Beteiligungen

4. Andere Finanzanlagen

B. Umlaufvermégen

I.  Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrite

1. Unfertige Leistungen
2. Andere Vorrate

Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstdande

—_

. Forderungen aus Vermietung
. Forderungen aus Grundstiicksverkaufen

. Forderungen gegen verbundene Unternehmen

A W N

. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen

ein Beteiligungsverhaltnis besteht

w

. Forderungen gegen Gesellschafter

o

Sonstige Vermdgensgegenstande

Ill. Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2005
EUR

335.220,00

355.336.811,27

27.825.806,33
5.532.473,75
68.725,46
677.642,64
4.471.808,57
714.530,32
394.627.798,34

145.334.366,83
2.310.272,35
756.245,94
110.247,96
148.511.133,08
543.474.151,42

29.348.340,24
9.496,27

29.357.836,51

1.567.812,32
65.000,00
24.621.458,48

2.027.094,24
51.536.416,47
624.612,64
80.442.394,15

29.028.927,35
138.829.158,01

118.238,15
682.421.547,58

Aktiva

31.12.2004
EUR

167.437,00

344.249.763,92

27.993.425,33
5.370.010,78
68.725,46
860.880,62
15.963.079,71
647.698,83
395.153.584,65

145.334.366,83
2.394.271,82
656.245,94
110.247,96
148.495.132,55
543.816.154,20

27.843.538,47
25.190,95

27.868.729,42

1.524.114,23
0,00
22.344.720,59

4.435.000,00
66.681.367,80
1.044.352,68
96.029.555,30

38.713.997,42
162.612.282,14

198.741,15
706.627.177,49



D.

E.

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

Kapitalriicklage

Gewinnriicklagen

1. Bauerneuerungsriicklage

2. Andere Gewinnriicklagen

Bilanzgewinn

Sonderposten mit Riicklageanteil gema3 § 6 b EStG

Riickstellungen
1. Riickstellungen fiir Pensionen
und ahnliche Verpflichtungen
2. Steuerriickstellungen

3. Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

—

. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

N

. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern
(davon gegeniiber Gesellschaftern € 127.385.926,63;
Vorjahr T € 130.926)

w

Erhaltene Anzahlungen

»

Verbindlichkeiten aus Vermietung

[}

. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
(davon gegeniiber verbundenen Unternehmen:

€ 1.204.998,77; Vorjahr T € 1.683)

o

Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen

~

. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein

Beteiligungsverhdltnis besteht

@©

Sonstige Verbindlichkeiten
(davon aus Steuern € 367.411,83; Vorjahr T € 6.908)
(davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: € 10.261,11)

Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2005
EUR

102.532.173,04

38.016.269,31

22.181.623,15
92.538.778,65
114.720.401,80

5.985.464,08
261.254.308,23

5.891.017,00

8.993.537,00
7.586.875,51
3.483.388,13
20.063.800,64

151.553.854,21
127.843.916,87

30.002.864,03

3.770.175,32

15.611.141,22

58.802.207,69

0,00

7.621.588,65

395.205.747,99

6.673,72
682.421.547,58

Passiva

31.12.2004
EUR

102.532.173,04

38.016.269,31

22.181.623,15
88.538.778,65
110.720.401,80

12.904.524,30
264.173.368,45

5.219.791,00

8.858.859,00
415.677,51
6.305.996,17
15.580.532,68

155.077.706,82
131.542.961,34

29.760.734,42
3.777.141,49
13.355.836,19
67.579.780,96
1.451.309,16
19.062.959,80

421.608.430,18

45.055,18
706.627.177,49



144 ABG FRANKFURT HOLDING Wohnungsbau- und Beteiligungsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2005

. Umsatzerlose

a. aus der Hausbewirtschaftung
b. aus der Betreuungstatigkeit

(davon aus verbundenen Unternehmen: € 410.621,16; Vorjahr T € 399)
c. aus anderen Lieferungen und Leistungen

(davon aus verbundenen Unternehmen: € 2.587.944,10; Vorjahr T € 2.887)

. Erh6hung/Verminderung des Bestandes an zum Verkauf bestimmten

Grundstiicken mit fertigen und unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen

3. Andere aktivierte Eigenleistungen

. Sonstige betriebliche Ertrage

. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

a. Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung
(davon an verbundene Unternehmen: € 1.184.582,92; Vorjahr T € 523)

b. Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen

. Personalaufwand

a. Léhne und Gehdlter
b. soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fiir Unterstiitzung

(davon fiir Altersversorgung: € 1.692.312,07; Vorjahr T € 1.507)

. Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstinde des

Anlagevermogens und Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

(davon an verbundene Unternehmen: € 2.875.779,49; Vorjahr T € 4.533)

9. Ertrdge aus Beteiligungen

10.
11.

12.

13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

Ertrage aus Gewinnabfiihrung

Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermégens
(davon aus verbundenen Unternehmen: € 51.572,83; Vorjahr T € 51)

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

(davon aus verbundenen Unternehmen: € 11.917,17; Vorjahr T € 49)

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

(davon an verbundene Unternehmen: € 1.507.672,44; Vorjahr T € 1.229)

Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstatigkeit
AuBerordentliche Ertriage

AuBerordentliche Aufwendungen
AuBerordentliches Ergebnis

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Gewinnvortrag

Bilanzgewinn

2005
EUR

116.515.770,01
454.962,37

3.024.582,52

119.995.314,90

1.504.801,77
121.500.116,67
333.500,42
4.973.920,75
126.807.537,84

94.726.177,50

553.280,52
95.279.458,02

11.078.954,46
3.827.725,26

14.906.679,72

14.782.225,06
8.573.411,56

-6.734.236,52
646.387,83
22.391.247,29
57.849,83

2.353.144,68

7.969.629,69

17.478.999,94
10.744.763,42
0,00
201.069,57
-201.069,57
9.424.735,11
38.018,96
1.080.939,78
4.904.524,30
5.985.464,08

2004
EUR

114.150.734,19
440.734,40

3.219.900,57

117.811.369,16

-318.024,80
117.493.344,36
468.584,97
5.065.386,37
123.027.315,70

88.348.132,29

425.002,34
88.773.134,63

10.769.197,32
3.622.870,85

14.392.068,17

15.051.411,37
9.643.300,76

-4.832.599,23
0,00
19.533.000,00
59.211,59

1.910.096,06

8.088.952,09

13.413.355,56
8.580.756,33
192.568,83
355.642,89
-163.074,06
385.000,00
33.299,85
7.999.382,42
4.905.141,88
12.904.524,30



Anhang

A. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGS-
METHODEN

ALLGEMEINE ANGABEN

Der Jahresabschluss fiir das Geschiftsjahr 2005
wurde nach den Rechnungslegungsvorschrif-
ten fiir grofe Kapitalgesellschaften entspre-
chend den Bestimmungen des HGB aufgestellt
und dabei das Formblatt fiir die Gliederung
des Jahresabschlusses von Wohnungsunter-
nehmen angewandt. Abweichend vom Form-
blatt wird auf der Aktivseite der Posten Ande-
re Finanzanlagen und auf der Passivseite der
Posten Verbindlichkeiten aus Vermietung und
die Grundsteuer fiir die bewirtschafteten Ob-
jekte in der Gewinn- und Verlustrechnung un-
ter der Position Aufwendungen fiir die Haus-
bewirtschaftung ausgewiesen. Fiir die Gewinn-
und Verlustrechnung wurde das Gesamtkos-

tenverfahren gewihlt.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
sind gegeniiber dem Vorjahr, mit Ausnahme
der Anwendung der Richttafeln 2005 G von
Dr. Klaus Heubeck, unverindert.

Die Gesellschaft ist im Handelsregister Frank-
furt am Main unter der HRB-NR. 42397 einge-

tragen.

ANLAGEVERMOGEN

Die Bewertung der immateriellen Vermédgens-
gegenstinde erfolgt zu den Anschaffungskos-
ten unter Berticksichtigung zeitanteiliger line-

arer Abschreibung von 20 v. H. bzw. 33,33 v. H.

Das gesamte Sachanlagevermégen wird zu fort-
gefithrten Anschaffungs- und Herstellungs-
kosten bewertet. Neben den Fremdkosten wer-
den eigene Architekten- und Ingenieurleistun-
gen unter Berticksichtigung der steuerlichen

Untergrenze aktiviert.

Baukostenzuschiisse — soweit erhalten - wur-
den von den Anschaffungs- bzw. Herstellungs-

kosten abgesetzt.

Die Anteile an verbundenen Unternehmen
werden mit den durch die Verschmelzung
(1996) tibernommenen Buchwerten fortgefiihrt.
Im Geschiftsjahr wurden keine Einzahlungen

in die Kapitalriicklage geleistet.

Die Beteiligungen sind zu den Anschaffungs-
kosten bewertet. Die Bewertung der langfristi-
gen Ausleihungen an verbundene Unteneh-

men erfolgt zum Barwert.

Die Bewertung der anderen Finanzanlagen er-

folgt zu den Anschaffungskosten.

ABSCHREIBUNGEN

Auf die bis zum 31.12.1990 fertig gestellten
Wohngebiude erfolgt die planmifiige Ab-
schreibung nach der Restnutzungsdauermetho-
de unter Zugrundelegung einer Nutzungsdau-

er von 50 Jahren.

Die aktivierten Baukosten von Umbau- und
Modernisierungsmafinahmen werden ebenfalls
innerhalb der angenommenen Restnutzungs-
dauer abgeschrieben. Eine Nutzungsdauer von
10 bzw. 20 Jahren wird bei Modernisierungen
angesetzt, wenn die betreffende Wohnhaus-
gruppe eine Restnutzungsdauer von weniger
als 10 (20) Jahren hat oder bereits abgeschrie-

ben war.

Bei Wohnungsneubauten und den Sanierungs-
mafSnahmen werden bei Fertigstellung nach
dem or.01.1991 die Gebiude, die AufSenanlagen
und die Betriebsvorrichtungen in 50, 10 bzw.

8 Jahren linear abgeschrieben.

Bei den Grundstiicken und grundstiicksglei-
chen Rechten mit Geschifts- und anderen Bau-
ten werden ab 01.01.1991 ebenfalls bei Neube-
ziigen die Betriebsvorrichtungen in 8 Jahren,
die Auflenanlagen in 10 Jahren sowie die Bau-

kosten in 25 bzw. 33,3 Jahren abgeschrieben.

Fiir die im Jahre 2005 bezogenen Bauten wur-
den die Abschreibungen zeitanteilig entspre-

chend dem Bezugstermin vorgenommen.

Bei der Betriebs- und Geschiftsausstattung lie-
gen die Abschreibungszeitriume zwischen
3 und 13 Jahren. Die Abschreibung erfolgt zeit-

anteilig linear.

Geringwertige Wirtschaftsgiiter werden im
Jahr des Zugangs in voller Hohe abgeschrieben
und als Abgang ausgewiesen.

Der auf der Passivseite ausgewiesene Sonder-
posten mit Riicklageanteil wurde fiir steuerli-
che Wertberichtigungen und Riicklagen nach
S 6 b EStG gebildet.

Die in Vorjahren gebildeten und auf Neubau-/
Sanierungsprojekte tibertragenen Sonderposten
mit Riicklageanteil (gem. § 6 b EStG) werden
auf der Passivseite ausgewiesen. Die Aufls-
sung erfolgt entsprechend der Absetzung fiir
Abnutzung in Héhe von 2 v. H.

UMLAUFVERMOGEN

Die unfertigen Leistungen (Betriebskosten)
sind zu Anschaffungskosten bewertet. Sie set-
zen sich aus den Fremdkosten und den umla-
gefihigen Eigenleistungen des Unternehmens

zusammen.

Die Heizélbestinde wurden zu Anschaffungs-

kosten bewertet.

WERTBERICHTIGUNGEN

Bei den Forderungen und sonstigen Vermdo-
gensgegenstinden wurde allen erkennbaren
Risiken durch Einzelwertberichtigungen Rech-

nung getragen.

AKTIVISCHER RECHNUNGS-
ABGRENZUNGSPOSTEN

Der aktivische Rechnungsabgrenzungsposten
enthilt nur Aufwendungen, die in einem be-
stimmten Zeitraum nach dem Bilanzstichtag

anfallen.

PENSIONSRUCKSTELLUNGEN

Die Pensionsverpflichtungen und -anwart-
schaften sind nach versicherungsmathemati-
schen Grundsitzen zum Teil- bzw. Barwert
(gem. S 6 a EStG) unter Zugrundelegung eines
Rechnungszinsfufles von 6 v. H. nach den
Richttafeln 2005 G von Dr. Klaus Heubeck ge-
bildet worden. Das steuerliche Wahlrecht be-
ziiglich der Verteilung des Unterschiedsbetra-
ges zwischen der Richttafel 1998 und der
Richttafel 2005 G wurde nicht in Anspruch
genommen. Der Unterschiedsbetrag aus der
Einfiihrung der Richttafel 2005 G betrigt

€ 14.516,00 und ist im Personalaufwand enthal-

ten.

SONSTIGE RUCKSTELLUNGEN

Umfang und Hohe der iibrigen Riickstellun-
gen entsprechen einer verniinftigen, vorsichti-
gen kaufminnischen Beurteilung. Die Gesell-
schaft hat von der Moglichkeit, Riickstellun-
gen fiir in den Monaten vier bis zwdlf durch-
zufiithrende Instandhaltungsmafénahmen zu

bilden, keinen Gebrauch gemacht.

Die Riickstellung fiir Jubilien wurde gutach-
terlich unter Zugrundelegung eines Rech-

nungszinsfufles von 5,5 v. H. ermittelt.

VERBINDLICHKEITEN
Die Verbindlichkeiten sind mit dem Riickzah-

lungsbetrag ausgewiesen.



PASSIVISCHER RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Der passivische Rechnungsabgrenzungsposten enthilt nur Ertrige, die in einem bestimmten Zeit-

raum nach dem Bilanzstichtag anfallen.

LATENTE STEUERN

Die Abweichung zwischen den Werten von Handels- und Steuerbilanz rechtfertigt nicht die Bil-

dung eines steuerlichen Abgrenzungspostens fiir aktivische oder passivische latente Steuern, da es

sich um Differenzen handelt, die sich in spiteren Jahren nicht mehr ausgleichen.

B. ANGABEN ZUR BILANZ

AKTIVA

Die Entwicklung der einzelnen Positionen des Anlagevermégens ist aus dem Anlagenspiegel

ersichtlich.

Die unfertigen Leistungen (T € 29.348,3) betreffen die noch nicht abgerechneten umlagefihigen

Betriebskosten einschliefllich der Grundsteuer.

Bei den anderen Vorriten handelt es sich um Heizolbestinde.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde mit einer Restlaufzeit von mehr als

einem Jahr ergeben sich wie folgt:

Forderungen

aus Vermietung

aus Verkauf von Grundstiicken
gegen verbundene Unternehmen
gegen Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhdltnis besteht

gegen Gesellschafter

Sonstige Vermogensgegenstande

31.12.2005
(31.12.2004)

EUR

1.567.812,32
(1.524.114,23)
65.000,00
(0,00)
24.621.458,48
(22.344.720,59)
2.027.094,24
(4.435.000,00)
51.536.416,47
(66.681.367,80)
624.612,64
(1.044.352,68)
80.442.394,15
(96.029.555,30)

Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr

EUR

28.253,05
(25.753,30)
0,00

(0,00)

0,00

(0,00)

0,00

(0,00)

0,00

(0,00)

0,00

(0,00)
28.253,05
(25.753,30)

PASSIVA
Das Stammkapital betrigt DM 200.535.500,00
(€ 102.532.173,04) und ist voll erbracht.

Gesellschafter
Stadt Frankfurt am Main
DM 200.531.650,00
EUR 102.530.204,57
AXA Bank AG, Koln
DM 3.850,00
EUR 1.968,47
insgesamt
DM 200.535.500,00
EUR 102.532.173,04

Der Sonderposten mit Riicklageanteil
wurde entsprechend den Vorschriften des § 6 b
EStG erstmals 1997 gebildet und entspricht
den steuerlichen bzw. handelsrechtlichen
Ertrigen aus dem Verkauf von Grund und Bo-
den bzw. Gebiuden aus dem Altbestand. Die
jihrliche Auflssung des Sonderpostens erfolgt
entsprechend der planmifSigen Abschreibung
der Gebiude in Hohe von 2 v. H. p. a.

Der Auflssungsbetrag von € 90.774,00 wird
unter den sonstigen betrieblichen Ertrigen
ausgewiesen. Im Geschiftsjahr 2005 erfolgte in
Hohe von € 762.000,00 eine Einstellung in den
Sonderposten. Der entsprechende Aufwand
wird im sonstigen betrieblichen Aufwand

ausgewiesen.

Ohne die Verdnderung des Sonderpostens
ergibe sich ein um € 671.226,00 hherer Jah-
restiberschuss.

Die Riickstellungen fiir Pensionen und
dhnliche Verpflichtungen haben sich gegen-
iiber dem Vorjahr um € 134.678,00 erhoht. Von
den ausgewiesenen Riickstellungen sind

€ 8.586.842,00 (Vj. € 8.480.079,00) unverfallbar.

Die Steuerriickstellungen beinhalten Riick-
stellungen fiir die Kérperschaftsteuer 2004

und 2005 sowie fiir sonstige strittige Steuern.



Die sonstigen Riickstellungen setzen sich

zum 31.12.2005 wie folgt zusammen:

Riickstellungen fiir T EUR
- unterlassene Instandhaltung

(1.-3. Monat) 1.175,7
- Jahresabschlusskosten

(interne und externe) 179,0
- Urlaubsanspriiche/

Uberstunden 351,5
- Jubilaumszuwendungen 2742
- Kosten der

Verbrauchserfassung 1.075,5
- Betriebskosten 298,2
- Ubrige 129,3

3.483,4

Die erhaltenen Anzahlungen beinhalten die
Abschlagszahlungen der Mieter auf noch nicht

abgerechnete Betriebskosten.

Die Zusammensetzung der Verbindlichkeiten
nach der Restlaufzeit sowie der Gesamtbetrag
der Verbindlichkeiten, die durch Grundpfand-
rechte gesichert sind, ergeben sich aus dem
Verbindlichkeitenspiegel.

ANGABEN ZUR GEWINN- UND
VERLUSTRECHNUNG

Die Umsatzerldse aus der Bestandsbewirt-
schaftung enthalten Sollmieten (T € 85.783,3),
Umlagen und Gebiihren (T € 30.103,2), Miet-,
Zins- und Aufwendungszuschiisse (T € 353,5)
und sonstige Erlése aus der Hausbewirtschaf-
tung (T € 275,8). Die Bestinde befinden sich
ausschliefSlich im Stadtgebiet von Frankfurt

am Main.

Die Bestandserhshung T € 1.504,8 (Vj. Bestands-
verminderung T € 318,0) beinhaltet ausschliefs-
lich unfertige Leistungen im Zusammenhang

mit den umlagefihigen Betriebskosten.

Riicklagenspiegel

Kapitalriicklage
Bauerneuerungsriicklage

Andere Gewinnriicklagen

Von den sonstigen betrieblichen Ertrigen
entfallen T € 1.885,6 auf Ertrige aus dem
Abgang von Gegenstinden des Sachanlage-
vermégens, T € 608,8 auf Ertrige aus der
Auflésung von Riickstellungen, T € 90,8 auf
die Auflssung des Sonderpostens mit Riickla-
geanteil und T € 15,8 auf Zuschreibungen des

Finanzanlagevermégens.

Die Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung
betreffen:

T EUR

Betriebskosten 31.294,0
Instandhaltungskosten 62.921,8
Andere Aufwendungen 510,4
94.726,2

In den anderen Aufwendungen sind Erb-
bauzinsen mit T € 353,2 enthalten.

In den Abschreibungen auf immaterielle Ver-
mdgensgegenstinde des Anlagevermogens und
Sachanlagen sind auflerordentliche Abschrei-

bungen in Héhe von T € 32,4 enthalten.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendun-
gen enthalten vor allem Verwaltungskosten,
Aufwendungen fiir den Verkauf von Grund-
stiicken und sonstige Aufwendungen der
Hausbewirtschaftung, Abschreibungen auf
Forderungen (T € 870,9), Aufwendungen aus
der Zufiihrung zum Sonderposten mit Riick-
lageanteil (T € 762,0) und die Instandhaltungs-
zuschiisse an die Organtdchter in Hohe von

T € 2.572,2.

Im laufenden Geschiftsjahr sind im auferor-
dentlichen Ergebnis die Zinsaufwendungen
gemifl § 233 a AO ausgewiesen. Diese stehen
im Zusammenhang mit der Problematik der

steuerlichen Mehrabfiithrungen.

Die Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag beinhalten die Kérperschaftsteuer
(T € 58,7) und Gewerbesteuer (T € 319,5) fiir

Stand Umgliederung
01.01.2005 (+und -)
T EUR T EUR
38.016,3 0,0
22.181,6 0,0
88.538,8 0,0

148.736,7 0,0

das Geschiftsjahr 2005 sowie die Kérperschaft-
steuer fiir die Ausschiittung der Jahre 2003,
2004 und 2005 (T € 9.046,6).

Die sonstigen Steuern enthalten die Kraft-
fahrzeugsteuer und die Grundsteuer fiir die

Service-Center und das Verwaltungsgebiude.

AUS DER BILANZ NICHT ERSICHTLICHE
HAFTUNGSVERHALTNISSE

C. SONSTIGE ANGABEN
Fiir zwei verbundene Unternehmen wurden
12 Biirgschaften in Hohe von insgesamt

T € 1.704,5 tibernommen.

NICHT BILANZIERTE FINANZIELLE
VERPFLICHTUNGEN

Verpflichtungen aus T EUR

Erbbauvertragen:
Im Geschéftsjahr 2005
gezahlte Erbbauzinsen 353,2

Im Geschaftsjahr 2006
und den folgenden Jahren
voraussichtlich zu zahlende

Erbbauzinsen p. a. 353,2

Aus Mietvertrdagen:
fallig 2006 285,8
fallig 2007 und 2008 620,0

Aus Wartungsvertrigen:

fillig 2006 2196

fallig 2007 und 2008 450,0
Neubau und Sanierung:

Noch zu erwartende Baukosten

bei laufenden Bauvorhaben 4131,0

Einstellung (+) Stand

Entnahme (-) 31.12.2005

T EUR T EUR

0,0 38.016,3

0,0 22.181,6

4.000,0 92.538,8

4.000,0 152.736,7



ANGABEN DER DURCHSCHNITTLICHEN
ARBEITNEHMERZAHL NACH GRUPPEN

Im Geschiftsjahr 2005 waren durchschnittlich
246 Arbeitnehmer beschiftigt, davon 183 An-
gestellte und 63 gewerbliche Arbeitnehmer.
Von den Angestellten waren acht, von den ge-
werblichen Mitarbeitern waren 20 Arbeitneh-
mer teilzeitbeschiftigt.

Die Gesellschaft beschiftigt sechs Auszubil-
dende.

ERGEBNISVERWENDUNGSVORSCHLAG
Die Geschiftsfithrung schligt der Gesell-
schafterversammlung vor, aus dem Bilanzge-
winn zum 31. Dezember 2005 in Hohe von
€5.985.464,08 eine Gewinnausschiittung in
Hohe von € 4.705.893,54 vorzunehmen sowie
€ 1.000.000,00 in die anderen Gewinnriick-
lagen einzustellen und € 279.570,54 auf neue

Rechnung vorzutragen.

Anlagenspiegel

Sachanlagen

Immaterielle Vermégensgegenstdnde

Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Geschafts- und anderen Bauten
Grundstiicke ohne Bauten

Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter
Betriebs- und Geschaftsausstattung

Anlagen im Bau
Bauvorbereitungskosten

Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen
Ausleihungen an verbundene Unternehmen
Beteiligungen

Andere Finanzanlagen

ORGANE DER GESELLSCHAFT

GESCHAFTSFUHRUNG

Hans-Jiirgen Bosinger
Ass. jur. Albrecht Glaser
Rechtsanwalt Frank Junker

AUFSICHTSRAT

Oberbiirgermeisterin Petra Roth

(Vorsitzende)

Biirgermeister Achim Vandreike
(1. stellv. Vors.)

Erwin Emmerich /
Bauleiter (2. stellv. Vors.)

Peter Bachmann /
Kfm. Angestellter

Peter Curth /
Techn. Angestellter

Franz Frey /
Hauptamtlicher Stadtrat

Stand
01.01.2005

EUR
952.116,86

650.107.452,45

48.922.555,11
8.272.359,68
68.725,46
3.349.099,78
15.963.079,71

647.698,83
727.330.971,02

145.334.366,83
2.615.897,83
656.245,94
110.247,96
148.716.758,56
876.999.846,44

1) Tilgung

Stadtverordnete Ursula Gauls /

Hotelkauffrau

Riidiger Heinisch /
Dipl.-Ing.

Stadtkammerer Horst Hemzal

Stadtverordnete Barbara Heymann /

Vizeprasidentin d. Bundesanstalt f.
Landwirtschaft u. Erndhrung

Jiirgen Hohlfeld /
Gartnermeister

Stadtverordneter Robert Lange /

Bankkaufmann

Stadtverordnete Dr. Andrea Lehr /
Wissenschaftl. Oberassistentin

Karlheinz Leister /

Kfz-Mechaniker (ab 01.01.2005)

Dr. Albrecht Magen /

Rechtsanwalt, ehrenamtlicher Stadtrat

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Zugang

EUR
346.203,71

279.623,61

0,00
162.462,97
0,00
202.159,70
13.596.097,23

107.814,76
14.348.158,27

0,00

0,00
100.000,00
0,00
100.000,00
14.794.361,98

Umbuchung
(+und-)

EUR
0,00

23.821.017,23

1.274.892,63
0,00

0,00

0,00
-25.095.909,86
40.983,27
-40.983,27
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Abgang

EUR
55.548,17

374.055,21

0,00

0,00

0,00
290.246,33
32.441,78

0,00
696.743,32

0,00
99.769,57 V)
0,00

0,00
99.769,57
852.061,06

Stand
31.12.2005

EUR
1.242.772,40

673.834.038,08

50.197.447,74
8.434.822,65
68.725,46
3.261.013,15
4.471.808,57

714.530,32
740.982.385,97

145.334.366,83
2.516.128,26
756.245,94
110.247,96
148.716.988,99
890.942.147,36



Paul Martin /
Hausmeister

Andrea Ost /
Kfm. Angestellte

Stadtverordnete Elke Sautner /
Helferin bei Behinderten

Stadtverordneter Volker Stein /
Fraktionsgeschéftsfiihrer

Gisela Stock /
Kfm. Angestellte

Karin Vater /
Dipl.-Kauffrau

AUFWENDUNGEN FUR ORGANE

Pensionszahlungen wurden in Héhe von T €

247,8 geleistet.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates bezogen im
Geschiftsjahr 2005 insgesamt € 2.220,--.

Frankfurt am Main, 31. Mirz 2006
ABG FRANKFURT HOLDING
Wohnungsbau- und

Beteiligungsgesellschaft mbH

Die Geschiftsfithrung

Beziiglich der Gesamtbeziige der Geschifts-
fithrung (S 285 NR. 9 a HGB) wird vom Wahl-
recht des § 286 Abs. 4 HGB Gebrauch gemacht.

Die Pensionsriickstellung fiir frithere Mitglie-

der der Organe und ihre Hinterbliebenen be-
trigt zum 31.12.2005 T € 2.796,6.

Abschreibung

Stand Zugang Abgang
01.01.2005
EUR EUR EUR
784.679,86 178.420,71 55.548,17
305.857.688,53  12.743.453,26 103.914,98
20.929.129,78 1.442.511,63 0,00
2.902.348,90 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
2.488.219,16 385.397,68 290.246,33
0,00 32.441,78 32.441,78
0,00 0,00 0,00
332.177.386,37  14.603.804,35 426.603,09
0,00 0,00 0,00
221.626,01 0,00 15.770,102)
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
221.626,01 0,00 15.770,10
333.183.692,24 14.782.225,06 497.921,36

2) Zuschreibung

b Ala J,ﬂi

(Junker) (Glaser) (Bosinger) ten deutschen Grundsitze ordnungsmifSiger
Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist
Restbuchwerte Abschreibung
Stand 31.12.2005 31.12.2004 2005
31.12.2005

EUR EUR EUR EUR
907.552,40 335.220,00 167.437,00 178.420,71
318.497.226,81 355.336.811,27 344.249.763,92 12.743.453,26
22.371.641,41 27.825.806,33 27.993.425,33 1.442.511,63
2.902.348,90 5.532.473,75 5.370.010,78 0,00
0,00 68.725,46 68.725,46 0,00
2.583.370,51 677.642,64 860.880,62 385.397,68
0,00 4.471.808,57 15.963.079,71 32.441,78
0,00 714.530,32 647.698,83 0,00
346.354.587,63 394.627.798,34 395.153.584,65 14.603.804,35
0,00 145.334.366,83 145.334.366,83 0,00
205.855,91 2.310.272,35 2.394.271,82 0,00
0,00 756.245,94 656.245,94 0,00
0,00 110.247,96 110.247,96 0,00
205.855,91 148.511.133,08 148.495.132,55 0,00
347.467.995,94  543.474.151,42 543.816.154,20 14.782.225,06

BERICHT DER PRUFUNGSGESELLSCHAFT
,Wir haben den Jahresabschluss - beste-

hend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung sowie Anhang - unter Einbeziehung der
Buchfithrung und des Lageberichts der AGB
FRANKFURT HOLDING Wohnungsbau- und
Beteiligungsgesellschaft mbH, Frankfurt am
Main, fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2005
bis zum 31. Dezember 2005 gepriift. Die Buch-
fihrung und die Aufstellung von Jahresab-
schluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf
der Grundlage der von uns durchgefiihrten
Priifung eine Beurteilung tiber den Jahresab-
schluss unter Einbeziehung der Buchfithrung

und iiber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung
nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Ins-
titut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestell-



die Priifung so zu planen und durchzufiihren,
dass Unrichtigkeiten und Verstsfie, die sich
auf die Darstellung des durch den Jahres-
abschluss unter Beachtung der Grundsitze
ordnungsmifSiger Buchfithrung und durch den
Lagebericht vermittelten Bildes der Verms-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich aus-
wirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden. Bei der Festlegung der Priifungs-
handlungen werden die Kenntnisse iiber die
Geschiftstitigkeit und tber das wirtschaftliche
und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie
die Erwartungen tiber mogliche Fehler bertick-
sichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die
Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrollsystems sowie Nachweise
fir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresab-
schluss und Lagebericht iiberwiegend auf der
Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung
umfasst die Beurteilung der angewandten
Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen

Einschitzungen der gesetzlichen Vertreter

sowie der Wiirdigung der Gesamtdarstellung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts.
Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung
eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere
Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen

gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der
Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vor-
schriften und vermittelt unter Beachtung der
Grundsitze ordnungsgemifSer Buchfiihrung
ein den tatsichlichen Verhiltnissen entspre-
chendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht
steht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage der Gesellschaft und stellt die Chan-
cen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung
zutreffend dar.“

Verbi ndIiCh keitenspiegel (in Klammern jeweils Vorjahreszahlen)

Den vorstehenden Bericht haben wir in Uber-
einstimmung mit den gesetzlichen Vorschrif-
ten und den Grundsitzen ordnungsmifliger
Berichterstattung bei Abschlusspriifungen
erstattet.

Frankfurt am Main, den 31. Mirz 2006
BDO Deutsche Warentreuhand
Aktiengesellschaft

Wirtschaftspriifungsgesellschaft

gez. Simon-Heckroth, Wirtschaftspriifer
gez. Braun, Wirtschaftspriifer

Art der Verbindlichkeit Insgesamt Restlaufzeit davon gesichert
Art und
bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahre iiber 5 Jahre Form der
Sicherheit
EUR EUR EUR EUR EUR
Verbindlichkeiten gegeniiber 151.553.854,21 4.799.460,01 17.975.356,45 128.779.037,75 148.722.155,96  Grundpfand-
Kreditinstituten (155.077.706,82) (8.322.744,94)  (19.162.130,93) (127.592.830,95) (150.906.746,77) rechte
Verbindlichkeiten gegeniiber 127.843.916,87 2.538.286,63 8.910.611,42 116.395.018,82 127.843.916,87  Grundpfand-
anderen Kreditgebern (131.542.961,34) (2.505.823,38) (9.459.423,47) (119.577.714,49)  (131.541.734,23) rechte
Erhaltene Anzahlungen 30.002.864,03 30.002.864,03 0,00 0,00 0,00
(29.760.734,42)  (29.760.734,42) (0,00) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten aus 3.770.175,32 3.770.175,32 0,00 0,00 0,00
Vermietung (3.777.141,49) (3.777.141,49) (0,00) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten aus 15.611.141,22 15.611.141,22 0,00 0,00 0,00
Lieferungen und Leistungen (13.355.836,19) (13.355.836,19) (0,00) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten gegeniiber 58.802.207,69 58.802.207,69 0,00 0,00 0,00
verbundenen Unternehmen (67.579.780,96)  (67.579.780,96) (0,00) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten gegeniiber
Unternehmen, mit denen ein 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Beteiligungsverhdltnis besteht (1.451.309,16) (1.451.309,16) (0,00) (0,00) (0,00)
Sonstige Verbindlichkeiten 7.621.588,65 7.621.588,65 0,00 0,00 0,00
(19.062.959,80)  (19.062.959,80) (0,00) (0,00) (0,00)
395.205.747,99 123.145.723,55 26.885.967,87  245.174.056,57  276.566.072,83  Grundpfand-
(421.608.430,18) (145.816.330,34)  (28.621.554,40) (247.170.545,44) (282.448.481,00) rechte



BERICHT DES AUFSICHTSRATES FUR DAS
GESCHAFTSJAHR 2005

Der Aufsichtsrat hat wihrend des Berichtsjah-
res die ihm nach Gesetz und Satzung obliegen-
den Aufgaben wahrgenommen.

Er hat sich insbesondere in 2 Sitzungen ein-
gehend tiber die Lage der Gesellschaft, die
grundsitzlichen Fragen der Geschiftspolitik
sowie iiber alle wesentlichen geschiftlichen
Einzelvorginge berichten lassen. Er hat die
Entwicklung der Bilanz und der Ertragsrech-
nung anhand der schriftlichen und miindli-
chen Berichte der Geschiftsfithrung stindig
verfolgt und sich von der ordnungsgemifien

Fithrung der Geschifte tiberzeugt.

Die kassen- und rechnungsmifSige Uberwa-
chung des Geschiftsbetriebes nahm das
Revisionsamt der Stadt Frankfurt am Main im

Auftrage des Aufsichtsrates vor.

Der Jahresabschluss wurde gemif$ Beschluss
der Gesellschafterversammlung von der BDO
Deutsche Warentreuhand AG, Frankfurt am

Main, gepriift.

Nach dem Ergebnis der Abschlusspriifung ver-
mittelt der Jahresabschluss unter Beachtung
der Grundsitze ordnungsmifSiger Buchfiih-
rung ein den tatsichlichen Verhiltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht
gibt insgesamt eine zutreffende Vorstellung
von der Lage der Gesellschaft und stellt die
Risiken der kiinftigen Entwicklung zutreffend
dar.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss mit
dem Bericht der Geschiftsfithrung gepriift
und gebilligt. Der Aufsichtsrat schligt der
Gesellschafterversammlung vor, den Jahres-
abschluss festzustellen und von dem im Jah-
re 2005 erzielten Bilanzgewinn in Héhe von
5.985.464,08 € eine Gewinnausschiittung in
Hohe von 4.705.893,54 € vorzunehmen sowie
1.000.000,00 € in die andere Gewinnriicklage
einzustellen und 279.570,54 € auf neue Rech-

nung vorzutragen.

Nach Abschlusspriifung erteilte die BDO
Deutsche Warentreuhand AG am 31.03.2006
den uneingeschrinkten Bestitigungsvermerk.

Den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern sowie
der Geschiftsfiihrung der Gesellschaft dankt

der Aufsichtsrat fiir die im Berichtsjahr geleis-

tete Arbeit.

Frankfurt am Main, den 28. Juni 2006

&

Petra Roth
Vorsitzende
des Aufsichtsrates

Konzernabschluss zum
31. Dezember 2005

Konzernlagebericht fur

das Geschaftsjahr 2005

>
=



GESCHAFTSVERLAUF 2005

Der Konzern blickt trotz geringem gesamt-
wirtschaftlichem Wirtschaftswachstum auf ein
erfolgreiches Geschiftsjahr zuriick. Er bewirt-
schaftet und betreut zum 31.12.2005 49.799 (Vj.
50.089) Wohnungen und Wohnheimplitze,
27.313 (Vj. 27.249) Garagen und Stellplitze (ein-
schliefflich Parkhduser) und 1.257 (Vj. 1.171) Ge-
werbeeinheiten und sonstige Einrichtungen.
Die Verringerung des Wohnungsbestandes
(290 Wohnungen) infolge von Veriuflerungen
von Wohnungen/Einfamilienhiusern, Abriss-
mafSnahmen sowie Zusammenlegungen von
Kleinwohnungen ist nur zum Teil durch Neu-

baufertigstellungen kompensiert worden.

Wie in den vorangegangenen Jahren war das
Geschiftsjahr 2005 von hohen Aufwendungen
im Instandhaltungs-, Modernisierungs- und
Sanierungsbereich innerhalb des Konzerns ge-
prigt. Der Instandhaltungsaufwand hat sich
gegeniiber dem Vorjahr von 114,2 Mio. € auf
113,8 Mio. € nur unwesentlich verringert. Es
ist geplant, auch in den Folgejahren die Inves-
titionen in den Bestand auf diesem hohen Ni-
veau aufrechtzuerhalten. Damit soll eine nach-
haltige Bestands- und Wohnumfeldverbesse-
rung erreicht werden, die den steigenden An-
forderungen der Nachfrage beziiglich Ausstat-
tung und Qualitit gerecht wird und gleichzei-
tig die Konkurrenzfihigkeit der Gesellschaften
gewihrleistet. Folge dieser Unternehmenspoli-
tik sind moderat ansteigende Mietertrige und

Leerstinde auf niedrigem Niveau.

Erfolgreich fortgesetzt wurde die Akquisition
von Mietinteressenten iiber drtliche Tageszei-
tungen, das zentrale Info-Center in der Berli-
ner Strafe und das Internet. Durch diese Ak-
quisitions- und Marketingstrategie konnten
die Vermietung des Bestandes mit grofSem Er-
folg gesichert und die Ertragsausfille durch
vermietungsbedingte Leerstinde auf dem glei-
chen Niveau wie im Vorjahr gehalten werden.
Die Nachfrage nach Mietwohnungen, insbe-
sondere nach Drei- und Vierzimmerwohnun-
gen iibersteigt nach wie vor das vorhandene
Angebot. Insgesamt kann die Nachfrage nach
Wohnungen im Raum Frankfurt als zufrie-
denstellend bezeichnet werden. Im Gegensatz
dazu ist die Nachfrage im gewerblichen Immo-
bilienbereich weiterhin riickldufig, mit der
Folge sinkender qm-Preise bzw. lingere Leer-

standszeiten.

Wie bereits in vorangegangenen Berichtszeit-

rdumen lisst die Zahlungsmoral der Mieter

weiter zu wiinschen tibrig. Dies zeigt sich un-
ter anderem an den héheren Mietriickstinden
sowie an den um 452 T € gestiegenen Wertbe-
richtigungen auf Forderungen.

Neben umfangreichen Investitionen (51,3 Mio €)
in den Bestand widmete sich der Konzern im
abgelaufenen Geschiftsjahr weiterhin dem
‘Wohnungsneubau sowie Bautrigermafinahmen

in angemessenem Umfang.

So konnten im Geschiftsjahr 2005 folgende

Baumafinahmen abgeschlossen werden:

160 Wohnungen und ABG FH GmbH
113 Tiefgaragenplatze

30 Wohnungen FAAG
50 Wohnungen HELLERHOF GmbH

33 Wohnungen und WOHNHEIM GmbH
44 Abstellplatze

Zum 31.12.2005 befanden sich konzernweit 460
Wohnungen fiir den eigenen Bestand und 111
Eigentumswohnungen im Bau. Die Vermark-
tung der 111 Eigentumswohnungen der Bautri-
germafSnahme SophienHof - die im Passivh-
ausstandard errichtet werden - war tiberaus er-

folgreich.

Bis zum Zeitpunkt der Erstellung des Lagebe-
richts konnten bis auf vier Wohnungen alle
verduflert werden. Mit der Fertigstellung wird
bauabschnittsweise ab dem I'V. Quartal 2006

gerechnet.

Das Parkhaus Goetheplatz mit 600 Stellplitzen
wurde am 10. Mai 2006 und damit fiinf Mona-
te frither als geplant seiner Bestimmung iiber-

geben.

Aufgrund der guten Nachfrage nach Miet-
bzw. Eigentumswohnungen, die den Passiv-
hausstandard erfiillen, befinden sich zurzeit
weitere 140 Wohnungen - davon 55 Eigen-
tumswohnungen - in der Planung, die diesen
Standard erfiillen. Mit dem Baubeginn wird

noch in diesem Jahr gerechnet.

Auch bei der Sanierung des Althausbestandes
hat der Konzern erstmals 60 Wohnungen so
saniert, dass sie nach Abschluss der Mafénah-
me die Voraussetzungen des Passivhausstan-

dards erfiillen.

Im Rahmen des Joint Venture mit der mg ver-

mogensverwaltungs GmbH, Frankfurt am



Main, tritt der Konzern iiber ein Gemeinschaftsunternehmen, die MERTON WOHNPROJEKT

GmbH, als Bautrigerin in Frankfurt am Main auf.

Auf einer Gesamtgrundstiicksfliche von 53.000 Quadratmetern entstehen rund 230 Reihenhiuser
und Doppelhaushilften sowie rund 120 Geschosswohnungen als Eigentumsmafinahmen in mehre-
ren Bauabschnitten.

Das Kerngeschift des Architekten- und Ingenieurbereiches sind die Planungs-, Baumanagement-
und Projektsteuerungsaufgaben. Vor dem Hintergrund der weiterhin stagnierenden wirtschaftli-
chen Entwicklung, insbesondere im Bausektor, ist nicht davon auszugehen, dass sich hier die

schwierige Situation kurzfristig positiv verindern wird.

Mit Wirkung zum or.01.2005 wurden wesentliche Teile aus der Frankfurter Aufbau AG auf die
FAAG TECHNIK GmbH inkl. Ubernahme aller Rechte und Pflichten aus bestehenden Vertrigen
und Ubergang der Beschiftigungsverhiltnisse (76 Mitarbeiter) ausgegliedert. Im Zuge der Ausglie-
derung wurde das Stammkapital der Gesellschaft auf 4,0 Mio. € erhéht. Mit dem derzeit vorhan-
denen Resthonorarvolumen wird eine Auslastung des Personals der FAAG TECHNIK GmbH fiir
ein halbes Jahr sichergestellt.

Die Innenumsitze des Konzerns wurden im Verhiltnis zum Vorjahr weiter intensiviert. Die Aus-

lastung der Einzelgesellschaften bleibt damit nach wie vor gesichert.

LAGE DER GESELLSCHAFT
Die Vermégenslage des Konzerns stellt sich wie folgt dar:

31.12.2005 31.12.2004

Mio. EUR v. H. Mio. EUR v. H.

Anlagevermogen 1.279,7 85,1 1.283,3 83,5
Umlaufvermégen* 224,6 14,9 254,1 16,5
1.504,3 100,0 1.537,4 100,0

*Umlaufvermogen inkl. Rechnungsabgrenzungsposten

Nach Abzug der Riickstellungen, der Verbindlichkeiten und des passiven Rechnungsabgrenzungs-
postens ergibt sich ein Reinvermégen (bilanzielles Eigenkapital) von 378,2 Mio. €, das sich gegen-

iiber dem Vorjahr um 1,9 Mio. € verringert hat.

Die Eigenkapitalquote betrigt bei einer um 2,2 v. H. auf 1.504,3 Mio. € gesunkenen Bilanzsumme
24,7 v. H. (Vj. 25,1 v. H.). Das gesunkene bilanzielle Eigenkapital wird durch die niedrigere Bilanz-

summe nahezu kompensiert.

Die Investitionen in das Sachanlagevermdgen belaufen sich im Geschiftsjahr 2005 auf 51,3 Mio. €.
Hierbei sind neben den umfangreichen Sanierungsmafinahmen insbesondere die Neubaumafdnah-

men City-West und SophienHof zu nennen.

Das im Vergleich zum Vorjahr gesunkene Anlagevermégen wird zu 29,6 v. H. (Vj. 29,6 v. H.) durch
eigene Mittel (bilanzielles Eigenkapital) finanziert. Die eigenen Mittel und die mittel- und langfris-
tig zur Verfiigung stehenden Fremdmittel decken das Anlagevermdgen zu 98,4 v. H. (Vj. 100,2 v.H.).

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit hat sich trotz gestiegener Aufwendungen
fiir bezogene Lieferungen und Leistungen (u. a. durch héhere Aufwendungen fiir Verkaufsgrund-
stiicke) im Wesentlichen durch gestiegene Umsatzerldse (u. a. hohere Sollmieten) und sonstige

betriebliche Ertrige (u. a. aus dem Verkauf von Wohnungen und Einfamilienreihenhiusern)

verbessert.

Der Riickgang des Jahresiiberschusses ist dabei
insbesondere auf die Aufwendungen fiir
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

zurtickzufiihren.

Die Finanzlage wird anhand der Konzernkapi-

talflussrechnung dargestellt.

Der Finanzmittelbestand des Konzerns ist
weiterhin zufriedenstellend und entspricht der

Grofle der Gesellschaft.

RISIKOBERICHT (DARSTELLUNG DER
WESENTLICHEN RISIKEN DER VORAUS-
SICHTLICHEN ENTWlCKLUNG)

Neben dem bereits bestehenden Projekt- und
Konzerncontrolling sowie der kaufminni-
schen/technischen Innenrevision ist ein Risi-
komanagementsystem sowohl bei den einzel-
nen Organtdchtern als auch auf der Ebene der
Konzernmutter implementiert. Das Risikoma-
nagementsystem umfasst organisatorisch vier
Ebenen. Die Unternehmensleitung gibt Un-
ternehmensstrategien und Risikomanagement-
ziele vor und erhilt vom Risikomanagement-
komitee halbjihrlich einen Risikobericht,
sofern nicht unterjihrig besondere Risiken
auftreten. Das Risikomanagementkomitee ist
fiir die zentrale Koordination des Risikoma-
nagementsystems verantwortlich und fasst die
Risikoberichte der einzelnen Bereichsverant-
wortlichen zu einem Gesamt-Risikobericht
zusammen. Die Bereichsverantwortlichen sind
fiir die Identifikation der in ihren Bereichen
vorhandenen Risiken sowie fiir die Festlegung
von Gegenmafinahmen verantwortlich. Sie
erstellen halbjihrlich Risikoberichte, die sie an
das Risikomanagementkomitee weiterleiten.
Die Interne Revision, die unmittelbar der Un-
ternehmensleitung unterstellt ist, tibernimmt
im Rahmen des Risikomanagementprozesses
Uberwachungsaufgaben. Durch diese Maf$nah-
men ist eine laufende Kontrolle der einzelnen

Geschiftsbereiche gewihrleistet.

Beobachtet werden dabei u. a. die allgemeinen
Risiken, wie beispielsweise Verinderungen der
wirtschaftlichen und politischen Rahmenbe-
dingungen, Verschirfung der Konkurrenz-
situation im Bereich der Architekten- und
Ingenieurleistungen sowie Verschlechterung
der Zahlungsmoral, Forderungsausfille und
die sinkende Nachfrage im gewerblichen
Immobilienbereich sowie die gesellschaftlichen
Verinderungen bei Wohnimmobilien durch

Anderung der Nutzungsgewohnheiten.



Konzernkapitalflussrechnung

Konzernjahrestiberschuss

Abschreibungen auf Gegenstdnde des Anlagevermogens

Abnahme/Zunahme der Riickstellungen

Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (Abschreibungen auf Mietforderungen und
sonstige Vermogensgegenstande)

Gewinn aus dem Abgang von Gegenstdnden des Anlagevermégens

Abnahme/Zunahme der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer

Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind

Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit

Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermégens
Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen

Auszahlungen fiir Investitionen in das immaterielle Anlagevermogen
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermogens

Auszahlungen fiir Investitionen in das Finanzanlagevermdgen
Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Ausgleichszahlungen an Minderheitsgesellschafter
Auskehrung Kapitalriicklagen an die Stadt Frankfurt am Main
Einzahlungen aus der Aufnahme von (Finanz-) Krediten

Auszahlungen aus der Tilgung von (Finanz-) Krediten

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelbestandes

Konsolidierungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds

Finanzmittelbestand am 1. Januar

Finanzmittelfonds am 31. Dezember

Davon fiir das Treuhandvermogen Am Martinszehnten

2005
T EUR

2.205
51.240
3.173

452
-3.475

6.139

-9.465

50.269

7.627

-51.263

-504

-100

-44.240

-132

-4.000

30.802

-55.670

-29.000

-22.971

0

108.505

85.534

7.000

2004
T EUR

9.948
51.331
-4.220

5.379
-5.677

13.271

14.914

84.946

8.431

-47.564

-224

17

-39.372

-131

-4.000

53.452

-43.108

6.213

51.787

33

56.685

108.505

12.000



Nach derzeitigen Erkenntnissen werden kurz-
und mittelfristig aus diesen Risiken keine we-
sentlichen Einfliisse auf die wirtschaftliche
Lage der ABG FRANKFURT HOLDING GmbH
und deren Tochtergesellschaften erwartet, da
die Gesellschaft diesen Risiken durch rechtzei-
tige GegenmafSnahmen (z. B. Anpassung der
personellen Kapazititen o. A.) gegensteuern
wird. Weitere nennenswerte Risiken, wie z. B.
finanzielle Risiken, sind im Konzernkreis fiir
die beiden folgenden Geschiftsjahre nicht zu

erwarten.

Vor dem Hintergrund der allgemeinen
schlechten wirtschaftlichen Lage und der
damit einhergehenden geringen Investitionsti-
tigkeit im Bau- und Immobiliensektor wird
sowohl mit einer riickldufigen Auftragssitu-
ation zu rechnen sein als auch mit sinkender
Ertragsfihigkeit durch einen verschirften Kon-
kurrenzkampf um die Akquisition technischer
Dienstleistungen.

PROGNOSEBERICHT (DARSTELLUNG

DER VORAUSSICHTLICHEN ENTWICKLUNG
MIT IHREN WESENTLICHEN CHANCEN

UND RISIKEN)

Unter Abschitzung aller Risiken ist weder im
Bereich der einzelnen Organgesellschaften
noch bei der ABG FRANKFURT HOLDING
GmbH selbst mit finanziellen Risiken zu
rechnen.

Die Einzelgesellschaften wollen die begon-
nenen Neu-, Umbau- und Ausbauprojekte
weiterfithren, um Einnahmequellen zu

erschlieflen bzw. dauerhaft zu sichern.

Die Gesellschaft beabsichtigt, das hohe Inves-
titionsvolumen fiir die Modernisierungs- und
Instandhaltungstitigkeit auch fiir die nichsten
Jahre auf einem hohen Niveau zu halten, um
eine adiquate Gebdudesubstanzerhaltung zu
betreiben und den stindig steigenden Ansprii-
chen der Nachfrage beziiglich der Ausstattun-
gen der Wohnungen und dem Wohnumfeld
Rechnung zu tragen.

Um zukiinftig ein noch effektiveres Bestands-
management durchzufiihren, wurde im
Geschiftsjahr 2005 ein Portfoliomanagement-
system innosys auf Basis von epiqr eingefiihrt.

Die Entwicklung der Sollmiete wird in den
beiden folgenden Geschiftsjahren sehr
moderat ausfallen und im Wesentlichen durch
Erstbeziige beeinflusst sein.

Der Jahresiiberschuss des laufenden Geschiifts-
jahres 2006 wird sich auf einem héheren
Niveau (10 Mio. €) bewegen als im Geschifts-
jahr 200s. Fiir das Geschiftsjahr 2007 ist ein
Jahrestiberschuss in dhnlicher Hohe wie in
2006 geplant.

Frankfurt am Main, 26. Mai 2006
ABG FRANKFURT HOLDING

Wohnungsbau- und
Beteiligungsgesellschaft mbH
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(Junker) (Glaser)
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Konzernbilanz zum 31. Dezember 2005

Anlagevermogen
Immaterielle Vermégensgegenstande

Sachanlagen
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschafts- und anderen Bauten
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten
Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter
Bauten auf fremden Grundstiicken
Technische Anlagen und Maschinen
Betriebs- und Geschaftsausstattung
Anlagen im Bau

Bauvorbereitungskosten

Finanzanlagen
Beteiligungen
Sonstige Ausleihungen

Andere Finanzanlagen

Umlaufvermégen
Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrite

Bauvorbereitungskosten

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit unfertigen Bauten
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit fertigen Bauten
Unfertige Leistungen

Andere Vorrate

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
Forderungen aus Vermietung
Forderungen aus dem Verkauf von Grundstiicken
Forderungen aus Betreuungstatigkeit
Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen
Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
Forderungen gegen Gesellschafter

Sonstige Vermogensgegenstande

Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten
Geldbeschaffungskosten

Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Empfangene und weitergeleitete Mittel fiir verschiedene im Namen und fiir Rechnung

der Auftraggeber durchzufiihrende Bauvorhaben u. A.

Treuhandvermdgen stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme ,Am Martinszehnten”

Ubriges Treuhandvermégen (Kautionen in Form von Einlagen und gesperrten Sparbiichern)

31.12.2005

EUR
523.941,63

1.094.541.606,38
127.324.457,95
12.953.696,92
90.155,46
1.814.964,54
859.965,00
4.688.707,85
33.230.398,83
2.808.441,47
1.278.312.394,40

768.902,44
24.739,59
115.447,96
909.089,99
1.279.745.426,02

1.087,55
364.512,28
13.361.342,71
1.643.432,68
100.533.067,47
184.049,92
116.087.492,61

4.771.581,38
113.558,11
186.813,11
8.800.306,85
2.334.923,25
51.536.416,47
6.115.253,88
73.858.853,05

33.997.425,26
223.943.770,92

231.016,28
335.873,75
566.890,03
1.504.256.086,97

474.936.986,57
25.379.843,33
8.228.666,03

Aktiva

31.12.2004

EUR
330.547,51

1.095.433.359,27
129.335.542,05
12.467.311,04
92.525,30
2.224.862,54
739.112,00
4.783.060,99
34.767.613,22
2.273.812,31
1.282.117.198,72

668.902,44
38.385,16
115.447,96
822.735,56
1.283.270.481,79

1.087,55
332.159,88
9.793.306,48
0,00
99.532.908,04
162.306,72
109.821.768,67

4.827.424,97
2.671,48
79.195,59
19.567.669,04
4.740.746,65
66.681.367,80
5.878.312,55
101.777.388,08

41.823.227,16
253.422.383,91

391.400,02
259.294,05
650.694,07
1.537.343.559,77

272.371.648,62
25.058.266,61
7.626.584,01



Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

Kapitalriicklagen

Andere Gewinnriicklagen

Unterschiedsbetrag aus der Kapitalkonsolidierung
Konzernbilanzgewinn/-verlust

Anteil anderer Gesellschafter

Riickstellungen

Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen
Steuerriickstellungen
Riickstellungen fiir Bauinstandhaltung

Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
Sonstige Verbindlichkeiten

(davon aus Steuern EUR 595.820,32, Vorjahr: EUR 7.253.396,15)

(davon im Rahmen der sozialen Sicherheit EUR 14.786,94, Vorjahr: EUR 4.424,65)

Rechnungsabgrenzungsposten

Empfangene und weitergeleitete Mittel fiir verschiedene im Namen und fiir Rechnung

der Auftraggeber durchzufiihrende Bauvorhaben u. A.

Treuhandvermégen stadtebauliche Entwicklungsmanahme ,Am Martinszehnten”

Ubriges Treuhandvermégen (Kautionen in Form von Einlagen und gesperrten Sparbiichern)

31.12.2005
EUR
102.532.173,04
38.016.269,31
191.215.061,25
47.425.332,93
-8.767.756,49
7.801.812,62
378.222.892,66

14.977.539,00
40.677.921,14

0,00
34.370.930,49
90.026.390,63

583.283.216,49
297.728.014,75
105.804.610,56
9.865.176,95
26.720.441,72
0,00
11.825.010,63

1.035.226.471,10

780.332,58
1.504.256.086,97

474.936.986,57
25.379.843,33
8.228.666,03

Passiva
31.12.2004

EUR
102.532.173,04
38.016.269,31
187.215.061,25
47.425.332,93
-2.841.256,25
7.801.813,42
380.149.393,70

15.524.866,00
33.110.381,76

655.000,00
37.563.020,66
86.853.268,42

598.985.219,07
306.894.123,18
100.601.768,88
9.855.824,74
26.306.488,82
1.451.309,16
25.323.455,09

1.069.418.188,94

922.708,71
1.537.343.559,77

272.371.648,62
25.058.266,61
7.626.584,01



Konzerngewinn- und -verlustrechnung fiir das Geschiaftsjahr 2005

Umsatzerldse
aus der Hausbewirtschaftung

aus Verkauf von Grundstiicken
aus der Betreuungstatigkeit

aus anderen Lieferungen und Leistungen

Erhéhung des Bestandes an zum Verkauf bestimmten
Grundstiicken mit fertigen und unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen
Andere aktivierte Eigenleistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung
Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke

Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen

Rohergebnis
Personalaufwand
Lohne und Gehdlter
Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung

und fiir Unterstiitzung

Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstinde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des
Finanzanlagevermdgens

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige

Sonstige Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstidtigkeit
AuBerordentliche Ertrage

AuBerordentliche Aufwendungen

AuBerordentliches Ergebnis

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Sonstige Steuern

Konzernjahresiiberschuss

Davon Anteil anderer Gesellschafter

2005
EUR

321.398.306,40
1.100.611,70
1.203.421,03
10.528.389,88
334.230.729,01

6.473.395,74
2.155.217,52
20.953.174,64

204.837.040,60
6.455.531,72
2.587.295,29
213.879.867,61
149.932.649,30

33.875.062,64

10.468.245,22
44.343.307,86

51.240.349,84
19.101.859,45

7.604,62
2.874.138,42
25.568.123,92
12.560.751,27
0,00
201.069,55
-201.069,55
10.068.550,10
85.784,34
2.205.347,28
131.847,52

2004
EUR

315.770.424,27
612.148,38
1.107.847,16
13.447.195,39
330.937.615,20

435.081,37
4.433.034,33
17.710.597,58

203.821.605,22
2.996.950,87
1.918.736,45
208.737.292,54
144.779.035,94

33.518.154,65

10.609.955,55
44.128.110,20

51.330.764,90
18.437.113,18

9.851,78
3.360.765,37
25.293.520,92
8.960.143,89
674.569,62
355.642,89
318.926,73
-745.519,23
76.431,08
9.948.158,77
131.848,32



Immaterielle Vermégensgegenstinde

Sachanlagen
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Geschafts- und anderen Bauten
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten
Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter
Bauten auf fremden Grundstiicken
Technische Anlagen und Maschinen
Betriebs- und Geschaftsausstattung
Anlagen im Bau

Bauvorbereitungskosten

Finanzanlagen

Beteiligungen
Sonstige Ausleihungen

Andere Finanzanlagen

Stand
01.01.2005

EUR
2.521.047,37

1.950.260.288,54
246.238.596,48

15.639.850,25
92.525,59
7.622.519,30
1.325.972,10
18.894.686,00
34.767.613,89
2.282.461,35
2.277.124.513,50

668.902,44

38.385,16
115.447,96
822.735,56

2.280.468.296,43




Anschaffungs- und Herstellungskosten

Zugadnge

EUR
503.687,13

11.306.847,85
4.579.670,31

164.025,22
0,00

0,00
268.186,33
1.354.069,01
32.315.791,89
1.274.486,94
51.263.077,55

100.000,00
302,14
0,00
100.302,14

51.867.066,82

Abginge

EUR
235.453,54

1.350.919,43
8.309.840,32

0,70

0,00

0,00

0,00
1.418.661,83
32.441,78
0,00
11.111.864,06

0,00
13.947,71
0,00
13.947,71

11.361.265,31

Umbuchungen
()

EUR

0,00

31.055.606,98
3.153.958,00

322.360,07
-2.369,84

0,00

0,00

0,00
-33.789.697,43
-739.857,78
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

Stand
31.12.2005

EUR
2.789.280,96

1.991.271.823,94
245.662.384,47

16.126.234,84
90.155,75
7.622.519,30
1.594.158,43
18.830.093,18
33.261.266,57
2.817.090,51
2.317.275.726,99

768.902,44

24.739,59
115.447,96
909.089,99

2.320.974.097,94

Stand
01.01.2005

EUR
2.190.499,86

854.826.929,27
116.903.054,43

3.172.539,21
0,29
5.397.656,76
586.860,10
14.111.625,01
0,67

8.649,04
995.007.314,78

0,00
8.139,33
0,00
8.139,33

997.205.953,97

60

Abschreibungen

Zugange

EUR
304.575,01

42.673.158,07
6.210.913,67

0,00

0,00
409.898,00
147.333,33
1.431.166,07
63.305,69
0,00
50.935.774,83

0,00
0,00
0,00
0,00

51.240.349,84

Abginge

EUR
229.735,54

769.867,21
4.776.041,58

0,70

0,00

0,00

0,00
1.401.405,75
32.441,78
0,00
6.979.757,02

0,00
0,00
0,00
0,00

7.209.492,56




Entwicklung des Konzernanlagevermogens

Umbuchungen
*)0)

EUR

0,00

-2,57
0,00

-0,59
0,00
0,00
0,00
0,00
3,16
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

Stand
31.12.2005

EUR
2.265.339,33

896.730.217,56
118.337.926,52

3.172.537,92
0,29
5.807.554,76
734.193,43
14.141.385,33
30.867,74
8.649,04
1.038.963.332,59

0,00
8.139,33
0,00
8.139,33

1.041.236.811,25

Restbuchwerte
Stand Stand
31.12.2005 31.12.2004
EUR EUR
523.941,63 330.547,51

1.094.541.606,38
127.324.457,95

12.953.696,92
90.155,46
1.814.964,54
859.965,00
4.688.707,85
33.230.398,83
2.808.441,47
1.278.312.394,40

768.902,44

24.739,59
115.447,96
909.089,99

1.279.745.426,02

1.095.433.359,27
129.335.542,05

12.467.311,04
92.525,30
2.224.862,54
739.112,00
4.783.060,99
34.767.613,22
2.273.812,31
1.282.117.198,72

668.902,44

38.385,16
115.447,96
822.735,56

1.283.270.481,79




Konzernanhang 2005
ALLGEMEINE ANGABEN UND ERLAUTERUNGEN ZUM KONZERNABSCHLUSS:

ALLGEMEINES

Der Konzernabschluss und der Konzernlagebericht zum 31. Dezember 2005 sind nach den han-
delsrechtlichen Vorschriften aufgestellt. Fiir die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und
Verlustrechnung wurde die Verordnung iiber Formblitter fiir die Gliederung des Jahresabschlus-
ses von Wohnungsunternehmen angewandt. Abweichend von der Formblattverordnung wird bei
den Aktiva der Posten , Andere Finanzanlagen®, bei den Passiva zusitzlich der Posten ,, Verbind-
lichkeiten aus Vermietung® und in der Gewinn- und Verlustrechnung die Grundsteuer fiir die
bewirtschafteten Objekte unter der Position ,,Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung®

ausgewiesen. Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewihlt.

Die nach den gesetzlichen Vorschriften bzw. Wahlrechten bei den Posten der Bilanz und der Ge-
winn- und Verlustrechnung wahlweise in der Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung oder im
Anhang anzubringenden Vermerke sind im Interesse der Klarheit und Ubersichtlichkeit grund-

sitzlich im Anhang aufgefiihrt.

Die Konzernbilanzierungsrichtlinien wurden von den Konzerngesellschaften bei der Erstellung
ihrer Einzelabschliisse beachtet.

FRANKFURTER AUFBAU AG (FAAG)

Die FAAG als Tochterunternehmen der ABG FRANKFURT HOLDING GmbH ist ihrerseits Mutter-
unternehmen. Von den Befreiungsvorschriften gemifd § 291 HGB hat die FAAG Gebrauch gemacht
und keinen Teilkonzernabschluss fiir das Geschiftsjahr 2005 erstellt.

Die Muttergesellschaft als Organtriger garantiert den aufSenstehenden Anteilseignern der Organ-
gesellschaften - mit Ausnahme der FAAG - eine Ausgleichszahlung gemif3 § 304 AktG.

Damit sind simtliche Anspriiche aufSenstehender Anteilseigner am laufenden Jahresergebnis

abgegolten.

KONSOLIDIERUNGSKREIS

Die FRANKFURT HOLDING GMBH (bis 31.12.1995 Muttergesellschaft) wurde am 19.12.1996 (Eintra-
gung in das Handelsregister) auf die Aktienbaugesellschaft fiir kleine Wohnungen (bis 31.12.1995
Tochtergesellschaft) verschmolzen. Gleichzeitig wurde eine Umfirmierung in ABG FRANKFURT
HOLDING Wohnungsbau- und Beteiligungsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main, durchgefiihrt.
Die Gesellschaft ist das Mutterunternehmen 1. S. d. § 290 HGB.

Der Konsolidierungskreis blieb gegentiber dem Vorjahr unverindert.

Die folgenden Gesellschaften wurden wegen ihrer untergeordneten Bedeutung nicht nach der

Equity-Methode bewertet, sondern zu ihren Anschaffungskosten angesetzt:

B MERTON WOHNPROJEKT GmbH, Frankfurt am Main

m PH Goetheplatz GmbH, Frankfurt am Main

m Arbeitsgemeinschaft Waldstadion -Projektmanagement-, Frankfurt am Main
= MainWERT GmbH, Bietigheim-Bissingen

® Garagen-Bau- und Betriebsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main



Konzern- und Beteiligungsgesellschaften

Name und Sitz der Gesellschaft

1. Verbundene, konsolidierte Unternehmen

ABG FRANKFURT HOLDING GmbH,

Frankfurt am Main

HELLERHOF GmbH, ***), 1)

Frankfurt am Main

Frankfurter Aufbau AG, *), 1)

Frankfurt am Main
MIBAU GmbH, ***), 1)

Frankfurt am Main

WOHNHEIM Gemeinniitzige Gesellschaft
fir Wohnheime und Arbeiterwohnungen mbH, ***), 1)

Frankfurt am Main
Parkhaus-Betriebsgesellschaft mbH, **), 1)
Frankfurt am Main

FAAG TECHNIK GmbH, **), 1)

Frankfurt am Main

Urbane Projekte GmbH, **), 1)

Frankfurt am Main

2. Assoziierte Unternehmen

3.

*)
x)

()

(nicht konsolidierte Unternehmen)

MERTON WOHNPROJEKT GmbH,

Frankfurt am Main

PH Goetheplatz GmbH,

Frankfurt am Main

Arbeitsgemeinschaft Waldstadion

-Projektmanagement - Frankfurt am Main

MainWERT GmbH,

Bietigheim-Bissingen
Sonstige Beteiligungen

Garagen-Bau und Betriebsgesellschaft mbH,

Frankfurt am Main

Eigen-
kapital

TEUR
261.254,3

35.038,4

70.545,4

22.322,8

84.479,7

25,6

4.000,0

25,0

1.980,9

-38,4

509,3

366,6

3.425,3

Anteil am

Kapital

%

83,47

96,80

92,09

98,81

100,00

100,00

100,00

50,00

50,00

50,00

50,00

40,00

Die mit 1) gekennzeichneten Gesellschaften haben von der Befreiung des § 264 Abs. 3 HGB Gebrauch gemacht

Ergebnisabfiihrungsvertrag mit der ABG FH GmbH
Ergebnisabfiihrungsvertrag mit der FAAG
Beherrschungsvertrag mit der ABG FH GmbH

Jahres-
iiberschuss/
-fehlbetrag
T EUR

648,3
(2005)

-468,7
(2005)

682,9
(2005)

1.322,4
(2005)
-20,1
(2005)
160,6
(2004)
78,0
(2005)

129,5
(2004)

Anteilseigner

ABG FRANKFURT HOLDING GmbH

ABG FRANKFURT HOLDING GmbH

ABG FRANKFURT HOLDING GmbH

ABG FRANKFURT HOLDING GmbH

Frankfurter Aufbau AG

Frankfurter Aufbau AG

Frankfurter Aufbau AG

ABG FRANKFURT HOLDING GmbH

Frankfurter Aufbau AG

Frankfurter Aufbau AG

ABG FRANKFURT HOLDING GmbH
gegriindet 07.04.2004

je 20 v. H.
ABG FRANKFURT HOLDING GmbH
HELLERHOF GmbH



KONSOLIDIERUNGSGRUNDSATZE UND AB-
SCHLUSSSTICHTAG

Die Abschliisse der Tochtergesellschaften
werden entsprechend den gesetzlichen
Vorschriften einheitlich nach den im Konzern
geltenden Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden erstellt und in den Konzernabschluss

einbezogen.

Die Kapitalkonsolidierung erfolgte nach der
Buchwertmethode gemifd § 301 Abs. 1 Nr.

1 HGB. Das anteilige Eigenkapital der bereits
konsolidierten Tochterunternehmen wurde mit
den Buchwerten der Anteile der Mutterge-
sellschaft zum Zeitpunkt der erstmaligen
Konsolidierung verrechnet. Soweit sich
aktive Unterschiedsbetrige ergeben, werden
sie mit passiven Unterschiedsbetrigen im
Eigenkapital saldiert ausgewiesen. Anstelle
der Beteiligungsbuchwerte wurden in der
Konzernbilanz die Vermogensgegenstinde und
Schulden der Tochtergesellschaften angesetzt
(Buchwertmethode).

Forderungen, Verbindlichkeiten, Aufwendun-
gen und Ertriige zwischen den einbezogenen
Gesellschaften sind gegeneinander verrechnet
worden. Zwischenergebnisse waren aufgrund
Geringfiigigkeit nicht zu eliminieren. Die Jah-
resabschliisse der einbezogenen Unternehmen
sind auf den Stichtag des Konzernabschlusses,
den 31. Dezember 2005, erstellt.

Auf die Abweichung zwischen Konzerner-
gebnis und Summe der Einzelergebnisse der
einbezogenen Gesellschaften infolge erfolgs-
wirksamer Konsolidierungsbuchungen wurden

latente Steuern berechnet.

Fiir die bestehenden Minderheitenanteile an
der HELLERHOF GmbH, der MIBAU GmbH,
der FAAG und der WOHNHEIM GmbH wurde
ein Ausgleichsposten fiir Anteile anderer
Gesellschafter gebildet.

BILANZIERUNGS- UND
BEWERTUNGSMETHODEN

BILANZIERUNGSMETHODEN

Die in den Konzernrichtlinien vorgegebenen
Bilanzierungsmethoden wurden von den in
den Konzernabschluss einbezogenen Unter-

nehmen angewandt.

Aufgrund des Wegfalls des § 308 Abs. 3
HGB, der bislang das Wahlrecht enthielt,

steuerrechtliche Wertansitze aus dem

Einzelabschluss in den handelsrechtlichen
Konzernabschluss zu tibernehmen, ist seit dem
01.01.2003 der Ausweis des Sonderpostens mit
Riicklageanteil auf Konzernabschlussebene

nicht mehr zulissig.

BEWERTUNGSMETHODEN

Die Bewertung der immateriellen Vermégens-
gegenstinde erfolgt zu den Anschaffungs-
kosten unter Beriicksichtigung zeitanteiliger
linearer Abschreibung von 20 v. H. bzw.

33,33 v. H.

Das gesamte Sachanlagevermégen ist zu fortge-
schriebenen Anschaffungskosten bzw. zu den
niedrigsten steuerlich zuldssigen Herstellungs-
kosten einschliefllich der nicht abzugsfihigen

Vorsteuerbetrige bewertet.

Investitionszuschiisse - soweit erhalten - wur-
den von den Anschaffungs- bzw. Herstellungs-
kosten abgesetzt.

Neuzuginge an Wohngebiuden werden
grundsitzlich tiber eine Nutzungsdauer von 50
Jahren und gewerblich genutzte Gebiude iiber
eine Nutzungsdauer von 25 Jahren linear ab-
geschrieben. Bei den Auflenanlagen wird eine
Nutzungsdauer von 10 Jahren zugrunde gelegt.
Altere Gebiude werden zum Teil degressiv

abgeschrieben.

Soweit erforderlich, werden auch aufSerplanmi-
Rige Abschreibungen vorgenommen.

Parkhiuser werden linear tiber eine Nut-
zungsdauer von 30 bzw. 25 Jahren, Garagen
und Abstellplatzeinheiten tiber 25 Jahre
abgeschrieben.

Die Abschreibungen auf die Gegenstinde der
Betriebs- und Geschiftsausstattung werden
im Konzern zeitanteilig linear unter Zugrun-
delegung einer Nutzungsdauer von 3 bis 13

Jahren vorgenommen.

Geringwertige Anlagegiiter werden im
Jahr des Zugangs voll abgeschrieben und als

Abgang ausgewiesen.

Die Anteile an verbundenen Unterneh-
men und die Beteiligungen wurden zu
Anschaffungskosten bzw. zu dem niedrigeren
beizulegenden Wert angesetzt. Der Ansatz
der Sonstigen Ausleihungen erfolgte zum

Nennwert oder zum niedrigeren Barwert.

Die anderen Finanzanlagen sind zu Anschaf-

fungskosten bewertet.

Die unfertigen Leistungen sind zu Anschaf-
fungskosten bzw. héchsten handelsrechtlich
zuldssigen Herstellungskosten - ohne Einbe-
ziehung von Fremdkapitalkosten - abziiglich
Einzelwertberichtigungen bewertet. Sie setzen
sich aus den Fremdkosten und den umlagefi-
higen Eigenleistungen des Konzerns sowie den
noch nicht abgerechneten Architekten- und

Ingenieurleistungen zusammen.

Bei den anderen Vorriten (im Wesentlichen
Heizol, Betriebsmittel, Instandhaltungsmate-

rial) erfolgte die Bewertung zu Anschaffungs-
kosten nach der Durchschnittsmethode.

Bei den Forderungen aus Vermietung und
den Forderungen aus anderen Lieferungen
und Leistungen wurde dem Delkredere-
Risiko durch Einzelwertberichtigungen in
ausreichendem Mafle Rechnung getragen.

Im Ubrigen sind die Forderungen, die Sons-
tigen Vermogensgegenstinde und die Fliis-
sigen Mittel mit dem Nennwert angesetzt.

Die unter den aktiven Rechnungsabgren-
zungsposten ausgewiesenen Geldbeschaf-
fungskosten werden iiber die Zinsbindungs-
frist abgeschrieben. Ansonsten handelt es sich
um Aufwendungen, die in einem bestimmten

Zeitraum nach dem Bilanzstichtag anfallen.

Die Pensionsverpflichtungen und -an-
wartschaften sind nach versicherungsma-
thematischen Grundsitzen entsprechend dem
Teilwertverfahren, unter Zugrundelegung
eines Rechnungszinsfufles von 6 % nach den
Richttafeln 2005 G, gebildet worden. Das
steuerliche Wahlrecht bzgl. der Verteilung des
Unterschiedsbetrages zwischen der Richttafel
1998 und der Richttafel 2005 G wurde nicht
in Anspruch genommen. Aus der Anwen-
dung der Heubeck-Tafeln 2005 G ergab sich
gegeniiber dem Vorjahr ein nur unwesentlicher
Unterschiedsbetrag.

Die Steuerriickstellungen betreffen latente

Steuern, Ertragsteuern und sonstige Steuern.

Die iibrigen Riickstellungen beriicksichtigen
alle erkennbaren Risiken und ungewissen Ver-
bindlichkeiten auf der Grundlage vorsichtiger

kaufminnischer Beurteilung.



Die Riickstellung fiir Jubilien wurde gutach-
terlich unter Zugrundelegung eines Rech-

nungszinsfufles von 5,5 v. H. ermittelt.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihren Riick-

zahlungsbetrigen angesetzt.

Der passivische Rechnungsabgrenzungs-
posten enthilt nur Ertrige, die in einem
bestimmten Zeitraum nach dem Bilanzstichtag

anfallen.

ANGABEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ
UND ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

ANGABEN ZUR BILANZ
Die Entwicklung des Anlagevermdgens des
Konzerns ist aus dem beigefiigten Anlagen-

spiegel zu ersehen.

Unter den unfertigen Leistungen werden
insbesondere noch nicht abgerechnete Betriebs-
kosten (T € 74.345,2) und noch nicht abgerech-
nete Architekten- und Ingenieurleistungen

(T €30.993,4) ausgewiesen.

FORDERUNGEN UND SONSTIGE
VERMOGENSGEGENSTANDE
Von den Forderungen haben eine Restlaufzeit

von mehr als 1 Jahr:

T EUR T EUR
aus Vermietung 28,3 (25,8)
aus anderen Liefe-
rungen und Leistungen 5.203,1 (5.967,2)
Sonstige Vermogens-
gegenstande 13,6 (4,9)

Die sonstigen Vermégensgegenstinde ent-
halten im Wesentlichen Steuererstattungsan-
spriiche, Forderungen an Auftraggeber sowie
andere Schadenersatz- und Kostenerstattungs-

anspriiche.

EIGENKAPITAL

Das Stammkapital (gezeichnete Kapital) betrdgt
am Bilanzstichtag T DM 200.535,5 (T €102.532,2).
Gesellschafter ist die Stadt Frankfurt am Main
mit T DM 200.531,6 (T € 102.530,2) und die
AXA Bank AG, Kéln, mit T DM 3,9 (T € 2,0).

Im Geschiftsjahr wurden € 4,0 Mio. ausge-
schiittet.

Der Eigenkapitalanteil der in den Jahresab-
schliissen der einbezogenen Unternehmen

bilanzierten Sonderposten mit Riicklageanteil wird im Konzernabschluss in Héhe von T €50.711,2

unter dem Posten Andere Gewinnriicklagen ausgewiesen.

Der passive Unterschiedsbetrag im Rahmen der Kapitalkonsolidierung zum Zeitpunkt der Erst-

konsolidierung ist auf die Thesaurierung von Gewinnen in der Zeit vor Abschluss der Unterneh-

mensvertrige zuriickzufiihren.

In den folgenden Positionen sind Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaften

enthalten:
31.12.2005 31.12.2004
EUR EUR
Unfertige Leistungen 4.396.563,00 5.263.334,34
Forderungen aus

Vermietung 30.632,04 6.738,76
Verkauf von Grundstiicken 2.501,04 2.501,04
Betreuungstdtigkeit 181.265,93 75.852,10
anderen Lieferungen und Leistungen 1.048.687,35 8.080.713,19
Sonstige Vermogensgegenstande 17.603,40 26.495,93
Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern 276.738.782,63 284.854.385,08
Erhaltene Anzahlungen 3.624.338,45 3.848.666,71

Verbindlichkeiten aus
Vermietung 252.716,94 266.702,32
Lieferungen und Leistungen 498.530,72 176.312,11
Sonstige Verbindlichkeiten 1.703.007,53 2.760.976,57

RUCKSTELLUNGEN

Von den Pensionsriickstellungen entfallen auf Anspriiche ehemaliger Vorstandsmitglieder/Ge-

schiftsfiihrer oder deren Hinterbliebenen T € 7.463,3. Von den Pensionsanwartschaften sind

T € 838,4 verfallbar.

Die Steuerriickstellungen beinhalten im Wesentlichen Riickstellungen fiir latente Steuern

(T € 32.642,1), die den Steueranteil der in den Jahresabschliissen der einbezogenen Unternehmen

bilanzierten Sonderposten mit Riicklageanteil betreffen sowie Riickstellungen fiir strittige Steuern.

Im Berichtsjahr sind im Steuerergebnis Aufwendungen aus der Zufithrung von Riickstellungen
fiir latente Steuern in Hohe von € 165.908,38 erfasst.

Die sonstigen Riickstellungen gliedern sich zum Bilanzstichtag wie folgt:

T EUR
Gewahrleistung 12.765
Instandhaltung 4.-12. Monat 5.006
Schonheitsreparaturen 4194
Ausstehende Rechnungen 3.063
Instandhaltung 1.-3. Monat 1.615
Andere 7.727

34.371



VERBINDLICHKEITEN

Art und Restlaufzeit der in der Bilanz ausge-
wiesenen Verbindlichkeiten sowie Art und
Form ihrer Sicherheiten ergeben sich aus dem

beigefiigten Verbindlichkeitenspiegel.

In den erhaltenen Anzahlungen sind die
Anzahlungen fiir noch nicht abgerechnete Be-

triebskosten, Betreuungsleistungen, Architek-

ten- und Ingenieurleistungen sowie Anzahlun-

gen auf Verkaufsobjekte bilanziert.

In den Verbindlichkeiten aus Vermietung
sind die Verpflichtungen des Konzerns aus den
hinterlegten Mietkautionen, den vorausgezahl-
ten Mieten und abgerechneten Mietnebenkos-

ten erfasst.

Verbindlich keitenspiegel (in Klammern jeweils Vorjahreszahlen)

Art der Verbindlichkeit

Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten*
Verbindlichkeiten gegeniiber
anderen Kreditgebern*

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus
Vermietung
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber
Unternehmen, mit denen

ein Beteiligungsverhaltnis
besteht

Sonstige Verbindlichkeiten

*davon:

Insgesamt Restlaufzeit
bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahre iiber 5 Jahre
EUR EUR EUR EUR
583.283.216,49 19.020.888,14 79.427.118,00 484.835.210,35

(598.985.219,07)  (30.984.990,06)  (80.268.780,79) (487.731.448,22)
297.728.014,75 5.434.254,92 28.032.490,60 264.261.269,23
(306.894.123,18) (7.500.636,88)  (29.480.336,35) (269.913.149,95)
105.804.610,56 105.804.610,56 0,00 0,00
(100.601.768,88)  (100.601.768,88) (0,00) (0,00)
9.865.176,95 8.026.556,30 530.507,45 1.308.113,20
(9.855.824,74) (7.929.683,74) (546.985,40) (1.379.155,60)
26.720.441,72 26.200.705,17 519.736,55 0,00
(26.306.488,82)  (25.239.961,34) (647.080,62) (419.446,86)
0,00 0,00 0,00 0,00
(1.451.309,16) (1.451.309,16) (0,00) (0,00)
11.825.010,63 11.825.010,63 0,00 0,00
(25.323.455,09)  (25.323.455,09) (0,00) (0,00)

1.035.226.471,10
(1.069.418.188,94)

176.312.025,72
(199.031.805,15)

Kreditinstitute

108.509.852,60
(110.943.183,16)

750.404.592,78
(759.443.200,63)

andere Kreditgeber

davon gesichert

EUR
537.820.701,41
(548.959.539,78)
297.541.973,48
(306.681.266,81)
0,00

(0,00)

0,00

(0,00)

0,00

(0,00)

0,00

(0,00)

0,00

(0,00)
835.362.674,89
(855.640.806,59)

Art und Form
der Sicherheit

Grundpfand-
rechte
Grundpfand-

rechte

Objektdauerfinanzierungsmittel
Unternehmensfinanzierungsmittel

Annuitatsbeihilfedarlehen

EUR EUR
579.265.814,35 291.978.886,56
2.114.943,09 0,00
1.902.459,05 5.749.128,19

583.283.216,49 297.728.014,75



ANGABEN ZUR GEWINN- UND
VERLUSTRECHNUNG

Die Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung
enthalten Mieten (T € 241.526 [Vj. T € 236.570)),
Umlagen und Gebiihren (T € 78.346 [V]. T €
77.586]), Miet-, Zins- und Aufwendungszu-
schiisse (T € 883 [Vj. T € 1.019]) und sonstige
Erlsse aus der Hausbewirtschaftung (T € 643
[Vj. T €595)).

In den sonstigen betrieblichen Ertrigen sind

T €7.626,9 (Vj. T € 5.526,5) Ertriige aus Anlage-
verkiufen, Ertrige aus der Auflésung von
Riickstellungen von T € 2.358,1 (Vj. T € 3.670,7)
sowie Ertrige aus fritheren Jahren von

T €3.815,2 (V. T € 2.678,6) und Ertrige aus
Schadenersatzleistungen von T € 4.543,6

(Vj. T € 849,8) enthalten.

AUFWENDUNGEN FUR BEZOGENE
LIEFERUNGEN UND LEISTUNGEN
Die Aufwendungen fiir Hausbewirtschaf-

tung setzen sich wie folgt zusammen:

ABSCHREIBUNGEN

In den Abschreibungen auf immaterielle Ver-
mdgensgegenstinde des Anlagevermdgens und
Sachanlagen sind auferordentliche Abschrei-
bungen in Hohe von T € 32,4 enthalten.

PERSONALAUFWAND
Die Aufwendungen fiir die Altersversorgung
belaufen sich auf T € 3.854,1 (Vj. T € 4.019,3).

ZINSEN UND AHNLICHE AUFWENDUNGEN
Der Zinsaufwand betrifft im Wesentlichen
Darlehensverbindlichkeiten.

Die aufSerordentlichen Aufwendungen beinhal-

ten Aufwendungen fiir KSt fritherer Jahre.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
beinhalten Aufwendungen fiir KSt, KapErSt
und Solidarititszuschlag sowie Aufwendungen
aus der Berticksichtigung latenter Steuern

(T €165,9).

Die sonstigen Steuern enthalten die Kraft-

T EUR
fahrzeugsteuer und die Grundsteuer fiir die
Betriebskosten 81.360,4 Service-Center und die Verwaltungsgebiude.
Instandhaltung 113.762,8 .
ERGANZENDE ANGABEN
Andere Aufwendungen fiir
Hausbewirtschaftung 9.713,9 ZUSAMMENSTELLUNG DER SONSTIGEN FINAN-
204.8371 ZIELLEN VERPFLICHTUNGEN
(§ 314 ABS. 1 NR. 2 HGB)
T EUR
Die Aufwendungen fiir andere Lieferungen
und Leistungen beinhalten im Wesentli- Neubauten und Modernisierung  62.980,4
chen Fremdhonorare fiir Architekten- und Erbbauzinsverpflichtungen p.a. 3.950,9
Ingenieurleistungen sowie Pachtzahlungen an . X
die Stadt Frankfurt am Main fiir gepachtete L5 e liei, MR ey ek
Parkeinrichtungen und Erbbauzinsen. 68.816,7
Konzerneigenkapitalspiegel
Gezeichnetes Kapital- Gewinn- Anteile
Kapital riicklage riicklagen anderer
Gesellschafter
EUR EUR EUR EUR
Stand am
31. Dezember 2004 102.532.173,04  38.016.269,31 187.215.061,25 7.801.812,62
Zuflihrung Gewinnriicklagen 4.000.000,00
Ubrige Veranderungen
Konzernjahresfehlbetrag
Stand am
31. Dezember 2005 102.532.173,04  38.016.269,31 191.215.061,25 7.801.812,62

Haftungsverhiltnisse gemifd § 251 HGB beste-
hen zum 31.12.2005 in Héhe von € 40,4 Mio.

Die Zahl der im Geschiftsjahr 2005 durch-
schnittlich beschiftigten Arbeitnehmer des
Konzerns betrug 547 Angestellte und 166
gewerbliche Arbeitnehmer.

Beziiglich der Gesamtbeziige der Geschiftsfiih-
rung (§ 314 Abs. 1 Nr. 6 a HGB) wurde
§ 286 Abs. 4 HGB analog angewendet.

An ehemalige Vorstandsmitglieder/Geschifts-
fithrer oder deren Hinterbliebene wurden im

Berichtsjahr Pensionszahlungen in Héhe von

T € 867,8 geleistet.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates bezogen im
Geschiftsjahr 2005 Aufwandsentschidigungen
von insgesamt € 2.220,00.

Frankfurt am Main, 26. Mai 2006

ABG FRANKFURT HOLDING
Wohnungsbau- und
Beteiligungsgesellschaft mbH

5

b ttn

(Junker) (Glaser) (Bosinger)
Konzern- Unterschieds- Konzern-
bilanzverlust/ betrag aus der eigenkapital
-gewinn Kapital-
konsolidierung
EUR EUR EUR
-2.841.256,25  47.425.332,93 380.149.392,90
-4.000.000,00 0,00
-4.131.847,52 -4.131.847,52
2.205.347,28 2.205.347,28
-8.767.756,49  47.425.332,93 378.222.892,66



BERICHT DES KONZERNABSCHLUSSPRUFERS
,Wir haben den von der ABG FRANKFURT
HOLDING Wohnungsbau- und Beteiligungs-
gesellschaft mbH, Frankfurt am Main, auf-
gestellten Konzernabschluss - bestehend aus
Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, An-
hang, Kapitalflussrechnung und Eigenkapi-
talspiegel - und den Konzernlagebericht fiir
das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2005 bis zum
31. Dezember 2005 gepriift. Die Aufstellung
von Konzernabschluss und Konzernlagebe-
richt nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften liegt in der Verantwortung der
gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere
Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung iiber
den Konzernabschluss und den Konzernlage-

bericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlusspriifung
nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Ins-
titut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestell-
ten deutschen Grundsitze ordnungsmifSiger
Abschlusspriifungen vorgenommen. Danach
ist die Priifung so zu planen und durchzufiih-
ren, dass Unrichtigkeiten und Verstsfe, die
sich auf die Darstellung des durch den Kon-
zernabschluss unter Beachtung der Grundsitze
ordnungsmifSiger Buchfiithrung und durch
den Konzernlagebericht vermittelten Bildes
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
wesentlich auswirken, mit hinreichender

Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung

der Priifungshandlungen werden die Kennt-
nisse tiber die Geschiftstitigkeit und tiber

das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld

des Konzerns sowie die Erwartungen iiber
mdgliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen
der Priifung werden die Wirksamkeit des
rechnungslegungsbezogenen internen Kon-
trollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben
in Konzernabschluss und Konzernlagebericht
iiberwiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung
der Jahresabschliisse der in den Konzern-
abschluss einbezogenen Unternehmen, der
Abgrenzung des Konsolidierungskreises, der
angewandten Bilanzierungs- und Konsoli-
dierungsgrundsitze und der wesentlichen
Einschitzungen der gesetzlichen Vertreter
sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung
des Konzernabschlusses und des Konzernlage-
berichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere
Priifung eine hinreichend sichere Grundlage
fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen

gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der
Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Konzernabschluss den gesetzlichen Vor-
schriften und vermittelt unter Beachtung der
Grundsitze ordnungsmifSiger Buchfithrung
ein den tatsichlichen Verhiltnissen entspre-

chendes Bild der Vermégens-, Finanz- und

Ertragslage des Konzerns. Der Konzernlage-
bericht steht in Einklang mit dem Konzernab-
schluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes
Bild von der Lage des Konzerns und stellt

die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend dar.“

Den vorstehenden Bericht iiber die Priifung
des Konzernabschlusses und des Konzernla-
geberichts der ABG FRANKFURT HOLDING
Wohnungsbau- und Beteiligungsgesell-
schaft mbH, Frankfurt am Main, fiir das
Geschiftsjahr vom 1. Januar 2005 bis zum 31.
Dezember 2005 haben wir in Ubereinstim-
mung mit den gesetzlichen Vorschriften und
den Grundsitzen ordnungsmifiger Bericht-
erstattung bei Konzernabschlusspriifungen

erstattet.
Frankfurt am Main, den 26. Mai 2006
BDO Deutsche Warentreuhand
Aktiengesellschaft

Wirtschaftspriifungsgesellschaft

gez. Simon-Heckroth, Wirtschaftspriifer
gez. Braun, Wirtschaftspriifer
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