Am FRANKFURT
HOLDING

Wir machen Rdume wahr.

Die ABG FRANKFURT HOLDING in Zahlen




120 Jahre ABG FRANKFURT HOLDING. Im Jubiliumsjahr 2010 konnten wir mit Stolz auf die
Entwicklung des Unternehmens zuriickblicken. Heute wie damals schaffen wir Wohnraum fiir alle
Bevolkerungsgruppen in der Stadt Frankfurt am Main. Unsere Ziele orientieren sich seit dem Griin-
dungsjahr 1890 an den Bediirfnissen der Menschen und an der Qualitit des Wohnens. Unter dem
Motto ,, Wohnen fiir alle!* engagieren wir uns im sozialen und frei finanzierten Mietwohnungsbau
ebenso wie beim Bau von Eigentumswohnungen. Bei allen stidtebaulichen Mafinahmen aber achten
wir im Sinne der Mieter, Eigentiimer und des Umweltschutzes neben der Ausstattung vor allem auf

die Energieeffizienz, eine hochwertige Architektur und die soziale Mischung der Quartiere. Damit
ist die ABG FRANKFURT HOLDING seit 120 Jahren aus Tradition fiir die Zukunft.



Entwicklung wesentlicher Abschlussdaten

2010

2009

2008

2007

2006

2005

Wohnungen (Anzahl)

49.776

49.579

49.645

49.532

49.733

49.799

Sonstige Mieteinheiten

(Anzahl)

28.962

29.644

29.411

30.449

30.354

28.570

Mitarbeiter (Anzahl)

874

882

879

874

713

713

Instandhaltung (T EUR)

102.559

111.572

116.335

113.427

114.444

113.763

Investitionen (T EUR)

92.158

56.974

54.806

60.205

61.179

51.867

Anlagevermogen (T EUR)

1.415.433

1.378.424

1.382.647

1.391.129

1.288.892

1.279.745

Mittel- und langfristige

Fremdmittel (T EUR)

867.200

886.835

899.449

912.289

864.065

873.893

EBITDA (Mio. Euro)

126

114

112

118

92

89

Bilanzsumme (T EUR)

1.721043

1.693.996

1.649.455

1.646.412

1.523.532

1.504.300

Konzernjahresiiberschuss

(T EUR)

45.747

37.585

33.816

46.499

14.223

2.205

Eigenkapital-Quote (%)

32,0

29,7

28,4

26,2

253

251

Umsatzerlése (T EUR)

408.350

409.946

391.354

394.274

367.171

334.231
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Oberburgermeisterin Petra Roth er6ffnet im

Parkhaus Borse die erste Stromtankstelle der Mainova.
Fur die Planung und Installation war die

ABGnova GmbH verantwortlich.

e g
L
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Pressekonferenz zur Projektprasentation ,Mainzeile
Offenbach” mit der Frankfurter Oberbiirgermeisterin
Petra Roth, dem Offenbacher OberbUrgermeister
Horst Schneider und Frank Junker, dem Vorsitzenden
der Geschiftsfiihrung der ABG

Frank Junker, der Vorsitzende der Geschéftsfiihrung
der ABG, Planungsdezernent Edwin Schwarz

und Gesundheitsdezernentin Manuela Rottmann
stellen die Plane fir den Klinik- und Wohnungs-
neubau in Hochst vor.




LIGHTS 2010

Das Heinrich-Liubke-Siedlungsfest signalisiert den
Auftakt der anstehenden SanierungsmaRnahmen fiir
das in den 1970er Jahren erbaute Quartier.

Stadtkdmmerer Uwe Becker und der Vorsitzende der
Geschiftsfuhrung der ABG, Frank Junker, 16sen

die erste Schraube am Brennofen der ehemaligen
Naxos-Union. Die Neubebauung des Industrie-
gelandes kann beginnen.

Richtfest fuir das Mehrgenerationenquartier im
Holzhausenviertel. Der Bau von 108 Passivhaus-
wohnungen auf dem ehemaligen Diakonissenareal
geht voran.




der Geschiftsfiihrung

Quellen
http://de.wikipedia.org/wiki/Frankfurt_%28Main%29_Hauptbahnhof
http://www.abg-fh.de/home/homepage.htm
http://de.wikipedia.org/wiki/Frankfurt_am_Main (Kanalisation)
.Erinnerung an Frankfurt — In den Jahren 1945-1960" von Hans-Otto
Schembs, Seite 75

http://de.wikipedia.org/wiki/U-Bahn_Frankfurt
http://de.wikipedia.org/wiki/Datei:Eingemeindungenfrankfurt.png
http://de.wikipedia.org/wiki/Einwohnerentwicklung_von_Frank-
furt_am_Main

1838

Einweihung des Hauptbahnhofs, des damals groRten Bahnhofs
Europas.

1890

Grundung der Aktienbaugesellschaft fir kleine Wohnungen (ABG).
Frankfurt am Main hat rund 180.000 Einwohner.

1897

ging die erste Klaranlage in Betrieb. Frankfurt und Hamburg waren
die beiden ersten Stadte auf dem Kontinent, die so versuchten, die
latente Seuchengefahr zu bekdmpfen.

1956

Mit dem Parkhaus an der Hauptwache von 1956 hinter der Kathari-
nenkirche, dem ersten 6ffentlichen Parkhaus Deutschlands, versuch-
te man das grol3e Problem parkplatzsuchender Verkehrsteilnehmer
zu losen.

1968

Die Verkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH betreibt seit 1968
ein U-Bahn-Netz aus drei Strecken, die sich im Stadtzentrum kreuzen.
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der Geschiftsfiihrung

die ABG FRANKFURT HOLDING hat das Geschiftsjahr 2010 wieder mit einem positiven wirtschaft-
lichen Ergebnis abgeschlossen. Den operativen Gewinn in Hohe von 45,7 Millionen Euro haben wir
mit der Vermietung, der Bewirtschaftung und Entwicklung der Bestiinde, mit Neubau- und Bautriger-
mafSnahmen sowie mit Dienstleistungen und damit nachhaltig erwirtschaftet. Durch die weitsichtige
Politik der Stadt Frankfurt am Main kénnen wir die erwirtschafteten Mittel wieder reinvestieren und
damit die Stadtentwicklung weiterhin positiv beeinflussen. Denn die Rendite aus Gewinnausschiit-
tungen ist das eine, die soziale Rendite, die ein Unternehmen wie die ABG FRANKFURT HOLDING
fiir die Stadt erwirtschaftet, indem sie Stadtreparatur und Stadtgestaltung betreibt und sich mit ihren
Projekten iiber das reine Anbieten von Wohnungen hinaus engagiert, ist das andere und langfristig
sicher hoher zu bewerten. Fiir die kommenden vier Jahre planen wir, mit jihrlichen Investitionen von

rund 250 Millionen Euro diesen erfolgreichen Kurs fortzusetzen.

Die Stadt Frankfurt am Main und mit ihr die ABG FRANKFURT HOLDING bietet Wohnraum fiir
alle Gruppen der Bevélkerung an. Wir engagieren uns im sozialen Wohnungsbau, im Bereich der
Mittelstandsférderung, im preisfreien Wohnungsbau und im Bau von Eigentumswohnungen. AufSer-
dem schaffen wir neuen Wohnraum auch weiterhin durch Nachverdichtungen in den einzelnen
Stadtteilen. Alle Neubauten der ABG FRANKFURT HOLDING werden in Passivhausbauweise rea-
lisiert und barrierefrei erschlossen. Diese besonders energieeffiziente Bauweise setzen wir in Schwan-

heim jetzt erstmals auch beim Bau von geférderten Sozialwohnungen ein.

Dass Frankfurt am Main heute eine prosperierende Stadt mit ausgesprochen attraktiven Wohnlagen
ist, zeigt sich deutlich daran, dass immer mehr Menschen in unserer Stadt wohnen und leben wollen.
Dazu haben auch wir mit hohen Investitionen in die Modernisierung und energetische Sanierung von



Frank Junker (Vorsitzender) Hans-Jiirgen Bosinger Dr. Constantin Westphal

Wohnquartieren beigetragen. Der steigenden Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt begegnen wir mit
dem Bau von zusitzlichen Wohnungen. Derzeit sind rund 1.400 Neubauwohnungen in Planung oder
bereits in Bau.

In diesem Geschiftsbericht finden Sie ausfiihrliche Informationen zu den aktuellen Projekten unseres
Unternehmens. Dabei gehen wir, wie Sie sehen werden, mit unseren Angeboten iiber das reine An-
bieten von Wohnungen hinaus. So engagieren wir uns beim Aufbau der Infrastrukeur fiir Elektro-
Mobilitit, indem wir uns bei der Errichtung von Stromtankstellen beteiligen. Auf den Dichern unserer
Liegenschaften wurden Photovoltaikanlagen mit einer Leistung von einem Megawatt installiert. Das
Angebot an die Biirger der Stadt Frankfurt am Main, sich zu attraktiven Zinsen an der Finanzierung
dieser Anlagen zu beteiligen, wurde sehr gut angenommen. Auch auf diesem Weg werden wir mit
innovativen Projekten weitergehen und unseren Beitrag zu Energieeffizienz und Klimaschutz leisten.

Wir danken unseren Kunden fiir ihr Vertrauen und unseren Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fiir
ihre Kreativitit und ihr grofles Engagement. Besonders danken wir auch dem Magistrat und der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Frankfurt am Main mit Oberbiirgermeisterin Dr. Petra Roth
an der Spitze. Ohne die Unterstiitzung und den Riickhalt der Politik wire der erfolgreiche Weg der
ABG FRANKFURT HOLDING nicht maglich.

Thre Geschiftsfiihrung der ABG FRANKFURT HOLDING
Frank Junker (Vorsitzender), Hans-Jiirgen Bosinger, Dr. Constantin Westphal



Frank Junker, Vorsitzender der Geschéftsfiihrung
der ABG FRANKFURT HOLDING, im Gesprach
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Frank Junker, Vorsitzender der Geschafts-

Die Stadt Frankfurt am Main und mit ihr die ABG stellt Wohnraum fiir alle Bevélkerungs-
schichten zur Verfiigung. Vom sozialen Wohnraum bis zum hsherpreisigen Wohnraum,
weil wir den Auftrag haben, alle Menschen in Frankfurt mit Wohnraum zu versorgen. Und
deshalb heifit ja auch unser Motto ,, Wohnen fiir alle!“. Das tun wir, indem wir z. B. bezahl-
baren Wohnraum aus dem Altbaubestand anbieten. Wir sagen: Die Miete ist gedeckelt mit
dem Mietspiegelwert. Und das ist ein durchaus adiquater Mietpreis fiir ein Ballungsgebiet
wie Rhein-Main und Frankfurt und damit stellen wir in nicht unerheblichem Maf3e bezahl-
baren Wohnraum fiir alle Bevélkerungsschichten hier in Frankfurt dar. Und ich sage das
noch deutlicher: Es gibt in Frankfurt fiir jeden die Mglichkeit, dass er adiquaten Wohnraum
findet und auch beziehen kann. Man muss vielleicht bei den Lagekriterien ein bisschen
offener sein. Es ist natiirlich klar, jeder will in die Innenstadt, jeder will nach Sachsenhau-
sen, jeder will ins Nordend, jeder will ins Westend. Das wird so nicht funktionieren. Aber
Frankfurt ist eine wohnwerte und sehr vielfiltige Stadt mit vielen attraktiven Stadtteilen.
Und in der Stadt insgesamt ist bezahlbarer Wohnraum dargestellt und auch findbar.

Es ist das aufgegangen, was die Stadt und auch wir seit Jahren gesagt haben: Frankfurt ist
eine prosperierende Stadt, Frankfurt ist eine Wohnstadt, Frankfurt hat attraktive Wohn-
lagen. Dazu haben wir nicht zuletzt beigetragen, indem wir hier in massivem Umfang
unsere Quartiere modernisiert und damit eben auch Stadtgestaltung betrieben haben. Die
Stadt und auch wir gehen eben mit dem Druck so um, dass zusitzlich Wohnraum hier in
Frankfurt gebaut wird. Ob es das Europaviertel ist, das fast komplett verkauft ist, wo sich
demnichst mehrere Krine drehen werden. Ob das der Riedberg ist, der wirklich mittler-
weile gut liuft. Ob das andere Stadtteile sind, ob das Nachverdichtungen sind. Auf die
Nachfrage nach Wohnraum wird reagiert, und zwar in allen Preissegmenten: im sozialen
Wohnungsbau, im Bereich der Mittelstandsférderung, im Bereich preisfreier Mietwoh-
nungsbau und im Bereich von Eigentumsmafinahmen.

fiihrung der ABG, im Gesprach



Im Neubau liegen die Mieten auch bei der ABG deutlich iiber dem Durch-
schnittswert von 7,51 Euro im Altbestand. Gefragt wird, ob die ABG nicht
auch Neubauwohnungen giinstiger anbieten kann. Konnte sie das?

Nein, das kénnte sie nicht. Die Miete setzt sich kalkulatorisch aus zwei Faktoren zusammen,

die Sie zum Teil, zum Teil aber auch nicht beeinflussen kénnen. Ein Faktor sind die Bau-
kosten, die kénnen wir durch ein striktes Kostenmanagement in Maflen beeinflussen. Wir
koénnten auflerdem Abstriche bei der Qualitit und der Architektur machen, da sparen Sie
aber auch nicht furchtbar viel ein. Und die andere Komponente, die kénnen Sie gar nicht
beeinflussen, das sind die Grundstiickspreise. Die Grundstiickspreise in Ballungsgebieten,
und damit auch in Frankfurt am Main, sind hoch. Damit kommen wir im preisfreien
Wohnungsbau mit halbwegs angemessenen Renditen in einen Bereich von elf Euro aufwiirts
je Quadratmeter. Auch hier handeln wir moderat und mit Augenmafl. Wir reizen den
Spielraum, den der Markt bietet, nicht aus und bewegen uns im Marktvergleich eher im
unteren Rahmen. Eine Quersubvention einzelner Bauprojekte verbietet sich, denn dadurch
kime es frither oder spiter zu einer Schieflage im Gesamtkonzern, da so das eingesetzte
Kapital vernichtet wiirde.

Ein wichtiges Argument fiir Mieter und auch Kaufer sind die Energiekosten
einer Wohnung. Hier setzt die ABG seit Jahren auf die Passivhaustechno-
logie, die zu deutlich geringeren Nebenkosten fiihrt. Noch ist die ABG das
einzige Immobilienunternehmen in Deutschland, das in diesem Stil auf das
Passivhaus setzt. Konnen Sie diese Zuriickhaltung der anderen Marktteil-
nehmer verstehen?

Es ist fiir uns nicht nachvollziehbar, warum man davor zuriickschreckt. Im Neubau geht
aus unserer Sicht kein Weg an einem Passivhaus vorbei. Die EU-Gebéuderichtlinie 2020
schreibt fiir die gesamte Europiische Union vor, dass Neubauten im Jahr 2020 nahezu
Null-Energiehiuser sein miissen. Dies wird dahin tibersetzt, dass man so in den Bereich
eines Passivhauses kommt. Das machen wir hier in Frankfurt bereits seit 1999, also seit
tiber zehn Jahren. Wir haben aufgezeigt, dass es wirtschaftlich vertretbar und umsetzbar
ist. Wir haben auch gezeigt, dass das keine Objekte sind, hinter denen man sich von der
Asthetik her verstecken muss. Das sind Objekte, die sich, jedenfalls so wie wir sie bauen,
nicht unterscheiden von anderen Objekten, die hier in Frankfurt oder anderen Stidten neu
gebaut werden. Deswegen gilt beim Neubau fiir uns ganz klar: Am Passivhaus fiihrt kein
Weg vorbei.



Bei den Bestandsimmobilien, da ist die Herausforderung, alle Objekte auf ein Passivhaus
zu sanieren, sicherlich sehr sportlich und so nicht umsetzbar. Aber wir haben ja mittler-
weile den grofiten Teil unseres Bestandes energetisch optimiert. Auch damit ist ein nach-
haltiger Beitrag geleistet worden, um Energieeffizienz umzusetzen, und damit eine Re-
duktion der Heizkosten und Senkung der Belastung fiir die Mieterinnen und Mieter.
Diese Rechnung geht auf, das sieht man an der Nachfrage nach den Wohnungen. Es gibt
Interessenten, die sagen: Ich zieh doch lieber zur ABG, da habe ich erstens mal eine kal-
kulierbare Miete, zweitens habe ich noch kalkulierbarere Nebenkosten und drittens leiste
ich auch noch einen Beitrag zum Umweltschutz.

Sie haben mittlerweile iiber 1.000 Wohnungen in diesem Standard gebaut,
die auch sehr gut vermarktet worden sind. Jetzt bauen Sie in Schwanheim
sogar Sozialwohnungen in Passivhaushauweise

Ja, weil das kein Widerspruch ist. Wenn das Gebiude wiren, die exorbitant teurer wiren,
dann miisste man sagen: Das muss man mal tiberlegen, ob man das machen kann oder ob
der Fordergeber mehr Gelder ausgeben muss. Aber wir haben aufgezeigt, dass eben das
gerade nicht der Fall ist. Und dann ist es natiirlich konsequent, wenn man die Passivhaus-
bauweise auch und gerade im sozialen Wohnungsbau realisiert. Da kommt ja die Einsparung
dem Nutzer, der Nutzerin noch mehr zugute als im preisfreien Wohnungsbau.

Kommen wir zu den aktuellen Projekten: Mit der Heinrich-Liibke-Siedlung
wird jetzt ein ganzes Quartier komplett modernisiert. Im Dezember 2010
haben mit dem Abriss des ehemaligen Quartierszentrums die Sanierungs-
arbeiten begonnen. Auch ein Meilenstein in der Entwicklung?

Das ist ein Meilenstein, der anhand einer Grof§siedlung im sozialen Wohnungsbau der
1970er Jahre aufzeigt, dass insbesondere in diesem Bereich energetische Modernisierungs-
mafSénahmen unter Einbeziehung der Mieterinnen und Mieter nachhaltig so durchgefiihrt
werden kénnen, dass wir als Immobilieneigentiimer eine Losung fiir die nichsten Jahrzehnte
realisieren und nicht laufend in die Instandhaltung gehen miissen. Wir werden tiber die
Energieeffizienz einen erheblichen Beitrag zum Klimaschutz leisten und natiirlich auch
die Betriebskosten fiir die Mieterinnen und Mieter reduzieren. Und das alles zu vertretbaren
Kosten. Bei diesem Projekt arbeiten wir mit der Universitit Wien und dem Fraunhofer
Institut zusammen. Auferdem werden dort in Zukunft auch preisfreie Wohnungen ange-

boten, um so eine ausgewogene Bewohnerstruktur des Quartiers zu unterstiitzen.

HANSA ALLEE WESTEND
Passivhausbauweise



Pedelecs

Mainzeile Offenbach — Animation

Nach langen Verhandlungen zeichnet sich jetzt auch fiir die Neugestaltung
des Universitdtscampus in Bockenheim eine Losung ab. Wie ist hier der
aktuelle Stand?

Im Stadtteil Bockenheim wird auf einer Fliche von 16,5 Hektar im Laufe der nichsten
Jahre der Kulturcampus Frankfurt entstehen. Das ist aus unserer Sicht eine Jahrhundert-
chance, die sich da auftut, da hier ein neues Quartier entwickelt werden kann. Méglich
wird die Verwirklichung durch die Ubertragung des gesamten Universititsareals an die
ABG durch das Land Hessen. Das Land, die Stadt und die ABG haben dazu einen Letter
of Intent unterschrieben. In Bockenheim werden Wohnungen, kulturelle Einrichtungen
und Gastronomiebetriebe entstehen. Das soll ein lebendiger Stadtteil werden. Auch hier
gilt wieder unser Motto: ,, Wohnen fiir alle“. Als erste Baumafinahme errichten wir an der
Ecke Grifstrafle und Sophienstrafle mit einem Investitionsvolumen von 80 Millionen Euro
130 Miet- und 70 Eigentumswohnungen, eine Tiefgarage mit 300 Stellplitzen sowie einen
Supermarkt. Der Baubeginn ist noch fiir 2011 geplant.

In Offenbach baut die ABG jetzt auch aulderhalb des Frankfurter Stadtge-
biets Passivhauswohnungen. Welchen Stellenwert hat dieses Projekt?
Das ist eine regionale Entwicklungsmafinahme zwischen der Stadt Frankfurt und der Stadt
Offenbach und damit ein Beispiel fiir die gute Zusammenarbeit der Kommunen in der
Region Rhein-Main. Im ehemaligen Offenbacher Industriehafen wird ein sehr ansprechendes
Wohnquartier entstehen. Und wir sehen auch, dass wir da auf dem richtigen Weg sind.
Nachdem der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt hat, gibt es bereits eine Vielzahl von
potenziellen Interessenten, die sagen: Wir wiirden auch gern mitmachen.

Neben der Passivhausbauweise wollen wir gemeinsam mit der Stadt Offenbach und der
Mainviertel Offenbach GmbH auch durch ein neues Mobilititskonzept einen Beitrag zum
Klimaschutz in der Region leisten. Wir werden den zukiinftigen Bewohnern Angebote
machen, mit denen sie auf ein eigenes Auto verzichten kénnen. Dafiir haben wir unsere
bestehende Kooperationsvereinbarung mit dem Carsharing-Anbieter book-n-drive erweitert.

Die Angebote der ABG gehen heute weit iiber das Anbieten von Wohnungen
hinaus. Mit der ABGnova, der gemeinsamen Tochtergesellschaft mit der
Mainova AG, engagieren Sie sich im Bereich Photovoltaik und Elektromo-
bilitdt und bieten auch Beratungsleistungen fiir Bauherren an. Gehort das
fiir Sie alles zusammen im vernetzten Gebilde der Stadt?



Pedelecs

Wir sagen, die Dienstleistung der ABG hért nicht an der Fassade auf, wir miissen mehr
machen. Wir miissen bei dem Thema Elektromobilitit mit eine Rolle spielen, weil das
etwas mit Energieeffizienz und Klimaschutz und damit mit einer wohnwerten Innenstadt
zu tun hat. In der ABGnova beschreiten wir diese Wege gemeinsam mit der Mainova. Wir
haben die Infrastruktur fiir das Parken. Die Mainova AG ist der Dienstleister im Energie-
sektor, und da liegt eigentlich nichts niher als diese beiden Unternehmen zusammenzu-
fihren und zu sagen: Da nutzen wir das Know-how und das Equipment der jeweiligen
Gesellschaften und fiihren das zusammen. Die ABGnova hat sich in diesem innovativen
Bereich behauptet und bereits wesentliche Themen besetzt. Denken Sie an das Thema
Virtuelles Kraftwerk, denken Sie an Elektromobilitit, denken Sie an Photovoltaik. Das
sind alles Themen, die wir mit der ABGnova gemeinsam im Jahr 2010 in nicht unerheb-
lichem Umfang hier in Frankfurt umgesetzt haben.




der ABG FRANKFURT HOLDING und Tochtergesellschaften

Die ABG hat im laufenden Geschéftsjahr

Photovoltaikanlagen

mit einer Leistung von rund 1 Megawatt

auf den Dachern der Konzerngesellschaften installiert.

1 Megawatt wird in etwa
mit einer Kollektorfliche von rund 8.000 Quadratmetern erzeugt,
das entspricht beinahe

der GroRe zweier FuRballfelder.

Quelle
http://www.fronius.com/cps/rde/xchg/SID-4BFA76B1-98AAF684/
fronius_international/hs.xsl/83_20719_DEU_HTML.htm






des ABG FRANKFURT HOLDING Konzern

ABG FRANKFURT HOLDING

Tochtergesellschaften Beteiligungen

Frankfurter Aufbau AG (FAAG) MERTON WOHNPROJEKT GmbH %

Tochtergesellschaften Beteiligungen
s e MAINWERT GmbH —

FAAG TECHNIK GmbH Hofgarten

Projektgesellschaft mbH
A ABGnova GmbH —

Urbane Projekt-
gesellschaft mbH (UPG)

CP Campus Projekt GmbH —

Parkhaus-Betriebs-
gesellschaft mbH (PBG)

Parkhaus Goetheplatz
GmbH

Hellerhof GmbH
MIBAU GmbH

WOHNHEIM GmbH

SAALBAU GmbH
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Wir machen Raume wahr.

Offenbacher Hafen

Die ABG FRANKFURT HOLDING investiert weiterhin kontinuierlich in die
Modernisierung und den Neubau, um nachhaltig attraktive Wohnungen
fiir alle Bevolkerungsgruppen in Frankfurt anbieten zu kénnen. Neben
ihren Aufgaben als konzernleitende Holding verwaltet die ABG FRANK-
FURT HOLDING GmbH rund 21.000 Wohnungen und weitere Mieteinheiten.

Nachdem in den vergangenen Jahren vor allem die Modernisierung und energetische
Optimierung des Wohnungsbestandes im Mittelpunkt standen, investiert das Unternehmen
wieder verstirkt in Neubaumafinahmen. Im wiederum mit positivem Ergebnis erfolgreich
abgeschlossenen Geschiftsjahr 2010 wurden insgesamt 54,6 Millionen Euro in Moderni-
sierungs- und Instandhaltungsmafinahmen investiert.

In 2010 wurde das Neubauprojekt HANSA-ALLEE-WESTEND mit 117 Miet- und 54
Eigentumswohnungen abgeschlossen. Weitere 1.400 Wohnungen sind derzeit im Bau oder
in der Planung. Bei Neubauten setzt die ABG durchweg auf die Passivhausbauweise.
Auflerdem werden alle Wohnungen des Konzerns barrierefrei erschlossen.

Neubebauung des Naxos-Areals hat begonnen

Auf dem Fabrikgelinde der ehemaligen Naxos Union haben im letzten Quartal 2010 die
Bauarbeiten begonnen. Im ersten Schritt wurden hier die Hallen auf dem Gelinde abge-
rissen. Bis zum Jahr 2013 entstehen hier 116 Miet- und Eigentumswohnungen, die in
Passivhausbauweise errichtet werden. Die ABG investiert rund 42 Millionen Euro in das
Projekt, bei dem ein Entwurf des Architekten Stefan Forster umgesetzt wird. Geplant ist
ein durchgehendes Wohngebiude mit eingeschnittenen Gartenhofen. Die ABG bebaut
rund zwei Drittel des insgesamt 22.000 Quadratmeter grofSen ehemaligen Industrie-

Areals.



Riedberg

Im Quartier ,Mitte“ im neuen Stadtteil Riedberg werden in 10 Gebiuden 225 Wohnungen
errichtet, von denen 80 im Frankfurter Programm fiir familien- und seniorengerechten
Mietwohnungsbau geférdert werden. Das 16.000 Quadratmeter groffe Grundstiick, auf
dem die ABG 40 Millionen Euro investiert, zeichnet sich durch seine gute Lage aus. In
der Nihe ist ein Park, ein Einkaufszentrum sowie eine Stadtbahnhaltestelle. Die Wohnungen
sind vor allem fiir Familien mit Kindern attraktiv. Alle Einheiten bieten helle und grof3-

ziigige Grundrisse sowie Balkone oder Loggien.

Frankfurt-Kalbach
Am Hasensprung in Kalbach werden im Passivhausstandard 24 Mietwohnungen sowie
eine Tiefgarage mit 24 Stellplitzen gebaut. Die Fertigstellung ist im Jahr 2011 geplant.

Heinrich-Liibke-Siedlung

Mit dem Abriss des ehemaligen Quartierszentrums haben Ende 2010 die Sanierungsarbeiten
in der Heinrich-Liibke-Siedlung begonnen. Mit diesem Projekt soll die Lebensqualitit in
der gesamten Siedlung mit rund 2.000 Bewohnern aus den 1970er Jahren verbessert wer-
den. Bei den wissenschaftlich begleiteten Planungen wurden dazu gleichermafSen der
Sanierungsbedarf der Wohnungen, die Gestaltung von neuen Einkaufs- und Begegnungs-
méglichkeiten sowie ein klimafreundliches Energiekonzept berticksichtigt. Die Mieter
werden umfassend tiber die Baumafinahmen informiert und haben die Méglichkeit, sich
aktiv in den Planungsprozess einzubringen.

Das zentrale Element des neuen Quartierszentrums wird ein Marktplatz mit einem Super-
markt und weiteren Geschiften zur Deckung des tiglichen Bedarfs sein. In dem nach
Plinen des Architekten Jo. Franzke architektonisch und stadtgestalterisch anspruchsvollen
Neubau werden auflerdem 40 Passivhaus-Wohnungen mit Gewerberiumen im Erdgeschoss
errichtet. Auch das Parkhaus der Siedlung mit 500 Stellplitzen wird umfassend moderni-
siert. Als Prototyp fiir die Modernisierung der Wohnungen wird seit Anfang 2011 das
Gebdude Heinrich-Liibke-Straf§e 28-32/Hof 3 modernisiert. Die Baumaf$nahmen betreffen
die Wirmedimmung der Fassade und den Austausch der Fenster. Auflerdem wird das
Treppenhaus saniert und die Eingangssituation in Richtung Hof gedreht.

Kalbach, Am Hasensprung
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Wir machen Raume wahr.

Riedberg

Vereinsstrafle/An den Rothen

In der Vereinsstrafle/An den Réthen in Frankfurt-Bornheim werden sechs alte Wohngebiu-
de aus den 1950er Jahren abgerissen und durch moderne Neubauten in Passivhausbauwei-
se mit insgesamt 150 Wohnungen ersetzt. Die Wohnfliche wird mit 17.000 Quadratmetern
fast doppelt so grof$ sein wie frither. Alle betroffenen Mieterinnen und Mieter wurden
umfassend betreut und nach ihren individuellen Anforderungen mit Ersatzwohnungen

Versorgt.

Mainzeile Offenbach

Als Stadtentwicklungsmafinahme, bei der die Stidte Offenbach und Frankfurt am Main
eng kooperieren, wird die ABG in Offenbach drei achtgeschossige Passivhaus-Gebiude
auf einem tber 8.000 Quadratmeter groffen Areal des ehemaligen Industriehafens errich-
ten. Bis zum Jahr 2013 werden im Projekt ,Mainzeile* 178 Mietwohnungen direkt am
Wasser gebaut.

Europaviertel geht in Planung

Die Planungen fiir einen Neubau im Europaviertel wurden in 2011 abgeschlossen. Die
ABG wird das Gebdude ,,Am Europagarten, das durch die HOCHTIEF Projektentwicklung
realisiert wird, nach Baufertigstellung im Jahr 2013 erwerben. Dabei werden 140 Zwei- bis
Finfzimmer-Mietwohnungen und eine Tiefgarage mit 228 Stellplitzen sowie ein Super-
markt (Vollsortimenter auf 3.000 Quadratmetern) entstehen. Das vier- bzw. fiinfstockige
Gebiude verlduft im Hauptstrang des Stadtteils entlang der Europa-Allee.



PROJEKTE 2010

Naxos-Areal

® Neubau von 116 Miet- und Eigentumswohnungen im Passivhaus-
standard inklusive 116 Stellplatzen

@ Projektzeit: 2010-2015

@ Investitionsvolumen: ca. 42 Millionen Euro

Riedberg

® Neubau von 225 Mietwohnungen im Passivhausstandard, 80 davon
gefordert durch das Mittelstandsprogramm

@ Bau von 88 Stellpldtzen

@ Projektzeit: 2010-2012

@ Investitionsvolumen: ca. 40 Millionen Euro

Kalbach

® Neubau von 24 Mietwohnungen im Passivhausstandard inklusive
24 Stellplatzen

@ Projektzeit: 2009-2011

@ Investitionsvolumen: ca. 6 Millionen Euro

Heinrich-Liibke-Siedlung

® Neubau und Sanierung eines Wohnquartiers aus den 70er Jahren
@ Projektzeit: 2010-2015

@ Investitionsvolumen: ca. 92 Millionen Euro

Mainzeile Offenbach

@ Neubau von 178 Mietwohnungen im Passivhausstandard in direkter
Wasserlage sowie von 148 Stellplatzen

@ Projektzeit: 2010-2013

@ Investitionsvolumen ca. 49 Millionen Euro

Europaviertel

@ Erwerb eines Neubaus mit 140 Mietwohnungen im Passivhaus-
standard und 228 Stellplatzen

@ Projektzeit: 2010-2013

@ Investitionsvolumen: ca. 47 Millionen Euro

CordierstrafSe 2—6
® Wohnbebauung mit 11 Wohnungen im Passivhausstandard
@ Investitionsvolumen: ca. 4,7 Millionen Euro

Vereinsstrafse/An den Rothen

® Neubau von 150 Mietwohnungen im Passivhausstandard
mit 147 Stellplatzen

@ Projektzeit: 2010-2013 Vorsitzender der ABG Geschaftsfiihrung Frank Junker

@ Investitionsvolumen: ca. 39 Millionen Euro und Frankfurts Stadtkdmmerer Uwe Becker
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Richtfest Am Hasensprung,
Kalbach-Siid

Die Frankfurter Aufbau AG bietet neben umfassendem kaufmannischem
und planerischem Service Dienstleistungen von der Projektentwicklung
tiber die Planung, das Baumanagement und die Gebdudeverwaltung bis
hin zur Stadtentwicklung. Auf3erdem bewirtschaftet das Tochterunterneh-
men Parkhaus-Betriebsgesellschaft mbH einen Grof3teil der Frankfurter
Parkhduser. Als Bautrédger investiert die Frankfurter Aufbau AG in eigene
Projekte.

Zum 31. Dezember 2010 verwaltete die Frankfurter Aufbau AG 5.468 eigene und 269
externe Wohnungen. Zum Bestand gehoren aufSerdem 428 Gewerbeeinheiten, 1.774 Ein-
zelgaragen und Kfz-Abstellplitze sowie die an die Parkhaus-Betriebsgesellschaft mbH
verpachteten Parkhiuser.

Das Investitionsvolumen fiir Modernisierungen und Sanierungen belief sich im Geschifts-
jahr auf 11,8 Millionen Euro. Mit den im Jahr 2009 in der Planung befindlichen Baumaf3-
nahmen konnte im Jahr 2010 begonnen werden. So baut die FAAG in Frankfurt-Schwan-
heim auf dem Grundstiick eines ehemaligen Parkhauses ein 6ffentlich geférdertes Wohn-
gebiude mit 52 Einheiten. Erstmals realisiert die FAAG bei diesem Projekt damit auch
Sozialwohnungen im Passivhausstandard. Die Baumafinahme soll im Frithjahr 2012 fer-
tiggestellt werden.

50 Wohnungen sowie eine Tiefgarage entstehen in Kalbach-Siid. Zielgruppe fiir das Woh-
nungsangebot bei diesem Projekt sind Haushalte mit einem mittleren Bruttojahreseinkom-
men. Die Wohnungen kénnen im Herbst 2011 bezogen werden.

Im Stadtteil Sachsenhausen werden derzeit auf einem Grundstiick der Darmstidter Land-
strafSe 109/111 elf Wohnungen sowie elf Stellplitze von der FAAG als Verdichtungsmaf3-
nahme gebaut.

Baubeginn fiir das Projekt ,, Wohnen am Dom* mit zwolf Wohneinheiten ist im Jahr 2011.
In der Summe betrigt der Investitionsaufwand fiir diese Projekte rund 32 Millionen Euro.

Richtfest im Mehrgenerationenquartier im Holzhausenviertel

Im November 2010 konnte bei dem Projekt Mehrgenerationenquartier im Holzhausen-
viertel Richtfest gefeiert werden. Auf einem Teilstiick des Diakonissenareals an der
Eschersheimer Landstrafle entstehen mit einem Investitionsvolumen von 42 Millionen
Euro 108 Passivhauswohnungen in fiinf Neubauten. Das historische Mutterhaus wird
durch ein Gebiude mit 30 Wohnungen ersetzt. Beim Neubau wird die Fassade des Origi-
nalgebiudes wiederhergestellt. An der Cronstettenstrafle werden elf Wohnungen gebaut
und weitere 51 Wohnungen sowie eine Kindertagesstitte in einem Gebiude im siidlichen
Bereich der Eschersheimer Landstrafle. Im Innenbereich des Areals werden auflerdem zwei
hochwertige Geb4dude mit je acht Eigentumswohnungen errichtet. Eine Tiefgarage mit ca.
100 Stellplitzen ist hier ebenfalls vorgesehen.

Im Zuge der Neugestaltung der Zeil konnte der &stliche Zeilpavillon im Frithjahr 2010

durch den Mieter eréffnet werden.



PROJEKTE 2010

Mehrgenerationenquartier im Holzhausenviertel
@ Finf Neubauten mit 108 Passivhauswohnungen an der
Eschersheimer Landstral3e

Am Hasensprung, Kalbach-Siid

@ Wohnungsneubau

® 50 Wohneinheiten und eine Tiefgarage

® Wohnungsangebot fiir Haushalte mit einem mittleren
Bruttojahreseinkommen

® Bezug Herbst 2011

Geisenheimer StrafSe, Schwanheim
® Wohnungsneubau
@ Offentlich geférdertes Wohngebaude mit 52 Einheiten

Mehrgenerationenquartier im Holzhausenviertel

@ Erstmals Sozialwohnungen im Passivhausstandard
@ Fertigstellung 2012

Darmstddter LandstrafSe 109/111, Sachsenhausen
® Wohnungsneubau

@ VerdichtungsmaBnahme

@ elf Wohnungen und elf Stellplatze

@ Fertigstellung 2012

Grofse FischerstrafSe 10, Innenstadt

® Wohnungsneubau

@ Errichtung eines Wohngebaudes mit elf Wohneinheiten
@ Baubeginn 2011



' TECHNIK GmbH
ARCHITEKTEN + INGENIEURE

Freibad Hausen

Die FAAG TECHNIK GmbH bietet Architekten- und Ingenieurleistungen.
Die Auftrdge hierfiir erteilen private Investoren, Kommunen sowie die ABG
FRANKFURT HOLDING. Aulierdem gehoren planerische, kaufménnische
und betriebswirtschaftliche Gesamtkonzepte in den Geschaftsfeldern Ge-
sundheitswesen, Hochbau und Tiefbau/Kommunale Infrastruktur zur
Kernkompetenz des Unternehmens.

Wie schon im Vorjahr konnte die FAAG TECHNIK GmbH ihre Auftragslage positiv
weiterentwickeln und auch ihre Marktposition ausbauen. Insbesondere der Bereich Pas-
sivhausbau hat sich zu einem wichtigen Akquiseinstrument entwickelt.

Im Bereich Gesundheitswesen wurde die Zielplanung im Kreiskrankenhaus Heppenheim
abgeschlossen. Neuauftrige gibt es unter anderem fiir die Gesamtsanierung des alten
Bettenhauses im Nordwestkrankenhaus sowie fiir die Planung des Neubaus des Klinikums
Hochst. Die BaumafSnahme soll in Passivhausbauweise erfolgen - ein weltweit einzigartiges

Projekt im Krankenhausbau.

Am Frankfurter Flughafen wurde die Deckensanierung von Flugsteig B fertiggestellt und
der Neue Vorfeldtower (A380) in Betrieb genommen. Die Arbeiten fiir mehrere Passiv-
hausprojekte des ABG Konzerns wurden im Geschiftsjahr aufgenommen. Beim Mehrge-
nerationenquartier im Holzhausenviertel auf dem ehemaligen Diakonissenareal und beim
Bau von 50 familienfreundlichen Passivhauswohnungen in Frankfurt-Kalbach wurde 2010
Richtfest gefeiert.

Zahlreiche StraflensanierungsmafSnahmen der Stadt Frankfurt und verschiedene Kanalsa-
nierungsmaf$nahmen fiir den Konzern wurden abgeschlossen. Die FAAG TECHNIK GmbH
wurde weiterhin fiir Bauoberleitungsaufgaben beim Bau der Fernwirmeleitung Nordwest-
stadt - Campus West beauftragt.

Verschiedene Auftrige im Rahmen des Konjunkturpakets II trugen zur guten Auslastung
und stabilen Beschiftigungslage bei. Auch fiir 2011 sind die Aussichten zufriedenstellend.



Darmstddter Landstral3e 109/111,
Sachsenhausen

PROJEKTE 2010

Fertiggestellte Projekte

@ Diverse StraBenerneuerungsprojekte im Auftrag der
Stadt Frankfurt am Main (ASE)

@ Ubergabe der sanierten Kanalanlage in der Heilbronner
StralRe an die Stadtentwdsserung Frankfurt (SEF)

@ Diverse Kanalsanierungsmalnahmen fur die
ABG FRANKFURT HOLDING

® Deckensanierung Flugsteig B

@ Inbetriebnahme des neuen Vorfeldtowers (A380)

@ Funktionsgebaude Freibad Eschersheim

® Umbauten der Radiologie und Verwaltung fur die
Diakonie-Kliniken Marburg

@ Zielplanung Kreiskrankenhaus Heppenheim

Aktuelle Projekte in der Ausfiihrung

@ Diverse StraBenerneuerungsmalnahmen fiir die Stadt
Frankfurt am Main (ASE)

@ Neubau Freibad Hausen

Hochbau
@ Diverse Hochbauprojekte fiir den Konzern
ABG FRANKFURT HOLDING

Neue Projekte

@ Diverse StraBenerneuerungs- und ErschlieungsmaR-
nahmen im Auftrag der Stadt Frankfurt am Main

@ Neue Projekte der Stadtentwasserung Frankfurt im
Hermesweg, in der De-Neufville Strale und im
Erlenbacher Stadtweg

@ Bauoberleitungsaufgaben beim Bau der Fernwarme-
leitung Nordweststadt — Campus Westend

@ Planung fiir die Gesamtsanierung des alten Betten-
hauses im Nordwestkrankenhaus

@ Planung des Neubaus in Passivhausbauweise des
Klinikums Hochst sowie der Brandschutzmanahmen

@ Planung und Durchfthrung fir den dritten
Bauabschnitt des Klinikums Korbach

@ Planung eines Pflegeheim-Neubaus in Passivhaus-
bauweise

@ Schulbauten der Stadt Frankfurt aus dem Konjunktur-
programm ||

® Auftrage mit Projektsteuerungsleistungen fir die
Netzdienste Rhein-Main GmbH
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HeilmannstraRe 52/52a, Praunheim HeilmannstraRe 52/52a, Praunheim

Wohnraum fiir alle Bevolkerungsschichten bietet die WOHNHEIM GmbH.
1951 gegriindet, ist die Gesellschaft heute ein modernes und leistungsstarkes
Wohnungsunternehmen in Frankfurt. IThr Bestand umfasst 14.342 Woh-
nungen sowie Kindertagesstatten, Jugendhduser, Beratungsstellen und
betreute Wohnangebote, darunter 1.200 Wohnungen in Seniorenwohnhei-
men. Dariiber hinaus schafft die WOHNHEIM GmbH mit Neubau-, Umbau-
und Modernisierungsprojekten zeitgemalen preisgebundenen Wohnraum.
Mit rund 5.000 Wohnungen auf dem preisfreien Immobilienmarkt kann
sie auch in diesem Bereich mit einem vielfdltigen Angebot aufwarten.

Im Geschiftsjahr konnte die WOHNHEIM GmbH ihre Mietertriige durch umfangreiche
Modernisierungsmafinahmen um rund 1,2 Prozent steigern. Dies gelang trotz Leerstinden
und umbaubedingten Entmietungen. Wegen des Riick- und Umbaus eines Hochhauses in
der Heilmannstrafle 52 in der Nordweststadt mussten die betroffenen Mieter in andere
Wohnungen der WOHNHEIM GmbH umziehen. Auch im Stadtteil Sossenheim wurde

wegen einer geplanten Neubaumafinahme die Umsiedelung der Mieter nétig.

Insgesamt investierte die WOHNHEIM GmbH 2010 rund 13,4 Millionen Euro in Neu-
bauprojekte, Umbau-, Modernisierungs- oder Sanierungsmaf$nahmen. Dariiber hinaus hat
das Unternehmen Aufwandssanierungen in Hohe von 6,8 Millionen Euro durchgefiihrt.
Dabei wird weiterhin konsequent auf Konzepte zur energetischen Aufwertung der Woh-
nungen gesetzt. Dazu gehoren beispielsweise auch energie- und kostensparende Block-

heizkraftwerke sowie Anlagen zur Solarthermienutzung und Photovoltaik.



HeilmannstraBe 52/52a, Praunheim

PROJEKTE 2010

Johanna-Melber-Weg, Sachsenhausen
@ Fertigstellung der gesamten Seniorenwohnanlage mit
3.777 Quadratmetern.

Heilmannstrafe 52/52a, Praunheim

@ Fertigstellung von 48 modernen Ein-, Zwei- und
Dreizimmerwohnungen mit einer Wohnfldche von
2.636 Quadratmetern sowie eines viergeschossigen
Neubaus in Passivbauweise.

JaspertstrafSe 71-73, Preungesheim
@ Bau der neuen Kindertagesstatte wird in 2011
begonnen.

Heinrich-Stahl-StrafSe, Nied

@ Fertigstellung der Modernisierung der Heinrich-Stahl-
StralBe 20-24 mit 33 Wohnungen und damit der
gesamten Wohnanlage mit 156 Wohnungen und
8982 Quadratmetern.

Hochhaus Ostendstrafse 12, Ostend

@ Abschluss der Neugestaltung der Fassade, des Um-

baus des Eingangsbereichs und der energetischen Sa-
nierung sowie umfangreiche BrandschutzmaBnahmen
mit Behebung von Altlasten in bezogenem Zustand.
Der Abschluss der Sanierung ist in 2011 geplant.

Alexanderstrafse 98, Rédelheim

@ Erweiterung und Modernisierung einer Seniorenwohn-
anlage und Erfiillung von BrandschutzmaBnahmen fur
105 Wohnungen und 4.409 Quadratmeter.

Am Forsterpfad 1-7, Goldstein
@ Erweiterung und Umbau eines Lebensmittelmarktes mit
1.612 Quadratmetern und Errichtung eines Parkdecks.

Niedwiesenstrafse 89-101, Eschersheim

® In 2010 wurde die Planung fiir das Neubauprojekt von
64 Wohnungen mit rund 5.200 Quadratmetern abge-
schlossen.
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SAALBAU Nied

Die SAALBAU GmbH ist als wichtiger kultureller und sozialer Forderer aus
Frankfurt nicht mehr wegzudenken. Das Motto ,Wir machen Begegnungen
moglich!” ist hier Programm. Mit 25 Biirgerhdusern schafft das jlingste
Tochterunternehmen der ABG FRANKFURT HOLDING Begegnungsstétten
fiir alle. Mit rund 300 eigenen Veranstaltungssilen und Klubraumen gehort
das Unternehmen aulierdem zu den grof3ten Raumanbietern im Rhein-
Main-Gebiet. Aber auch die Vermietung und Vermittlung weiterer Frank-
furter Locations fiir Veranstaltungen gehort zu den Geschéftsbereichen der
SAALBAU GmbH. Auftraggeber und Kunden sind Vereine, Privatleute
sowie Firmen.

Die SAALBAU GmbH erwirtschaftete im Geschiftsjahr 2010 einen Umsatz von 27,9
Millionen Euro. Etwa 1,5 Millionen Giste besuchten die Frankfurter Biirgergemeinschafts-
hiuser, 51.569 Raumbuchungen wurden bearbeitet und somit die gleiche Zahl an Veran-
staltungen betreut und durchgefiihrt. Die durchschnittlich 142 Mitarbeiter der SAALBAU
GmbH sorgten mit ihren Leistungen wie in den vergangenen Jahren auch 2010 fiir eine
sehr hohe Kundenzufriedenheit.

Die Mieteinnahmen im Pichterbereich waren ebenso stabil wie erfreulich. Und das, obwohl
es aufgrund von einigen sanierungsbedingten Schlieffungen von Saalbauten voriibergehend
zu einem Riickgang von Umsatzerlsen in Hohe von sechs Prozent kam. Im Vergleich zum
Vorjahr ist auch die Summe der Gehilter, der sozialen Aufwendungen und der Altersvor-
sorge erneut um sechs Prozent gesunken.

Im Dezember hat der Aufsichtsrat beschlossen, die SAALBAU GmbH auf die ABG zu
verschmelzen. Ziel ist es, durch diese Mafinahme die Qualitit der Saalbauten zu sichern
sowie die Attraktivitit und Kundenzufriedenheit weiter zu steigern.



SAALBAU Bornheim

PROJEKTE 2010

Im Bau- und Instandhaltungsbereich wurden folgende

MafSnahmen vorgenommen:

@ Gesamtsanierung des Biirgerhauses SAALBAU
Nied, vorwiegend mit Mitteln aus dem Konjunktur-
programm || des Landes Hessen

@ Fortfiihrung der Sanierung SAALBAU Rathaus
Fechenheim

@ Fortflihrung der Sanierung der SAALBAU Stadthalle
Zeilsheim

@ Abschluss der Sanierung und Umbau des Biirger-
treffs Westhausen zur Unterbringung einer
Krabbelstube

® Dachabdichtung im SAALBAU Nidda

M

|||H
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SAALBAU Stadthalle Zeilsheim SAALBAU Stadthalle Zeilsheim




JAHRESABSCHLUSS

der ABG FRANKFURT HOLDING Wohnungsbau- und Beteiligungsgesellschaft mbH

Quelle
http://www.bild.de/sport/fussball/real/irre-real-madrid-bietet-
100-mio-12233030.bild.html



2010 investierte die ABG FRANKFURT HOLDING

102.6 Mio. Euro

in Modernisierungs- und InstandhaltungsmalRnahmen,
genau denselben Betrag
bot Real Madrid im April 2010 Manchester United

als Ablose fiir Wayne Rooney.
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LAGEBERICHT 2010

I. Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

In 2010 hat sich die Weltwirtschaft nach dem globalen
Konjunktureinbruch - ausgeldst durch die internatio-
nale Krise auf den Finanzmirkten - deutlich erholen
kénnen. Insbesondere im ersten Halbjahr 2010 wurde
wirtschaftlich fast das Niveau vor Krisenbeginn erreicht.
Im zweiten Halbjahr hingegen hat der konjunkturelle
Aufschwung deutlich an Dynamik verloren, so dass der
Internationale Wihrungsfonds bei seiner Prognose fiir
das Weltwirtschaftswachstum 2011 von 3,6 v. H. (Vor-
jahr 4,7 v. H.) ausgeht.

Auch die deutsche Wirtschaft ist im Jahr 2010 kriftig
gewachsen. Nach ersten Berechnungen des Statistischen
Bundesamtes stieg das reale Bruttoinlandsprodukt um
3,6 v. H. (Vorjahr -4,7 v. H.). Dabei erwies sich der
Export (+14,2 v. H.) wieder einmal als Stiitze der kon-
junkturellen Erholung.

Daneben haben sich aber auch die Konsumausgaben
der privaten Haushalte positiv auf das Bruttoinlands-
produkt ausgewirkt. Mit dazu beigetragen hat, dass die
Anzahl der Erwerbstitigen in 2010 einen Hochststand
erreichte und sich das verfiigbare Einkommen der

privaten Haushalte um nominal 2,6 v. H. erhshte.

Fiir die kommenden zwei Jahre rechnen die Wirtschafts-
forschungsinstitute allerdings mit geringeren Wachs-
tumsraten (2011: 2,3 v. H., 2012: 1,3 v. H.), bedingt
durch das Auslaufen der staatlichen Konjunkturmaf3-

nahmen und die groflen Aufholeffekte in 2010.

Neben dem Export und der Binnennachfrage trug der
expansive Investitionskurs der Unternehmen zu der
Erhshung des Wirtschaftswachstums bei. Dabei spielten
Bauinvestitionen, insbesondere der Wohnungsbau, eine
nicht zu vernachlissigende Rolle. So erhéhten sich nach
ersten Berechnungen des Statistischen Bundesamtes die
Bauinvestitionen real um 2,8 v. H. gegeniiber dem
Vorjahr.

Betrachtet man nur die Wohnungsbauinvestitionen, so
kann man erkennen, dass der Zuwachs mit 4,4 v. H.
hoher ist als bei der Bauinvestition insgesamt. Fiir 2011
wird aufgrund der wieder gestiegenen Zahl der Bauge-
nehmigungen mit einem weiteren Zuwachs von 3,0 v. H.
gerechnet.

Nach ersten Berechnungen wurden in 2010 fiir rund
190.000 Wohnungen Baugenehmigungen erteilt. Das
entspricht einem Zuwachs von 6,6 v. H. Dabei fiel der
Zuwachs von Baugenehmigungen fiir Mehrfamilien-
hiuser mit 9,9 v. H. hoher aus als bei Ein- und Zwei-
familienhiusern (+5,8 v. H.).

Im Mietwohnungsbau wurden in 2010 rund 34.000
Fertigstellungen und rund 9,3 v. H. mehr Baugenehmi-
gungen als im Vorjahr registriert. Bei den Eigentums-
wohnungen lag der Zuwachs sogar bei 10,5 v. H.

Das Rhein-Main-Gebiet mit der Stadt Frankfurt als
Mittelpunkt gehdrt mit zu den bedeutendsten fiinf
Wirtschaftsregionen Deutschlands mit steigender Be-
volkerung und damit steigender Nachfrage nach Miet-
und Eigentumswohnungen, die sich durch niedrige
Energiekosten und bezahlbare Nettomieten auszeichnen.

Diesen Nachfragebediirfnissen kommt die Gesellschaft
sowohl durch Bestandsneubauten und Bautrigermaf3-
nahmen als auch die seit Jahren erfolgreich durchge-
fithrten Modernisierungs- und Instandhaltungstitig-
keiten nach.

Insgesamt tibersteigt die Nachfrage nach Mietwoh-
nungen, insbesondere nach Drei- und Vierzimmerwoh-
nungen, in Frankfurt am Main nach wie vor das vor-
handene Angebot. Die Nachfrage nach Wohnungen
insgesamt kann als zufriedenstellend bezeichnet werden.
Aufgrund des insgesamt bestehenden Nachfragetiber-
hangs ist die durchschnittliche Leerstandsquote gegen-
tiber dem Vorjahr weiter gesunken. Mit dazu beigetra-
gen hat auch die Verringerung der durchschnittlichen
technisch bedingten Leerstandszeiten der Wohnungen.

Im Gegensatz dazu ist der gewerbliche Immobilienbe-
reich in Frankfurt am Main noch durch Angebotsiiber-
hinge geprigt, die aber gegeniiber dem Vorjahr leicht
abgebaut werden konnten. Die Gesellschaft selbst ist
aufgrund ihres geringen Anteils an gewerblichen Ob-
jekten von den Entwicklungen des gewerblichen Be-
reichs ohnehin nicht allzu stark abhingig.

Die durch die Finanz- und Wirtschaftskrise befiirchte-
te ,,Kreditklemme* hat bisher fiir die Aufnahme bzw.
Prolongation von Darlehen keine Auswirkungen gezeigt,



da die Gesellschaft tiber ausreichend freie Liquiditit
und gute Bonitit verfiigt.

Auch der Bereich des Forderungsmanagements hat sich
etwas stabilisiert. Die Summe der Einzelwertberichti-
gungen konnte auf dem Vorjahresniveau gehalten

werden.

Die mit der Unternehmenssteuerreform 2008 einge-
fithrte Zinsschranke hat fiir die im Konzernkreis zu
berticksichtigenden Unternehmen auch im Jahr 2010
keine Auswirkungen.

Zum 1. Januar 2009 haben die ABG FRANKFURT
HOLDING GmbH und alle mit in die Konsolidierung
einzubeziehenden Tochtergesellschaften - mit Ausnah-
me der SAALBAU GmbH - ihre IT-Software auf ein
SAP-System der Aareon AG umgestellt.

Im laufenden Geschiftsjahr erfolgte die Umstellung der
SAALBAU GmbH auf das SAP-System.

II. Geschéftsverlauf und Lage der Gesellschaft

1. Geschiftsverlauf

Der vom Unternehmen am 31. Dezember 2010 bewirt-
schaftete und betreute eigene Bestand betrigt 21.034
Wohnungen, 532 gewerbliche und sonstige Objekte
sowie 3.336 Garagen und Kfz-Stellplitze mit einer
Gesamtwohnfliche von 1.309.392 m?.

Im abgelaufenen Geschiftsjahr wurden 149 Neubau-
wohnungen mit 120 Stellplitzen fertiggestellt. Demge-
geniiber wurden 71 Wohnungen abgerissen und
5 Einfamilienh4user sowie eine Eigentumswohnung aus

dem Altbestand veriduflert.

Die Anzahl der Kiindigungen belief sich in 2010 auf
1.499 - dies entspricht einer Fluktuationsrate von
7,1 v. H. (Vorjahr 7,2 v. H.) und liegt unter dem Bran-
chendurchschnitt.

Am 31. Dezember 2010 standen 474 Wohnungen mit
26.643 m? leer. Dies entspricht einer Leerstandsquote
von 2,3 v. H. (Vorjahr 2,2 v. H.), bezogen auf die Woh-
nungen. In absoluten Zahlen betrachtet erhshten sich
die Erlsschmilerungen insgesamt um T€ 322,1 auf

T€ 3.435,6. Setzt man die Erlosausfille ins Verhiltnis
zur Sollmiete, so steigt der Anteil von 3,17 v. H. auf
3,39 v. H. an.

Forderungen aus Vermietung belaufen sich auf
T€ 1.766,9 und konnten durch das von Jahr zu Jahr
erfolgreicher werdende Forderungsmanagement um
T€ 919,3 gesenkt werden.

Die Abschreibungen auf Forderungen sind gegeniiber
dem Vorjahr nahezu gleich geblieben und betragen
T€ 920,3 (Vorjahr T€ 858,2).

Wie in den Vorjahren wurden Mietanpassungen im
Rahmen der gesetzlichen Méglichkeiten genutzt. Bei
preisgebundenem Wohnraum ist die II. Berechnungs-
verordnung, bei den preisfreien Wohnungen der Frank-

furter Mietspiegel zu beachten.

Es wurden wie geplant Mittel fiir Modernisierungs- und
InstandhaltungsmafSnahmen in Héhe von € 54,6 Mio.
in den Bestand investiert, um den weiterhin hohen
Anspriichen der Mieterinnen und Mieter in Bezug auf
Wohnkomfort, energetische Optimierungen und Wohn-
umfeldverbesserungen gerecht zu werden. Vor dem
Einsatz der Mittel werden entsprechende Port-
folioanalysen erstellt.

2. Tochtergesellschaften und Beteiligungen

Mit Notarvertrag vom 22. Dezember 2010 wurde die
CP Campus Projekte GmbH, Frankfurt am Main, als
ein Gemeinschaftsunternehmen der ABG FRANKFURT
HOLDING GmbH und der GWH Gemeinniitzige
Wohnungsgesellschaft Hessen mbH, Frankfurt am Main,
gegriindet. Das Stammkapital betrigt € 25.000,00.
Beide Gesellschafter sind mit je 50 v. H. an der Gesell-
schaft beteiligt. Zweck der Gesellschaft ist die Bebauung
eines Grundstiicks in Bockenheim mit Eigentumswoh-

nungen.

Im I. Quartal 2011 hat die Gesellschaft die restlichen
5,10 v. H. bei der Stadt Frankfurt am Main verbliebenen
Anteile an der SAALBAU GmbH erworben, mit dem
Ziel, die SAALBAU GmbH zum 1. April 2011 auf die
ABG FRANKFURT HOLDING GmbH zu verschmel-

zen.



Die Vermietung der Biirgerhduser soll durch eine noch
zu griindende ,SAALBAU Betriebsgesellschaft mbH*

erfolgen.
3. Investitionen
Im Geschdftsjahr wurden folgende Baumafsnahmen fertiggestellt:

117 Wohnungen
120 Tiefgaragenstellpltze

Hansaallee

RotlintstraRe 32 Wohnungen (Sanierungen)

In 2011 sind folgende Fertigstellungen geplant:
22 Wohnungen
12 Wohnungen

Idsteiner Stralle
Rodelheimer LandstraRe
Gundelandstrae 30 Wohnungen + Tiefgarage
Ackermannstralle 30 Wohnungen + Tiefgarage
In 2010 wurde mit folgenden Projekten begonnen:

Riedberg, Quartier Mitte, I. BA 100 Wohnungen

24 Wohnungen + Tiefgarage

Kalbach, Am Hasensprung

In der Planung befinden sich zurzeit:
Riedberg,
Quartier Mitte, II. BA

118 Wohnungen + Tiefgarage

Naxosgeldnde 50 Wohnungen
Cordierstral8e 2-6 11 Wohnungen
Mainzeile Offenbach 170 Wohnungen

Bockenheim 140 Wohnungen + Tiefgarage

MAN-Geldnde Offenbach 170 Wohnungen + Tiefgarage

Das geschitzte Bauvolumen aus diesen Maf$nahmen

beliuft sich fiir das Jahr 2011 auf € 70,2 Mio.

4. Ertragslage

Die Umsatzerlsse belaufen sich auf insgesamt
€ 149,7 Mio. (Vorjahr € 165,6 Mio.). Der Riickgang
gegeniiber dem Vorjahr ergibt sich aus den geringeren
Erlosen aus dem Verkauf von Grundstiicken

(- €19,0 Mio.).

Der gegenliufige Anstieg der Umsatzerldse aus der
Hausbewirtschaftung um € 2,5 Mio. resultiert mit
€ 2,8 Mio. aus Sollmieterhéhungen durch Erstbeziige
nach Modernisierungen und Mietanpassungen gemifs
§ 558 BGB.

Insgesamt wurde ein Betriebsergebnis (vor Zinsen und
bereinigt um auflerordentliche bzw. aperiodische Effekte)
von € 15,4 Mio. erzielt, das sich gegeniiber dem Vorjahr
um € 2,6 Mio. verbessert hat. Ursichlich fiir den An-
stieg sind vor allem die geringeren Instandhaltungsauf-
wendungen (- € 2,0 Mio.).

Aus dem Verkauf von Einfamilienhiusern und Woh-
nungen aus dem Bestand resultiert ein Gewinn in Hohe
von € 1,3 Mio. (Vorjahr € 2,8 Mio.). Im Vorjahr wurden
aus den Gewinnen noch € 1,4 Mio. in den steuerlichen
Sonderposten eingestellt, so dass sich das im Jahres-
abschluss ausgewiesene Ergebnis aus dem Verkauf von

Immobilien per Saldo kaum verindert hat.

Aufgrund der im Geschiftsjahr 2010 durchschnittlich
hoheren Liquiditit der Konzerngesellschaften und des
giinstigeren Anlagezinssatzes ist das negative Zins-
ergebnis um T€ 498,6 gegeniiber den Vorjahren an-

gestiegen.

Das Ergebnis der Bestandsbewirtschaftung sowie aus
der Veriuflerung von Einfamilienhdusern und Woh-
nungen wurde erginzt durch das Beteiligungsergebnis
in Hohe von € 30,0 Mio. (Vorjahr € 27,5 Mio.). Hierbei
handelt es sich im Wesentlichen um die Gewinnabfiih-
rung der FAAG und die Ubernahme des Verlusts der
SAALBAU GmbH.

Insgesamt konnte das Ergebnis der gewoéhnlichen Ge-
schiiftstitigkeit gegeniiber dem Vorjahr um € 6,1 Mio.
verbessert und der Jahresiiberschuss um € 3,6 Mio.

gesteigert werden.

Die Eigenkapitalrentabilitit hat sich im Vergleich zum
Vorjahr nur unwesentlich verdndert. Sie betrigt fiir das

Geschiftsjahr 2010 10,6 v. H. (Vorjahr 10,7 v. H.).



5. Vermogenslage

Die Vermégenslage der Gesellschaft stellt sich wie folgt dar:

31.12.2010 31.12.2009

TEUR v. H. T EUR v. H.

Anlagevermégen 613.950,2 72,94 577.521,7 70,5
Umlaufvermégen 223.172,2 26,51 241.941,7 29,5
Rechnungsabgrenzungsposten 4.592,7 0,55 0,0 0,0
841.7151 100,0 819.463,4 100,0

Nach Abzug des Sonderpostens mit Riicklageanteil, der Riickstellungen und der Verbindlichkeiten ergibt sich
ein Reinvermdgen von € 386.743.541,27 (Vorjahr € 348.744.317,21), das sich gegeniiber dem Vorjahr um
€ 37.999.224,06 erhoht hat.

Die Erhshung der bilanziellen Eigenkapitalquote (inklusive anteiligem Sonderposten) von 42,2 v. H. auf 46,8 v. H.
resultiert im Wesentlichen aus dem im Geschiftsjahr erzielten Jahrestiberschuss.

Das im Vergleich zum Vorjahr angestiegene Anlagevermégen wird zu 64,1 v. H. (Vorjahr 61,6 v. H.) durch eigene
Mittel (inklusive anteiligem Sonderposten) finanziert. Die eigenen Mittel und die mittel- und langfristig zur

Verfiigung stehenden Fremdmittel decken das Anlagevermdgen wie im Vorjahr voll und dartiber hinaus zu

26,0 v. H. (Vorjahr 24,8 v. H.).



6. Finanzlage

2010 2009
T EUR TEUR
Jahrestiberschuss 40.964 37.349
Abschreibungen und Zuschreibungen auf Anlagevermégen 15.279 15.114
Zunahme der Riickstellungen 2.505 7.349
Sonstige zahlungsunwirksame Ertrage (Auflosung des Sonderpostens) -221 -158
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (Abschreibungen auf Mietforderungen
und sonstige Forderungen sowie Zufiihrung zum Sonderposten) 921 2.278
Gewinn/Verlust (saldiert) aus dem Abgang von Gegenstidnden des Anlagevermégens -1.292 -2.732
Abnahme/Zunahme der Vorrite, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 15.192 -8.594
Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -7.792 -18.879
= Cashflow aus laufender Geschdftstdtigkeit 65.556 31.727
Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstanden des Sachanlagevermégens 1.491 2.974
Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen -39.945 -21.814
Auszahlungen fur Investitionen in das immaterielle Anlagevermogen -421 -454
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstianden des Finanzanlagevermogens 111 109
Auszahlungen fiir Investitionen in das Finanzanlagevermogen -12 -50
= Cashflow aus der Investitionstdtigkeit -38.776 -19.235
Ausgleichszahlungen an Minderheitsgesellschafter -116 -116
Auszahlung/Vereinnahmung der fiir die Tochtergesellschaften und Dritte
veranlagten Termin- und Tagegelder -25.154 17.103
Gewinnausschiittung an die Gesellschafter -2.965 -1.670
Verminderung von Darlehensverbindlichkeiten -813 -6.693
= Cashflow aus der Finanzierungstdtigkeit -29.048 8.624
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelbestandes -2.268 21.116
Finanzmittelbestand am 1. Januar 137.956 116.840
Finanzmittelbestand am 31. Dezember 135.688 137.956
Davon Finanzmittel der ABG FRANKFURT HOLDING 60.818 42.943
Davon Geldanlagen der verbundenen Unternehmen 60.535 81.513
Davon Geldanlagen Dritter (Treuhandvermégen Am Martinszehnten) 14.335 13.500

"In den Finanzmittelbestand werden neben den ausgewiesenen fliissigen Mitteln (€ 9,2 Mio.) auch die Forderungen gegen den Gesell-

schafter (Mittelanlage bei der Stadt; € 50,6 Mio.) und die an die Stadtwerke Frankfurt Holding gewéhrten Darlehensmittel (€ 75,8 Mio.)

einbezogen. Diese Darlehen haben zwar teilweise eine Laufzeit von mehr als drei Monaten, wurden aber dennoch aus wirtschaftlicher

Betrachtungsweise dem Finanzmittelfonds und nicht dem Cashflow aus der Investitionstatigkeit zugeordnet.

Die Finanzlage war in 2010 stets zufriedenstellend. Die Gesellschaft konnte ihre finanziellen Verpflichtungen

jederzeit fristgerecht erfiillen. Zusitzlich zu den vorhandenen Liquidititsreserven und einem um die Instand-
haltung bereinigten Jahres-Cashflow von rund € 120,3 Mio. (Vorjahr € 117,8 Mio.) stehen am Bilanzstichtag nicht

in Anspruch genommene dingliche Sicherheiten und Kreditlinien zur Verfiigung, die bereits in Planung befind-

liche grofiere Investitionen erméglichen.



Mit Datum 27. Juli 2010 wurde der ABG FRANKFURT
HOLDING GmbH von der Deutschen Bundesbank zum
funften Mal in Folge die Notenbankfihigkeit bestitigt.

Die eigenen Finanzmittel der Gesellschaft haben im
Vergleich zum Vorjahr um € 22,0 Mio. zugenommen.

Die Geschiftsfithrung wird dem Aufsichtsrat und der
Gesellschafterversammlung vorschlagen, vom Bilanz-
gewinn in Hohe von € 41.474.640,16 eine Gewinnaus-
schiittung von € 3.036.607,23 vorzunehmen sowie
€ 38.000.000,00 in die andere Gewinnriicklage einzu-
stellen und € 438.032,93 auf neue Rechnung vorzutra-

gen.

7. Nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Sowohl im Neubaubereich als auch im Sanierungsbe-
reich ist die ABG FRANKFURT HOLDING GmbH
fiihrend im Bau von Passivhiusern. Das in 2010 fertig-
gestellte Neubauprojekt Hansaallee hat erstmals mit
Hilfe von Solarthermie und Erdwirme ein Warmmie-
temodell. Fiir alle zukiinftigen Neubau- bzw. Sanie-
rungsprojekte wird versucht, die energieeffizientesten
Losungen zu finden.

Fir die Wohnungen in der Hansaallee wird eine Ab-
rechnung der Heizkosten nicht mehr vorgenommen

werden.

Die ABG FRANKFURT HOLDING GmbH hat im
laufenden Geschiftsjahr Photovoltaikanlagen mit einer
Leistung von rund 1 Megawatt auf den Dichern der
Konzerngesellschaften installiert. Die Finanzierung
dieser Anlagen erfolgte durch die Biirger der Stadt
Frankfurt, die der Gesellschaft Darlehen mit einer
Laufzeit von fiinf Jahren und einer Verzinsung von
4 v. H. bzw. 3 v. H. zur Verfiigung gestellt haben.

Die Mitarbeiterzahl ist im Geschiftsjahr nahezu gleich-
geblieben. Am 31. Dezember 2010 waren 267 Arbeit-
nehmer beschiftigt (Vorjahr 271). In Ausbildung befin-

den sich zurzeit sechs Mitarbeiter/innen.

III. Ausblick

Die Wirtschaftspline fiir die Jahre 2011 bis 2014 sehen
insgesamt jihrliche Uberschiisse vor Ertragsteuern

zwischen € 31,0 und € 40,0 Mio. vor. Zu diesen Ergeb-
nissen werden neben dem Bestandsmanagement der
Verkauf von Objekten aus dem Bestand und die Ertri-
ge aus Beteiligungen wesentlich beitragen.

Die Entwicklung der Sollmiete wird in den beiden
folgenden Geschiftsjahren sehr moderat ausfallen und
im Wesentlichen durch Erstbeziige beeinflusst sein.

Im Bereich der Instandhaltung/Modernisierung werden
sich die Aufwendungen laut Plan 2011 auf € 56,0 Mio.
belaufen. In den folgenden Jahren ist eine weitere Ver-
ringerung der Instandhaltungsaufwendungen fiir die
ABG FRANKFURT HOLDING GmbH um jihrlich
€ 2,5 Mio. bis auf € 50,0 Mio. geplant.

Durch die zum 31. Mirz/1. April 2011 geplante Ver-
schmelzung der SAALBAU GmbH auf die ABG
FRANKFURT HOLDING GmbH werden die Instand-
haltungsbudgets der ABG FRANKFURT HOLDING
GmbH in den nichsten Jahren gegenliufig um jihrlich
€ 5,0 Mio. steigen.

Im investiven Bereich konnte die Gesellschaft im
I. Quartal 2011 mit dem Land Hessen eine Grundver-
einbarung tiber den Kauf und die Bebauung des Uni-
versititsgelindes Bockenheim abschlieffen. Die Grund-
stiicke sollen nach und nach erworben werden, um eine
einheitliche Entwicklung des Gesamtareals vorzuneh-
men, mit dem Ziel der Realisierung eines neuen Stadt-
teils mit einer ausgewogenen Mischung aus Wohnen,
Gewerbe und kulturellen Einrichtungen. Dabei liegt
das Engagement der Gesellschaft insbesondere im Woh-
nungsbau. Des Weiteren nimmt die Gesellschaft an zwei
Bieterverfahren teil (Lyoner Strafle [140 Wohnungen],
Richard-Strauf3-Allee [132 Wohnungenl]).

Die Bautrigermafinahme in der Hansaallee (54 Eigen-
tumswohnungen) wurde bis zum Ende des I. Quartals
2010 abgeschlossen. Mit dem Bezug der Bestandswoh-
nungen wurde am 1. Mai 2010 begonnen.

IV. Risiko- und Chancenmanagement

1. Risikomanagementsystem

Neben dem Controlling und der kaufminnischen/
technischen Innenrevision wurde bei der ABG FRANK-
FURT HOLDING GmbH im Geschiftsjahr 2000 ein



Risikomanagementsystem implementiert. Die Imple-
mentierung des Risikomanagements erfolgte sowohl bei
den einzelnen Organtdchtern als auch auf der Ebene
der Konzernmutter. Durch diese Mafinahme ist eine
laufende Kontrolle der einzelnen Geschiftsbereiche
gewihrleistet.

Die zentrale Koordination des Risikofriitherkennungs-
systems erfolgt durch ein Risikokomitee, das unter
anderem aus einem kaufminnischen Leiter und einem
Controllingleiter der ABG FRANKFURT HOLDING
GmbH besteht und an die Geschiftsfithrung berichtet.

Fir die operativen Bereiche sind Verantwortliche be-
nannt, die fiir die Erfassung und Steuerung der Risiken
in ihrem jeweiligen Bereich zustindig sind. Dariiber
hinaus muss fiir jedes Risiko ein , Risk-Owner* benannt
werden, in dessen Verantwortungsbereich das Risiko
fillt und der die fiir die Risikobewiltigung notwendigen
Entscheidungen zu treffen hat.

Die Erfassung, Analyse und Bewertung der identifi-
zierten Risiken erfolgt zweimal jihrlich in Erhebungs-
bogen, die auch eine quantitative Bewertung des Risikos
einschliefflich geschitzter Eintrittswahrscheinlichkeiten
enthalten.

Zusitzlich bestehen detaillierte Einzelpline auf Monats-
und Quartalsbasis fiir alle Konzerngesellschaften, die
entsprechend der Ist-Zahlen fortgeschrieben werden.

Fiir die jihrlich zu erstellende Mittelfristplanung
(5 Jahre) werden neben Planbilanzen und Planerfolgs-
rechnungen detaillierte Investitions-, Instandhaltungs-,
Liquiditits- und Personalplanungen aufgestellt.

Finanzinstitute, andere Termingeschifte, Optionen oder
Derivate werden von der Gesellschaft nicht eingesetzt.

Um das Zinsrisiko zu minimieren, werden die Prolon-
gationstermine der Darlehen stindig tiberwacht und
gegebenentfalls frithzeitig prolongiert oder zuriickgezahlt.

Um die zukiinftigen Investitionen durch Fremdmittel
abzusichern, wurden im IV. Quartal 2010 insgesamt
€ 60,0 Mio. aufgenommen, die mit je € 20,0 Mio. am
1. April, 1. Juli und 31. Dezember 2011 zur Auszahlung

kommen.

Die Ergebnis- und Ertragslage der verbundenen Unter-
nehmen ist bis auf die der SAALBAU GmbH zufrie-
denstellend.

Die Auftragslage der FAAG und ihrer Tochtergesell-
schaften ist durch die Einbindung im Konzern ausrei-

chend.

2. Risiken der kiinftigen Entwicklung
Bestandsgefihrdende oder die weitere Entwicklung der
Gesellschaft im wesentlichen Umfang beeinflussende
Risiken bestehen im Bereich der ABG FRANKFURT
HOLDING GmbH nicht.

Fir das Kerngeschift der ABG FRANKFURT HOL-
DING - das Bestandsmanagement - sind die Risiken
gegeniiber dem Vorjahr nahezu unverindert. Die Leer-
standsquote ist im Jahresdurchschnitt im Vergleich zum

Vorjahr unverindert geblieben.

Dariiber hinaus bestehen Risiken in steigenden Aus-
fillen bei Mietforderungen, denen jedoch durch recht-
zeitige GegenmafSnahmen entgegengetreten wird, so
dass sich hieraus keine wesentlichen Einfliisse auf die
wirtschaftliche Lage der ABG ergeben werden.

Von den gesamten Darlehensverbindlichkeiten in Hohe
von € 267,8 Mio. entfallen € 199,1 Mio. auf Kredite,
die fiir die Erstellung von dffentlich geférdertem
Wohnraum bereitgestellt wurden. Auch fiir die ver-
bleibenden Kapitalmarktmittel wird das Zinsrisiko
zurzeit gering eingeschitzt, da nennenswerte Millio-
nenbetrige mittelfristig nicht zur Prolongation anstehen.
Fir die Darlehensaufnahme im Neubaubereich werden
in der Regel KfW-Mittel in Anspruch genommen, da
die Neubauten die Voraussetzung des Passivhausstan-
dards erfiillen; dies gilt in der Regel auch fiir Sanie-
rungsmafSnahmen im Altbestand.

3. Chancen der kiinftigen Entwicklung

Aufgrund der Zunahme der Haushalte und einer er-
hoéhten Nachfrage nach mehr Wohnraum pro Person im
Rhein-Main-Gebiet wird auch die Nachfrage innerhalb
der Stadt Frankfurt am Main weiter zunehmen. Davon
wird sowohl das Bautrigergeschift als auch die Nach-
frage nach Gebrauchtwohnungen profitieren. Beides,
das Bautrigergeschift und die Vermietung von Immo-
bilien und deren energetische Optimierung, wird die



Gesellschaft in den kommenden Jahren weiter ausbau-
en.

Dabei wird insbesondere im Neubaubereich den stei-
genden Energiekosten durch Erstellung von Gebiuden,
die den Passivhausstandard erfiillen, Rechnung getragen.

Um auch zukiinftig in ausreichendem MafSe Neubau-
projekte realisieren zu kénnen, stehen die Verhand-
lungen iiber den Ankauf mehrerer Grundstiicke kurz
vor dem Abschluss.

Eine Verbesserung der Ertragschancen sieht die Gesell-
schaft auch durch den weiterhin hohen Instandhaltungs-
und Modernisierungsaufwand, der die Nachhaltigkeit
der Vermietung sichern soll.

Insgesamt tiberwiegen die sich durch den Wohnungs-
markt ergebenden Chancen die derzeit bestehenden
Risiken. Dies spiegelt sich auch in den Wirtschaftspli-
nen der Jahre 2011 bis 2014 wider, die von einem
stetigen Wachstum der Gesellschaft ausgehen.

Frankfurt am Main, 31. Mirz 2011

ABG FRANKFURT HOLDING
Wohnungsbau- und Beteiligungs-
gesellschaft mbH
Die Geschiftsfithrung
%u: J)a,s [ VA
Junker Bosinger Dr. Westphal

(Vorsitzender)



BILANZ ZUM 31.12.2010

AKTIVA
31.12.2010 31.12.2009
EUR EUR
A. ANLAGEVERMOGEN
I. Immaterielle Vermégensgegenstdinde 1.654.414,93 2.425.408,93

II. Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstticksgleiche Rechte mit Wohnbauten

379.412.308,50

353.475.788,14

2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschéfts-

22.262.697,46

24.126.415,74

und anderen Bauten

3. Grundstiicke und grundstuicksgleiche Rechte ohne Bauten 18.639.208,32 15.223.450,82
4. Grundstticke mit Erbbaurechten Dritter 46.203,33 46.203,33
5. Technische Anlagen 1.849.267,00 0,00
6. Betriebs- und Geschiftsausstattung 2.081.775,00 1.671.157,00
7. Anlagen im Bau 34.212.093,75 28.812.541,46
8. Bauvorbereitungskosten 3.950.895,69 1.814.416,20

462.454.449,05 425.169.972,69

III. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen

147.160.973,70

147.160.973,70

2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 1.856.139,54 1.953.600,91
3. Beteiligungen 818.745,94 806.245,94
4. Andere Finanzanlagen 5.455,65 5.455,65

149.841.314,83 149.926.276,20

613.950.178,81

577.521.657,82

B. UMLAUFVERMOGEN

I. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrdte

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit unfertigen Bauten 5.035.731,57 7.798.227 33
2. Unfertige Leistungen 34.755.814,53 30.212.704,94
3. Andere Vorrite 8.430,72 8.281,21
39.799.976,82 38.019.213,48

II. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstdnde
1. Forderungen aus Vermietung 1.766.940,94 2.686.158,17
2. Forderungen aus Grundsttcksverkaufen 1.440.458,22 1.286.660,00
3. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 51.896,45 246.571,09
4. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 38.435.800,62 38.944.430,25
5. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein 270.166,54 1.001.264,17

Beteiligungsverhaltnis besteht

6. Forderungen gegen Gesellschafter 50.820.850,16 44.997.610,30
7. Sonstige Vermogensgegenstiande 81.356.819,10 106.698.162,23
174.142.932,03 195.860.856,21
III. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten 9.229.284,33 5.355.986,20

223.172.193,18

239.236.055,89

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

4.592.771,57

2.705.639,00

Treuhandvermégen

841.715.143,56

14.647.585,60

819.463.352,71

13.588.468,16



A. EIGENKAPITAL

31.12.2010
EUR

PASSIVA

31.12.2009
EUR

I. Gezeichnetes Kapital

102.532.230,00

102.532.230,00

II. Kapitalriicklagen

38.016.269,31

38.016.269,31

III. Gewinnriicklagen

1. Bauerneuerungsriicklage

22.181.623,15

22.181.623,15

2. Andere Gewinnrucklagen

182.538.778,65

148.538.778,65

204.720.401,80

170.720.401,80

IV, Bilanzgewinn

41.474.640,16

37.475.416,10

386.743.541,27

348.744.317,21

B. SONDERPOSTEN MIT RUCKLAGEANTEIL GEMASS § 6 B ESTG 9.831.593,00 10.053.064,00
C. RUCKSTELLUNGEN
1. Riickstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen 8.942.892,00 9.153.689,00
2. Steuerrtickstellungen 598.994,00 1.525.090,00

3. Sonstige Riickstellungen

18.120.371,39

15.704.463,02

27.662.257,39

26.383.242,02

D. VERBINDLICHKEITEN

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 147.830.597,99 148.025.287,88
2. Verbindlichkeiten gegentiiber anderen Kreditgebern 120.016.097 64 120.634.497,79
3. Erhaltene Anzahlungen 32.965.665,24 40.158.343,77
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 3.492.224,42 4.334.839,05

5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

31.116.589,50

21.227.808,22

6. Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen

66.429.917,23

84.140.569,68

7. Sonstige Verbindlichkeiten

15.625.859,88

15.760.383,09

417.476.951,90

434.281.729,48

E. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

800,00

1.000,00

Treuhandverbindlichkeiten
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841.715.143,56

14.647.585,60

819.463.352,71

13.588.468,16



GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
31.12.2010

FUR DIE ZEIT VOM 01.01.2010 BIS

2010 2009
EUR EUR
1. Umsatzerlése

a. aus der Hausbewirtschaftung 130.241.693,93 127.679.052,06
b. aus Verkauf von Grundstticken 9.854.010,00 28.872.064,46
c. aus der Betreuungstatigkeit 72.894,96 83.216,33
d. aus anderen Lieferungen und Leistungen 9.504.019,10 8.992.660,37
149.672.617,99 165.626.993,22

2. Verminderung / Erhéhung des Bestandes an zum Verkauf bestimmten
Grundstticken mit fertigen und unfertigen Bauten und unfertigen Leistungen 1.780.613,82 -6.971.593,81
151.453.231,81 158.655.399,41
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 216.996,53 135.129,59
4. Sonstige betriebliche Ertrdge 5.767.439,88 5.423.361,24

157.437.668,22

164.213.890,24

5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

a. Aufwendungen flir Hausbewirtschaftung

92.770.637,73

87.895.326,84

b. Aufwendungen fur Verkaufsgrundstiicke 5.695.581,18 19.581.816,62
c. Aufwendungen fir andere Lieferungen und Leistungen 947.603,25 596.806,71
99.413.822,16 108.073.950,17

6. Personalaufwand

a. Lohne und Gehdlter

12.852.235,09

12.797.907 46

b. Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung 3.305.142,02 4.290.219,36
und furr Unterstitzung

16.157.377,11 17.088.126,82

7. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstdnde
des Anlagevermégens und Sachanlagen 15.267.911,93 14.901.828,34
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 7.600.100,78 9.253.630,24
18.998.456,24 14.896.354,67
9. Ertrdge aus Beteiligungen 200.000,00 0,00
10. Ertrdge aus Gewinnabfiihrung 31.762.163,90 31.001.422,03
11. Ertrdge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens 41.734,47 53.203,97
12. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge 2.539.329,71 1.760.259,41
13. Abschreibungen auf Finanzanlagen 0,00 226.229,63
14. Aufwendungen aus Verlustiibernahme 2.999.474,89 3.504.739,27
15. Zinsen und Ghnliche Aufwendungen 6.102.279,18 5.821.946,77
25.441.474,01 23.261.969,74
16. AufSerordentliche Aufwendungen 176.856,00 0,00
17. Ergebnis der gewohnlichen Geschiiftstitigkeit 44.263.074,25 38.158.324,41
18. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 3.262.389,56 774.691,35
19. Sonstige Steuern 36.764,16 34.322,28
20. Jahresiiberschuss 40.963.920,53 37.349.310,78
21. Gewinnvortrag 510.719,63 126.105,32

22. Bilanzgewinn

41.474.640,16

37.475.416,10



ANHANG

ZUM JAHRESABSCHLUSS AUF DEN 31.12.2010

A. Allgemeine Angaben

Das Bilanzrechtsmodernisierungsgesetz (BilMoG) wur-
de am 28. Mai 2009 im Bundesgesetzblatt versffentlicht
und ist gemif$ dessen Art. 15 am 29. Mai 2009 in Kraft
getreten. Aufgrund der Fiille an Anderungen durch das
BilMoG sind gesonderte Vorschriften nétig, die den
Ubergang von altem auf neues Recht regeln. Diese
Aufgabe tibernehmen fiir die geiinderten Regelungen
im HGB die Ubergangsvorschriften in Art. 66 und 67
Einfithrungsgesetz zum Handelsgesetzbuch (EGHGB).
Die Ubergangsvorschriften sehen grundsitzlich eine
verpflichtende erstmalige Anwendung fiir Geschifts-
jahre vor, die nach dem 31. Dezember 2009 beginnen.
Von der Méglichkeit einer vorzeitigen Anwendung (Art.
66 Abs. 3 Satz 6 EGHGB) wurde kein Gebrauch ge-
macht.

Der Jahresabschluss fiir das Geschiftsjahr 2010 wurde
nach den fiir grofle Kapitalgesellschaften geltenden
Vorschriften im Sinne des § 267 Abs. 3 HGB und des
GmbH-Gesetzes aufgestellt. Die Gliederung der Bilanz
und der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgt nach der
»Verordnung iiber Formblitter fiir die Gliederung des
Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen* in der
Fassung vom 22. September 1970 (BGBI. I S. 1334), die
zuletzt durch das BGBL. I S. 1102 gedindert worden ist.

Abweichend vom Formblatt wird auf der Aktivseite der
Posten ,,Andere Finanzanlagen“ und auf der Passivseite
der Posten ,, Verbindlichkeiten aus Vermietung® und in
der Gewinn- und Verlustrechnung die Grundsteuer fiir
die bewirtschafteten Objekte unter der Position ,,Auf-
wendungen fiir die Hausbewirtschaftung” ausgewiesen.
Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Ge-
samtkostenverfahren gem. § 275 HGB gewihlt.

Die Gesellschaft ist zur Aufstellung eines Konzern-
abschlusses nach § 290 Abs. 2 HGB in Verbindung mit
§ 296 Abs. 2 HGB verpflichtet.

Im Interesse einer besseren Klarheit und Ubersichtlich-
keit sind die nach den gesetzlichen Vorschriften zu
einzelnen Posten der Bilanz und der Gewinn- und
Verlustrechnung anzubringenden Vermerke ebenso wie
die Vermerke, die wahlweise in Bilanz und Gewinn- und

Verlustrechnung oder im Anhang anzubringen sind,
insgesamt im Anhang aufgefiihrt.

Die Vergleichszahlen fiir das Vorjahr werden in Klam-
mern angegeben. Eine Anpassung an die neue Regelung
wurde entsprechend Art. 67 Abs. 8 Satz 2 EGHGB

unterlassen.

Die Bilanzierung latenter Steuern nach handelsrecht-
lichen Vorschriften im Jahresabschluss ist durch das
Bilanzrechtsmodernisierungsgesetz (BilMoG) neu ge-
regelt worden. Konzeptionell wurde ein Systemwechsel
vom sogenannten Timing-Konzept zum international
tiblichen (bilanzorientierten) Temporary-Konzept vor-
genommen. Die Steuerabgrenzung orientiert sich
kiinftig an den Differenzen, die aus unterschiedlichen
Wertansitzen der Posten im handelsrechtlichen Jahres-
abschluss und in der Steuerbilanz resultieren und sich
in spiteren Geschiftsjahren voraussichtlich abbauen.
Zudem sind steuerliche Verlustvortrige zu berticksich-
tigen, soweit eine Verrechnung innerhalb der nichsten
finf Jahre erwartet wird.

Bei der Gesellschaft ergeben sich aus den handelsrecht-
lichen Wertansitzen von Vermégensgegenstinden,
Sonderposten mit Riicklageanteil und Riickstellungen
Differenzen zu den steuerlichen Wertansitzen. Die
steuerlichen Wertansitze der vor dem Eintritt in die
Steuerpflicht im Vermégen der Gesellschaft befindlichen
Gebiude iibersteigen aufgrund der Teilwertaufstockung
zum 1. Januar 1991 die handelsrechtlichen Wertansitze
bereits so erheblich, dass sich daraus auch ohne Beriick-
sichtigung ggf. nutzbarer steuerlicher Verlustvortrige
ein Uberhang der aktivischen Steuerlatenzen bzw.
kiinftigen Steuerentlastungen ergibt. Die Gesellschaft
hat das Wahlrecht gemif? § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB zur
Aktivierung latenter Steuern nicht in Anspruch genom-
men.

Auf die steuerlichen Verlustvortrige wurden ebenfalls
keine aktiven latenten Steuern gebildet. Bei der Ermitt-
lung der latenten Steuern wurde ein Steuersatz von

31,925 % zugrunde gelegt.

Die Gesellschaft ist im Handelsregister unter der Num-
mer HRB Nr. 42397 des Amtsgerichtes Frankfurt am
Main eingetragen.



B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden

Anlagevermogen

Die Bewertung der immateriellen Vermégensgegen-
stinde erfolgt zu den Anschaffungskosten unter Be-
riicksichtigung zeitanteiliger linearer Abschreibungen

von 20 v. H. bzw. 33,33 v. H.

Das gesamte Sachanlagevermdgen wird zu fortge-
fiithrten Anschaffungs- und Herstellungskosten bewer-
tet. Neben den Fremdkosten werden eigene Architekten-
und Ingenieurleistungen unter Beriicksichtigung der
handelsrechtlich zulidssigen Untergrenze aktiviert.
Fremdkapitalkosten wurden nicht aktiviert.

Baukostenzuschiisse - soweit erhalten - wurden von

den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abgesetzt.

Die Anteile an verbundenen Unternehmen werden
mit den durch die Verschmelzung (1996) iibernommenen
Buchwerten fortgefiihrt.

Der Zugang der Beteiligung an der SAALBAU GmbH,
Frankfurt am Main, im Geschiftsjahr 2007 erfolgte
durch Sacheinlage der Stadt Frankfurt am Main. Der
Anteil an der SAALBAU GmbH betrigt 94,9 v. H. Die
Bewertung der Sacheinlage erfolgte zum Zeitwert in

Hoshe von € 50,00.

Im Geschiftsjahr wurden keine Einzahlungen in die
Kapitalriicklage geleistet.

Die Beteiligungen sind zu den Anschaffungskosten

bewertet.

Die Bewertung der langfristigen Ausleihungen an
verbundene Unternehmen erfolgt zum Barwert bzw.

zum niedrigstbeizulegenden Wert.

Die Bewertung der anderen Finanzanlagen erfolgt zu
Anschaffungskosten.

Abschreibungen

Auf die bis zum 31. Dezember 1990 fertig gestellten
Wohngebiude erfolgt die planmifiige Abschreibung
nach der Restnutzungsdauermethode unter Zugrunde-
legung einer Nutzungsdauer von 50 Jahren.

Die aktivierten Baukosten von Umbau- und Moderni-
sierungsmafSnahmen werden ebenfalls innerhalb der
angenommenen Restnutzungsdauer abgeschrieben. Eine
Nutzungsdauer von 20 Jahren wird bei Modernisie-
rungen angesetzt, wenn die betreffenden Wirtschafts-
einheiten eine Restnutzungsdauer von weniger als
20 Jahren haben oder bereits abgeschrieben waren.

Bei Wohnungsneubauten und den Sanierungsmaf3-
nahmen werden bei Fertigstellung nach dem
1. Januar 1991 die Gebiude, die Auflenanlagen und die
Betriebsvorrichtungen in 8, 10 bzw. 50 Jahren linear
abgeschrieben.

Bei den Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rech-
ten mit Geschifts- und anderen Bauten werden ab dem
1. Januar 1991 ebenfalls bei Neubeziigen die Betriebs-
vorrichtungen in 8 Jahren, die Auflenanlagen in
10 Jahren sowie die Baukosten in 25 bzw. 33,3 Jahren
abgeschrieben.

Fiir die im Jahre 2010 bezogenen Bauten wurden die
Abschreibungen zeitanteilig entsprechend dem Bezugs-

termin vorgenommen.

Bei den Technischen Anlagen handelt es sich um im
Geschiftsjahr 2010 erstmals hergestellte Photovoltaik-
anlagen. Die Nutzungsdauer betrigt 20 Jahre. Die
Abschreibung erfolgt zeitanteilig.

Bei der Betriebs- und Geschiftsausstattung liegen die
Abschreibungszeitriume zwischen 3 und 13 Jahren. Die
Abschreibung erfolgt zeitanteilig linear.

Geringwertige Wirtschaftsgiiter wurden entsprechend
den steuerlich geltenden Vorschriften in 2008 und 2009
aktiviert und iiber einen Zeitraum von fiinf Jahren
abgeschrieben. In 2010 wurden die geringwertigen
Wirtschaftsgiiter wieder in voller Hohe abgeschrieben.

Die in Vorjahren gebildeten und auf Neubau-/Sanie-
rungsprojekte iibertragenen Sonderposten mit Riick-
lageanteil (gem. § 6 b EStG) werden auf der Passivsei-
te ausgewiesen. Die Auflésung erfolgt entsprechend der
Absetzung fiir Abnutzung in Hohe von 2 v. H.



Durch den Wegfall der umgekehrten Mafigeblichkeit
ist die Moglichkeit, handelsrechtlich weitere Einstel-
lungen in den Sonderposten vorzunehmen, ausgeschlos-
sen. Die Gesellschaft hat von dem Wahlrecht gemifs
Art. 67 Abs. 3 Satz 1 EGHGB Gebrauch gemacht und
wird den nach § 247 Abs. 3, § 279 Abs. 2 HGB a. E.
gebildeten Sonderposten mit Riicklageanteil weiter
fortfiihren.

Umlaufvermoégen

Bei den Grundstiicken und grundstiicksgleichen
Rechten mit unfertigen Bauten werden die Grund-
stiickskosten einschliefllich Erwerbsnebenkosten fiir
eine in 2011 beginnende Bautrigermafinahme ausge-

wiesen.

Unfertige Leistungen betreffen noch nicht mit den
Mietern abgerechnete umlagefihige Betriebskosten. Sie
sind zu Anschaffungskosten bewertet. Austfille auf-
grund von Leerstinden wurden beriicksichtigt.

Die Heizolbestinde (andere Vorrite) wurden nach der
Durchschnittsmethode zu Anschaffungskosten bewer-
tet.

Wertberichtigungen

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegen-
stinde werden zum Nennwert bilanziert. Ausfallrisiken
bei den Mietforderungen wurde durch Einzelwert-
berichtigungen Rechnung getragen.

Aktivischer Rechnungsabgrenzungsposten
Der aktivische Rechnungsabgrenzungsposten enthilt
nur Aufwendungen, die in einem bestimmten Zeitraum

nach dem Bilanzstichtag anfallen.

Gezeichnetes Kapital

Das gezeichnete Kapital (Stammbkapital) der Gesell-
schaft ist voll eingezahlt, entspricht dem Gesellschafts-
vertrag und der Eintragung im Handelsregister.

Riickstellungen

Nach § 249 HGB sind fiir ungewisse Verbindlichkeiten
Riickstellungen zu bilden. Bei der Bewertung sind die
allgemeinen Bewertungsgrundsitze (S 252 HGB) und
die Vorschriften tiber die Wertansitze (§ 253 HGB n. F))
zu beachten. Nach dem BilMoG sind nach § 253 HGBn. E

Riickstellungen in Héhe des nach verniinftiger kauf-
ménnischer Beurteilung notwendigen Erfillungsbetrages
anzusetzen. Dies schliefSt kiinftige Preis- und Kosten-

steigerungen ein.

Als Bewertung der Pensionsriickstellungen wurde das
(steuerliche) Teilwertverfahren nach § 6 a EStG unter
Beriicksichtigung der Richttafeln 2005 G von Prof. Dr.
Heubeck angewandt, das jedoch im Rahmen der han-
delsrechtlichen Anwendung wie folgt modifiziert

wurde:

® Es wurde eine Dynamisierung der Bezugsgréfien zur
korrekten Abbildung des handelsrechtlichen Erfuil-
lungsriickstandes vorgenommen. Dies erfolgte durch
die Einbeziehung erwarteter Lohn-, Gehalts- und
Rententrends sowie der Beriicksichtigung sonstiger
zu erwartender Anpassungen der fiir die Zusage
relevanten Groflen (z. B. Beitragsbemessungsgrenze
etc.). Gerechnet wurde mit einer konstanten Primie.

® Als Finanzierungsbeginn wurde der tatsichliche
Firmeneintritt angesetzt und nicht - abhingig von
der Zusageerteilung - das steuerliche Mindestalter
von 27, 28 oder 30 Jahren.

® Die Fluktuation wurde im Rahmen eines versiche-
rungsmathematischen Ansatzes in Form einer alters-
und dienstjahresabhingigen Ausscheidewahrschein-
lichkeit beriicksichtigt.

® Bei der Bestimmung der Teilwertprimie sind alle vor
dem Bilanzstichtag liegenden Ausscheidewahrschein-
lichkeiten (Invaliditit, Tod, Fluktuation) auf Null zu

setzen.

Bei einer angenommenen durchschnittlichen Restlauf-
zeit von 15 Jahren wurde der von der Deutschen Bun-
desbank ermittelte und nach MafSgabe der Riickstel-
lungsabzinsungsverordnung (RiickAbzinsV) bekannt-
gegebene durchschnittliche Marktzinssatz der ver-
gangenen sieben Jahre in Hohe von 5,15 v. H. zugrunde

gelegt (S 253 Abs. 2 Satz 2 HGB).

Bei der Bewertung des Erfiillungsbetrags der Riickstel-
lung wurde eine jihrliche Lohn-, Gehalts- und Renten-
steigerung von 2,5 v. H. und keine Fluktuation unterstellt.



Aus der Erstanwendung der Bewertungsvorgaben des
BilMoG fiir Riickstellungen ergibt sich fiir die Pen-
sionsriickstellung eine Unterdeckung. Bei der Bertick-
sichtigung des Unterschiedsbetrages wurde vom
Wahlrecht gemif$ Art. 67 Abs. 1 Satz 1 EGHGB (Ver-
teilung des Aufstockungsbetrages von zuvor unter-
dotierten Pensionsriickstellungen iiber die nichsten
15 Jahre) Gebrauch gemacht.

Im Vorjahr waren die Pensionsriickstellungen nach
versicherungsmathematischen Grundsitzen entspre-
chend dem Teilwertverfahren unter Zugrundelegung
eines Rechnungszinsfufles von 6,0 v. H. nach den Richt-
tafeln 2005 G von Dr. Heubeck gebildet worden.

Gemiif$ dem am 3. April 2009 vom Bundesrat gebilligten
BilMoG diirfen Riickstellungen nach § 249 Abs. 2HGBa. E
nicht mehr gebildet werden. Diese Gesetzesinderung
hat keine Auswirkungen auf die Bilanzierung der

Gesellschaft.

Die sonstigen Riickstellungen wurden gem. § 253
Abs. 1 Satz 2 HGB mit dem notwendigen Erfiillungs-
betrag angesetzt, der nach verniinftiger kaufminnischer
Beurteilung erforderlich ist. Dabei sind kiinftige Kosten-
und Preissteigerungen bei der Riickstellungsbewertung
zu berticksichtigen. Dartiber hinaus ist gem. § 253
Abs. 2 HGB eine Abzinsung fiir Riickstellungen mit
einer Laufzeit von mehr als einem Jahr verpflichtend
vorzunehmen.

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind mit dem Riickzahlungs-

betrag ausgewiesen.

Passivischer Rechnungsabgrenzungsposten
Der passivische Rechnungsabgrenzungsposten
enthilt nur Ertrige, die in einem bestimmten Zeitraum

nach dem Bilanzstichtag anfallen.

C. Angaben zur Bilanz
AKTIVA

Anlagevermogen

Die Entwicklung der einzelnen Positionen des Anla-
gevermogens ist aus dem Anlagenspiegel auf den
Seiten 50 bis 51 ersichtlich. Eine Ubersicht iiber die
wesentlichen Beteiligungen befindet sich auf Seite 86.

Umlaufvermogen

Die zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und
andere Vorrite (T€ 39.800,0; Vorjahr T€ 38.019,2)
betreffen vor allem die noch nicht abgerechneten um-
lagefdhigen Betriebskosten einschlieSlich der Grund-
steuer und zum Verkauf bestimmte Grundstiicke mit
unfertigen Bauten (T€ 5.035,7; Vorjahr T€ 7.798,2).

Bei den anderen Vorriten (T€ 8,4; Vorjahr T€ §,3)
handelt es sich um Heizolbestinde.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegen-
stinde mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
ergeben sich wie folgt:



Forderungen

31.12.2010 Restlaufzeit von

(31.12.2009) mehr als einem Jahr

EUR EUR

aus Vermietung 1.766.940,94 51.973,27
(2.686.158,17) (62.932,18)

aus Grundstticksverkaufen 1.440.458,22 0,00
(1.286.660,00) (0,00)

aus anderen Lieferungen und Leistungen 51.896,45 0,00
(246.571,09) (0,00)

gegen verbundene Unternehmen 38.435.800,52 0,00
(38.944.430,25) (0,00)

gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhdltnis besteht 270.166,54 0,00
(1.001.264,17) (0,00)

gegen Gesellschafter 50.820.850,16 0,00
(44.997.610,30) (0,00)

Sonstige Vermogensgegenstiande 81.356.819,10 0,00
(106.698.162,23) (0,00)

174.142.931,93 51.973,27

(195.860.856,21) (62.932,18)

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen beruhen in Hohe von T€ 38,8 (Vorjahr T€ 13,7) auf Lieferungen

und Leistungen, im Ubrigen auf Forderungen aus der Ergebnisabfiihrung in Hohe von T€ 31.762,2 (Vorjahr
T€ 31.001,40) und kurzfristigen Darlehensgewihrungen in Héhe von T€ 4.205,0 (Vorjahr T€ 240,7) und Um-
satzsteuerforderungen. Die Forderungen gegen Gesellschafter betreffen kurzfristige Geldanlagen in Hohe von
T€ 50.635,0 (Vorjahr T€ 32.600,0) sowie Kautionen, Belegungsrechte und Grundstiicksverkiufe in Hohe von

T€ 185,9 (Vorjahr T€ 12.397,6).

Aktivischer Rechnungsabgrenzungsposten

Der aktivische Rechnungsabgrenzungsposten setzt sich im Wesentlichen aus folgenden Positionen zusam-

men:
2010 2009

T€ T€

Kapitalisiertes Erbbaurecht 1.819.6 0,0
Mietvorauszahlungen 2.543.6 2.632,9
Wartungskosten Software 186,4 434
Wartungskosten Hardware 36,9 29,0
Sonstige 6,3 0.3
4.592,8 2.705,6
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Anlagenspiegel

Historische Anschaffungskosten

Stand Zugang Abgang Umbuchung Stand
01.01.10 (+und -) 31.12.10
EUR EUR EUR EUR EUR
Immaterielle Vermégensgegenstdnde 6.210.397,31 413.551,18 900,00 0,00 6.623.048,49
Sachanlagen
Grundstlicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten 718.768.304,76 11.857.489,69 2.315.844,00 25.738.904,93 754.048.855,38
Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Geschifts- und anderen Bauten 52.492.606,35 82.259,86 1.921.045,59 0,00 50.653.820,62
Grundstticke ohne Bauten 18.125.799,72 13.269.197,54 0,00 -9.853.440,04 21.541.557,22
Grundstticke mit Erbbaurechten Dritter 46.203,33 0,00 0,00 0,00 46.203,33
Technische Anlagen 0,00 1.800.471,94 0,00 88.498,76 1.888.970,70
Betriebs- und Geschiftsausstattung 5.626.400,85 1.047.662,15 105.135,33 0,00 6.568.927.67
Anlagen im Bau 28.812.541,46 20.209.813,73 0,00 -14.810.261,44 34.212.093,75
Bauvorbereitungskosten 1.814.416,20 3.300.181,70 0,00 -1.163.702,21 3.950.895,69
825.686.272,67 51.567.076,61 4.342.024,92 0,00 872.911.324,36
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen 147.160.973,70 0,00 0,00 0,00 147.160.973,70
Ausleihungen an verbundene
Unternehmen 7.225.753,21 0,00 110.886,09 " 0,00 7.114.867,12
Beteiligungen 806.245,94 12.500,00 0,00 0,00 818.745,94
Andere Finanzanlagen 5.455,65 0,00 0,00 0,00 5.455,65
155.198.428,50 12.500,00 110.886,09 0,00 155.100.042,41
987.095.098,48 51.993.127,79 4.453.811,01 0,00 1.034.634.415,26
" Tilgung

PASSIVA

Eigenkapital

Das Stammkapital wurde durch den Gesellschafterbe-
schluss vom 18. Dezember 2006 auf Euro umgestellt,

geglittet, ist voll erbracht und im Handelsregister ein-

getragen.

Gesellschafter

EUR
Stadt Frankfurt am Main 102.530.260,00
AXA Bank AG, Kdln 1.970,00

102.532.230,00



Kumulierte Abschreibungen Buchwerte Abschreibungen

Stand Zugang Abgang Stand
01.01.10 31.12.10 31.12.10 31.12.09 2010
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
3.784.988,38 1.184.545,18 900,00 4.968.633,56 1.654.414,93 2.425.408,93 1.184.545,18
365.292.516,62 11.468.866,76 2.124.836,50 374.636.546,88 379.412.308,50 353.475.788,14 11.468.866,76
28.366.190,61 1.945.978,14 1.921.045,59 28.391.123,16 22.262.697 46 24.126.415,74 1.945.978,14
2.902.348,90 0,00 0,00 2.902.348,90 18.639.208,32 15.223.450,82 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 46.203,33 46.203,33 0,00
0,00 39.703,70 0,00 39.703,70 1.849.267,00 0,00 39.703,70
3.955.243,85 628.818,15 96.909,33 4.487.152,67 2.081.775,00 1.671.157,00 628.818,15
0,00 0,00 0,00 0,00 34.212.093,75 28.812.541,46 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 3.950.895,69 1.814.416,20 0,00
400.516.299,98 14.083.366,75 4.142.791,42 410.456.875,31 462.454.449,05 425.169.972,69 14.083.366,75
0,00 0,00 0,00 0,00 147.160.973,70  147.160.973,70 0,00
5.272.152,30 0,00 13.424,72? 5.258.727,58 1.856.139,54 1.953.600,91 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 818.745,94 806.245,94 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 5.455,65 5.455,65 0,00
5.272.152,30 0,00 13.424,72 5.258.727,58 149.841.314,83 149.926.276,20 0,00
409.573.440,66 15.267.911,93  4.157.116,14 420.684.236,45 613.950.178,81 577.521.657,82 15.267.911,93

2 Zuschreibung

Riicklagenspiegel

Stand Umgliederung Einstellung (+) Stand

01.01.2010 (+und-) Entnahme (-) 31.12.2010

T EUR T EUR T EUR T EUR

Kapitalrticklage 38.016,3 0,0 0,0 38.016,3
Bauerneuerungsriicklage 22.181,6 0,0 0,0 22.181,6
Andere Gewinnrticklagen 148.538,8 0,0 +34.000,0 182.538,8
208.736,7 0,0 +34.000,0 242.736,7

Sonderposten mit Riicklageanteil

Der Sonderposten mit Riicklageanteil wurde entsprechend den Vorschriften des § 6 b EStG erstmals 1997
gebildet und entspricht den steuerlichen bzw. handelsrechtlichen Ertrigen aus dem Verkauf von Grund und
Boden bzw. Gebiuden aus dem Altbestand. Die jihrliche Auflésung des Sonderpostens erfolgt entsprechend der
planmifSigen Abschreibung der Gebiude in Hohe von 2,0 v. H. p. a.
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Der Auflssungsbetrag von € 221.471,00 (Vorjahr € 157.794,00) wird unter den sonstigen betrieblichen Ertrigen
ausgewiesen. Von der Ubergangsregelung des Art. 67 Abs. 3 Satz 1 EGHGB wird Gebrauch gemacht, so dass der
Sonderposten mit Riicklageanteil, unter Anwendung der geltenden Vorschriften in der bis zum 28. Mai 2009
geltenden Fassung des HGB, beibehalten wird.

Ohne die Verinderung des Sonderpostens ergibe sich ein um € 221.471,00 niedrigerer Jahresiiberschuss (Vorjahr
€ 1.262.206,00 hoherer Jahrestiberschuss).

Riickstellungen

Aus der Erstanwendung der Bewertungsvorschriften des BilMoG fiir die Riickstellungen von Pensionen resultiert
ein Unterdeckungsbetrag von € 2.652.838,00. Die Gesellschaft macht von dem Wahlrecht des Art. 67 Abs. 1 Satz
1 EGHGB Gebrauch und verteilt den Aufwand aus der Umstellung linear tiber einen Zeitraum von maximal
15 Jahren. Im Geschiftsjahr 2010 wurden € 176.856,00 als auSerordentlicher Aufwand erfasst. Zum Abschluss-
stichtag beliuft sich die Unterdeckung bei den Pensionsriickstellungen somit auf € 2.475.982,00. Im Vorjahr
waren die Riickstellungen fiir Pensionen aufgrund eines versicherungsmathematischen Gutachtens nach dem
Teilwertverfahren gem. § 6 b EStG unter Zugrundelegung der Richttafeln 2005 G von Dr. Heubeck und eines
RechnungszinsfufSes von 6,0 v. H. ermittelt worden. Die ausgewiesene Riickstellung ist in voller Hohe unver-

fallbar.

Die Steuerriickstellungen beinhalten Riickstellungen fiir die Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer fiir das
Geschiftsjahr 2010.

Die sonstigen Riickstellungen setzen sich zum 31. Dezember 2010 wie folgt zusammen:

2010 2009
T EUR T EUR

Riickstellungen fiir
- unterlassene Instandhaltung (1.-3. Monat) 6213 1.300,8
— Jahresabschlusskosten/Veroffentlichung (interne und externe) 2411 2425
- Urlaubsanspruche/Uberstunden/AbscthssvergUtung 1.174,3 630,7
- noch anfallende Baukosten 450,0 3.014,9
— Betriebskosten 13.545,0 8.292,0
— Kosten der Verbrauchserfassung 1.160,6 1.294,0
— ausstehende Rechnungen 560,4 7445
— Ubrige 367,7 240,1

18.120,4 15.704,5



Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind mit ihren Riickzahlungsbetrigen passiviert. Die Aufgliederung der

Verbindlichkeiten nach Restlaufzeiten ergibt sich aus dem Verbindlichkeitenspiegel aus Seite 53.

In den Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern sind solche gegeniiber der Gesell-
schafterin Stadt Frankfurt am Main in Hohe von € 118.947.691,68 (Vorjahr T€ 120.515,0) enthalten.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen betreffen in Héhe von T€ 60.565,2
(Vorjahr T€ 81.512,7) Geldanlagen iiber das Cash-Pooling, aus Lieferungen und Leistungen T€ 5.310,3
(Vorjahr T€ 1.979,8) und Steuererstattungsanspriiche in Hohe von T€ 554,4 (Vorjahr T€ 648,1).

Die erhaltenen Anzahlungen beinhalten die Abschlagszahlungen der Mieter auf noch nicht abge-

rechnete Betriebskosten.

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten aus Steuern in Hshe von € 1.053.400,04
(Vorjahr T€1.909,0) und im Rahmen der sozialen Sicherheit in Héhe von € 39.931,68 (Vorjahr T€ 53,0)

enthalten.

Verbindlichkeitenspiegel

insgesamt Restlaufzeit davon gesichert
bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahre tiber 5 Jahre Art und Form
der Sicherheit
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Verbindlichkeiten gegentiber 147.830.597,99 5.757.910,15 21.583.606,60 120.489.081,24 147.168.374,53 Grundpfand-
Kreditinstituten (148.025.287,88) (5.610.117,03) (21.303.240,73)  (121.111.930,12)  (147.367.761,69) rechte
Verbindlichkeiten gegeniiber 120.016.097,64 1.789.570,35 7.126.697,05 111.099.830,24 118.994.597 64 Grundpfand-
anderen Kreditgebern (120.634.497,79) (1.794.221,14) (7.167.268,86) (111.673.007,79)  (120.634.497,79) rechte

Erhaltene 32.965.665,24 32.965.665,24 0,00 0,00 0,00
Anzahlungen (40.158.343,77) (40.158.343,77) (0,00) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten aus 3.492.224,42 3.492.224,42 0,00 0,00 0,00
Vermietung (4.334.839,05) (4.334.839,05) (0,00) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten aus 31.116.589,50 23.675.384,32 7.441.20518 0,00 0,00
Lieferungen und Leistungen (21.227.808,22) (12.853.999,78) (8.373.808,44) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten gegentiber 66.429.917,23 66.429.917,23 0,00 0,00 0,00
verbundenen Unternehmen (84.140.569,68) (84.140.569,68) (0,00) (0,00) (0,00)
Sonstige 15.625.859,88 15.599.238,76 26.621,12 0,00 0,00
Verbindlichkeiten (15.760.383,09) (15.720.451,41) (39.931,68) (0,00) (0,00)

417.476.951,90

149.709.910,47

(434.281.729,48) (164.612.541,86)
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(in Klammern jeweils Vorjahreszahlen)



ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Umsatzerlose

Die Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung enthalten Sollmieten (T€ 97.988,8; Vorjahr T€ 95.026,4),
Umlagen und Gebiihren (T€ 31.867,1; Vorjahr T€ 32.191,8), Miet-, Zins- und Aufwendungszuschiisse (T€ 111,5;
Vorjahr T€ 190,3) und sonstige Erlsse aus der Hausbewirtschaftung (T€ 274,3; Vorjahr T€ 270,5). Die Bestinde

befinden sich ausschliefSlich im Stadtgebiet von Frankfurt am Main.

Die Erlose aus dem Verkauf von Grundstiicken beinhalten die Verkaufserlsse aus dem Projekt Hansaallee.

Bestandsveranderungen

Verinderungen des Bestandes an zum Verkauf bestimmten Grundstiicken mit fertigen Bauten und unfer-

tigen Leistungen:

2010 2009

T EUR T EUR

Bestandserhohung zum Verkauf bestimmter Grundstticke 5.035,7 2.753,8
Bestandserhéhung Betriebskosten 34.710,3 30.202,6
39.746,0 32.956,4

Bestandsminderung zum Verkauf bestimmter Grundstiicke -7.798,2 -9.322,3
Bestandsminderung Betriebskosten -30.167,2 -30.605,7
-37.965,4 -39.928,0

1.780,6 -6.971,6

Sonstige betriebliche Ertrage

Von den sonstigen betrieblichen Ertrigen entfallen T€ 1.292,0 (Vorjahr T€ 2.850,4) auf Ertrige aus dem
Abgang von Gegenstinden des Sachanlagevermégens, T€ 1.286,5 (Vorjahr T€ 404,4) auf Ertrige aus der Auflésung
von Riickstellungen, T€ 221,5 (Vorjahr T€ 157,8) auf die Auflésung des Sonderpostens mit Riicklageanteil und

T€ 13,4 (Vorjahr T€ 13,8) auf Zuschreibungen auf das Finanzanlagevermogen.

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
Die Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung betreffen:

2010 2009

T EUR TEUR

Betriebskosten 37.396,6 30.601,8
Instandhaltungskosten 54.661,5 56.709,3
Andere Aufwendungen 712,5 584,2

92.770,6 87.895,3

In den anderen Aufwendungen sind Erbbauzinsen mit T€ 422,6 (Vorjahr T€ 376,5) enthalten.

Die Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke beinhalten die angefallenen Baukosten fiir zwei Bautrigermaf3-

nahmen in Frankfurt am Main.



Abschreibungen

In den Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstinde des Anlagevermégens und Sachanlagen
sind aufSerplanmifSige Abschreibungen in Héhe von T€ 526,4 (Vorjahr T€ 375,1) enthalten. Die auflerplanmifiigen
Abschreibungen stehen im Zusammenhang mit der Umgestaltung der Heinrich-Liibke-Siedlung, insbesondere
des gewerblichen Bereichs. Hier erfolgte ein Gebidudeabriss.

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten vor allem Verwaltungskosten, Aufwendungen fiir den

Verkauf von Grundstiicken und sonstige Aufwendungen der Hausbewirtschaftung sowie Abschreibungen auf
Forderungen (T€ 920,3; Vorjahr T€ 858,2).

Personalaufwand

Im Personalaufwand sind Aufwendungen fiir die Altersversorgung und Unterstiitzung in Hhe von T€ 957,6
(Vorjahr T€ 1.865,0) enthalten.

Zinsaufwand
Die Zinsen und dhnliche Aufwendungen gliedern sich wie folgt:

2010 2009

T EUR T EUR

Darlehenszinsen Kreditinstitute 4.067,5 43873
Darlehenszinsen anderer Kreditgeber 831,3 846.,4
Kosten Darlehensaufnahmen 288,9 0,0
5.187,7 5.233,7

Darlehenszinsen Photovoltaikanlagen 14,2 0,0
Sonstige Zinsen 8.3 37,6
Zinsen an verbundene Unternehmen 296,5 550,6
Aufwendungen aus der Aufzinsung von Riickstellungen fur Pensionen 595,6 0.0
6.102,3 5.821,9

In 2010 werden die Aufwendungen aus der Aufzinsung langfristiger Riickstellungen erstmals im Zinsergebnis

ausgewiesen.

AuBerordentliche Aufwendungen

Unter dem Posten auflerordentlicher Aufwand werden die auflerordentlichen Aufwendungen gemaif3
§ 277 Abs. 4 HGB ausgewiesen, die nicht dem gewthnlichen Geschiftsbetrieb zuzurechnen sind. Bei den Auf-
wendungen handelt sich um den Aufstockungsbetrag (1/15) aus der Bewertung der Pensionsverpflichtung nach
BilMoG von T€ 176,9 (Vorjahr T€ 0,00).

Steuern

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag beinhalten die Kérperschaftsteuer (T€ 1.558,1; Vorjahr
T€ 1.454,1) einschliefilich Solidarititszuschlag und die Gewerbesteuer (T€ 1.681,7; Vorjahr T€ 1.580,3) fiir das
Geschiftsjahr 2010 und periodenfremde Aufwendungen (T€ 22,6; Vorjahr T€ +2.259,7) aus der Kérperschaft- und
Gewerbesteuer fiir frithere Jahre.

Die sonstigen Steuern (T€ 36,8; Vorjahr T€ 34,3) enthalten die Kraftfahrzeugsteuer sowie die Grundsteuer fiir
die Gebdude der Service-Center und den Hauptsitz der Gesellschaft.



In den folgenden Aufwendungen und Ertriigen sind solche gegeniiber verbundenen Unternehmen enthalten:

2010 2009
T EUR T EUR
Erlése und Ertrage
— aus der Hausbewirtschaftung 181.4 110,2
— aus anderen Lieferungen und Leistungen 9.307.3 8.9723
Sonstige betriebliche Ertrage 1551 0,0
Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermégens M7 534
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 326,1 159,5
Aufwendungen
— aus der Hausbewirtschaftung 2.220.3 2.592.1
— aus anderen Lieferungen und Leistungen 29 0,0
Sonstige betriebliche Aufwendungen 7475 720,1
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 269,5 551,2

D. Sonstige Angaben

Aus der Bilanz nicht ersichtliche Haftungsverhiltnisse

Besondere Finanzinstrumente und insbesondere Sicherungsgeschifte nach § 285 Nr. 18 und Nr. 19 HGB, deren

Preis mittel- oder unmittelbar von der Entwicklung von Marktpreisen, dem Preis von Devisen, Zinssitzen oder

anderen Ertrdgen abhingt, sind nicht zum Einsatz gekommen.

Nicht bilanzierte finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen nach § 285 Nr. 21 HGB keine Geschifte zu nahestehenden Personen und Unternehmen, die nicht
zu marktiiblichen Bedingungen zustande gekommen sind, die fiir die Beurteilung der Finanzlage notwendig sind.

Fiir drei verbundene Unternehmen wurden 18 (Vorjahr 13) Biirgschaften in Héhe von insgesamt T€ 1.175,4
(Vorjahr T€ 1.054,0) tibernommen. Das Risiko fiir eine Inanspruchnahme der ABG aus den Biirgschaften fiir die

Tochtergesellschaften wird als gering eingestuft.

T EUR
Verpflichtungen aus Erbbauvertrdgen:
Im Geschéftsjahr 2010 gezahlte Erbbauzinsen 422,6
Im Geschéftsjahr 2011 und den folgenden Jahren

voraussichtlich zu zahlende Erbbauzinsen 30.705,0

Aus Mietvertrégen:
fallig 2011 579,8
fallig 2012 und 2013 1.160,0

Aus Wartungsvertrdgen:
fallig 2011 6113
fallig 2012 und 2013 1.250,0

Neubau und Sanierung:

noch zu erwartende Baukosten bei
laufenden Bauvorhaben 24.300,0




Unter der Bilanz werden als Treuhandvermégen und
-verbindlichkeiten die von den Mietern geleisteten
Mietkautionen in Héhe von T€ 14.647,6 (Vorjahr T€
13.588,5) ausgewiesen.

Angaben der durchschnittlichen Arbeitnehmerzahl
nach Gruppen

Im Geschiftsjahr 2010 waren durchschnittlich 262
(Vorjahr 265) Arbeitnehmer beschiftigt, davon 211
(Vorjahr 211) Angestellte und 51 (Vorjahr 54) gewerb-
liche Arbeitnehmer. Von den Angestellten waren 14
(Vorjahr 16), von den gewerblichen Mitarbeitern waren
15 (Vorjahr 15) Arbeitnehmer teilzeitbeschiftigt. Die
Gesellschaft beschiftigt wie im Vorjahr sechs Auszu-
bildende.

Auf die Angabe des Priifungshonorars wird verzichtet,
da die Befreiungsvorschrift nach § 285 Nr. 17 HGB in
Anspruch genommen wird und die entsprechenden
Angaben im Konzernabschluss erfolgen.

Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Geschiftsfiihrung wird dem Aufsichtsrat und der
Gesellschafterversammlung vorschlagen, aus dem
Bilanzgewinn zum 31. Dezember 2010 in Hohe von
€ 41.474.640,16 eine Gewinnausschiittung von
€ 3.036.607,23 vorzunehmen sowie € 38.000.000,00 in
die anderen Gewinnriicklagen einzustellen und
€ 438.032,93 auf neue Rechnung vorzutragen.

Organe der Gesellschaft

Geschiftsfithrung

Rechtsanwalt Frank Junker (Vorsitzender)
Hans-Jiirgen Bosinger

Dr. jur. Constantin Westphal

Aufsichtsrat

Oberbiirgermeisterin Dr. h. c. Petra Roth (Vorsitzende)
Stadtrat Edwin Schwarz (1. stellv. Vors.)

Andrea Ost / Kfm. Angestellte (2. stellv. Vors.)

Peter Bachmann / Kfm. Angestellter

Mike Blanc / Programmierer (ab 27. Mai 2010)
Stadtkimmerer Uwe Becker

Stadtverordneter Olaf Cunitz / Angestellter

Peter Curth / Techn. Angestellter

Riidiger Heinisch / Dipl.-Ing.

Jiirgen Hohlfeld / Girtnermeister (bis 14. Mai 2010)
Stadtverordnete Hilde Kraufle / Staatl. gepriifte Be-
triebswirtin

Karlheinz Leister / Kfz-Mechaniker

Stadtverordneter Stefan Majer / Theologe

Roswitha Leder / Kfm. Angestellte

Stadtritin Erika Pfreundschuh / Verwaltungsdirektorin
a. D.

Norbert Riihl / EDV-Koordinator

Stadtverordnete Elke Sautner / Angestellte (bis 31.
Dezember 2010)

Waltraud Schwerberger / Kfm. Angestellte (bis 31.
Dezember 2010)

Stadtrat Prof. Dr. Semmelroth

Stadtverordneter Lothar Stapf / Angestellter

Stadtrat Volker Stein

Karin Vater / Dipl.-Kauffrau

Aufwendungen fiir Organe
Die Gesamtbeziige der Geschiftsfiihrung beliefen sich
im abgelaufenen Geschiftsjahr auf insgesamt

€ 532.283,44 (Vorjahr T€ 400,0).

Die Pensionsverpflichtung fiir frithere Mitglieder der
Organe und ihrer Hinterbliebenen betrigt zum
31. Dezember 2010 T€ 4.127,2 (Vorjahr T€ 3.342,8).
Pensionszahlungen wurden in Héhe von T€ 311,8

(Vorjahr T€ 310,5) geleistet.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates bezogen im Geschifts-
jahr 2010 insgesamt € 3.600,00 (Vorjahr € 3.600,00).

Frankfurt am Main, 31. Mirz 2011
ABG FRANKFURT HOLDING
Wohnungsbau- und Beteiligungs-
gesellschaft mbH

Die Geschiftsfiihrung

s,

s

Junker

[ VA

Bosinger Dr. Westphal

(Vorsitzender)



BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

, Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang - unter
Einbeziehung der Buchfithrung und den Lagebericht
der ABG FRANKFURT HOLDING Wohnungsbau-
und Beteiligungsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main,
fur das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. De-
zember 2010 gepriift. Die Buchfiihrung und die Auf-
stellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in
der Verantwortung der Geschiftsfithrer der Gesell-
schaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der
von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung iiber
den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiih-
rung und iiber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317
HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
priifer IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ord-
nungsmifliger Abschlusspriifung vorgenommen. Da-
nach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren,
dass Unrichtigkeiten und Verstéfe, die sich auf die
Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Be-
achtung der Grundsitze ordnungsmifSiger Buchfithrung
und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Ver-
mdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei
der Festlegung der Priifungshandlungen werden die
Kenntnisse iiber die Geschiftstitigkeit und iiber das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft
sowie die Erwartungen iiber mogliche Fehler beriick-
sichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksam-
keit des rechnungslegungsbezogenen internen Kon-
trollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buch-
fihrung, Jahresabschluss und Lagebericht tiberwiegend
auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung
umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-
grundsitze und der wesentlichen Einschitzungen der
Geschiftsfiihrer sowie die Wiirdigung der Gesamtdar-
stellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine
hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung

bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen ge-
fiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung
gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresab-
schluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt
unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmifSiger
Buchfiithrung ein den tatsichlichen Verhiltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang
mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zu-
treffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt
die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung
zutreffend dar.“

Frankfurt am Main, 31. Mirz 2011
PricewaterhouseCoopers
Aktiengesellschaft
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

gez. Raimund Kleine, Wirtschaftspriifer
gez. ppa. Dirk Fischer, Wirtschaftspriifer



BERICHT DES AUFSICHTSRATES
FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2010

Der Aufsichtsrat hat wihrend des Berichtszeitraumes
die ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden Aufga-
ben wahrgenommen.

Er hat sich insbesondere in zwei Sitzungen eingehend
tiber die Lage der Gesellschaft, die grundsitzlichen Fra-
gen der Geschiftspolitik sowie tiber alle wesentlichen
geschiftlichen Einzelvorginge berichten lassen. Er hat
die Entwicklung der Bilanz und der Ertragsrechnung
anhand der schriftlichen und miindlichen Berichte der
Geschiftsfithrung stindig verfolgt und sich von der
ordnungsgemiflen Fithrung der Geschifte tiberzeugt.

Der Jahresabschluss wurde gemif$ Beschluss der Ge-
sellschafterversammlung von der Pricewaterhouse-
Coopers Aktiengesellschaft, Wirtschaftspriifungsgesell-
schaft, Frankfurt am Main, gepriift.

Nach dem Ergebnis der Abschlusspriifung vermittelt
der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsitze
ordnungsmifliger Buchfiihrung ein den tatsichlichen
Verhiltnissen entsprechendes Bild der Verméogens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht
gibt insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der
Lage der Gesellschaft und stellt die Risiken der kiinf-
tigen Entwicklung zutreffend dar.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss mit dem Be-
richt der Geschiftsfithrung gepriift und gebilligt. Der
Aufsichtsrat schligt der Gesellschafterversammlung
vor, den Jahresabschluss festzustellen und von dem im
Jahre 2010 erzielten Bilanzgewinn in Hohe von
41.474.640,16 € eine Gewinnausschiittung in Héhe
von 3.036.607,23 € vorzunehmen sowie 38.000.000,00
€ in die anderen Gewinnriicklagen einzustellen und
841.715.143,56 € auf neue Rechnung vorzutragen.

Nach Abschlusspriifung erteilte die Pricewaterhouse-
Coopers Aktiengesellschaft, Wirtschaftspriifungsge-

sellschaft, Frankfurt am Main, am 31.03.2011 den un-
eingeschrinkten Bestitigungsvermerk.

Den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern sowie der Ge-
schiftsfiihrung der Gesellschaft dankt der Aufsichtsrat
fir die im Berichtsjahr geleistete Arbeit.

Frankfurt am Main, den 15.06.2011

&

Dr. h. c. Petra Roth
Vorsitzende
des Aufsichtsrates



des ABG FRANKFURT HOLDING Konzerns

Die ABG bietet
Wohnraum fiir fast ein Viertel
der Frankfurter Bevolkerung an.
(Einwohner der Stadt Frankfurt am Main: 679.664)

144 .402 Einwohner.

Damit hat die ABG in etwa so viele Mieter/innen
wie Darmstadt Einwohner.

Quellen
http://de.wikipedia.org/wiki/Frankfurt_am_Main
(Einwohnerzahl: 31.12.2010)
http://de.wikipedia.org/wiki/Darmstadt
(Einwohnerzahl: 31.12.2010)
http://www.abg-fh.de/home/homepage.htm







In 2010 hat sich die Weltwirtschaft nach dem globalen
Konjunktureinbruch - ausgeldst durch die internatio-
nale Krise auf den Finanzmirkten - deutlich erholen
konnen. Insbesondere im ersten Halbjahr 2010 wurde
wirtschaftlich fast das Niveau vor Krisenbeginn erreicht.
Im zweiten Halbjahr hingegen hat der konjunkturelle
Aufschwung deutlich an Dynamik verloren, so dass der
Internationale Wihrungsfonds bei seiner Prognose fiir
das Weltwirtschaftswachstum 2011 von 3,6 v. H. (Vor-
jahr 4,7 v. H.) ausgeht.

Auch die deutsche Wirtschaft ist im Jahr 2010 kriftig
gewachsen. Nach ersten Berechnungen des Statistischen
Bundesamtes stieg das reale Bruttoinlandsprodukt um
3,6 v. H. (Vorjahr -4,7 v. H.). Dabei erwies sich der Ex-
port (+14,2 v. H.) wieder einmal als Stiitze der konjunk-
turellen Erholung.

Daneben haben sich aber auch die Konsumausgaben der
privaten Haushalte positiv auf das Bruttoinlandsprodukt
ausgewirkt. Mit dazu beigetragen hat, dass die Zahl der
Erwerbstitigen in 2010 einen Hochststand erreichte
und sich das verfiigbare Einkommen der privaten Haus-
halte um nominal 2,6 v. H. erhéhte.

Fiir die kommenden zwei Jahre rechnen die Wirtschafts-
forschungsinstitute allerdings mit geringeren Wachs-
tumsraten (2011: 2,3 v. H.; 2012: 1,3 v. H.), bedingt
durch das Auslaufen der staatlichen Konjunkturmafi-

nahmen und die groflen Aufholeffekten in 2010.

Neben dem Export und der Binnennachfrage trug der
expansive Investitionskurs der Unternehmen zu der
Erhshung des Wirtschaftswachstums bei. Dabei spielten
Bauinvestitionen, insbesondere der Wohnungsbau, eine
nicht zu vernachlissigende Rolle. So erhohten sich nach
ersten Berechnungen des Statistischen Bundesamtes die
Bauinvestitionen real um 2,8 v. H. gegeniiber dem Vor-

jahr.

Betrachtet man nur die Wohnungsbauinvestitionen, so
kann man erkennen, dass der Zuwachs mit 4,4 v. H.
hoher ist als bei den Bauinvestitionen insgesamt. Fiir
2011 wird aufgrund der wieder gestiegenen Zahl der
Baugenehmigungen mit einem weiteren Zuwachs von
3,0 v. H. gerechnet.

Nach ersten Berechnungen wurden in 2010 fiir rund
190.000 Wohnungen Baugenehmigungen erteilt. Das
entspricht einem Zuwachs von 6,6 v. H. Dabei fiel der
Zuwachs von Baugenehmigungen fiir Mehrfamilien-
hiuser mit 9,9 v. H. hoher aus als bei Ein- und Zwei-
familienhiusern (+5,8 v. H.).

Im Mietwohnungsbau wurden in 2010 rund 34.000
Fertigstellungen und rund 9,3 v. H. mehr Baugenehmi-
gungen als im Vorjahr registriert. Bei den Eigentums-
wohnungen lag der Zuwachs sogar bei 10,5 v. H.

Das Rhein-Main-Gebiet mit der Stadt Frankfurt als Mit-
telpunkt gehort mit zu den bedeutendsten fiinf Wirt-
schaftsregionen Deutschlands mit wachsender Bevol-
kerung und damit steigender Nachfrage nach Miet- und
Eigentumswohnungen, die sich durch niedrige Ener-
giekosten und bezahlbare Nettomieten auszeichnen.

Diesen Nachfragebediirfnissen kommt der Konzern
durch Bestandsneubauten und Bautrigermafinahmen
als auch den seit Jahren erfolgreich durchgefiihrten Mo-
dernisierungs- und Instandhaltungstitigkeiten nach.

Insgesamt tibersteigt die Nachfrage nach Mietwoh-
nungen, insbesondere nach Drei- und Vierzimmerwoh-
nungen, in Frankfurt am Main nach wie vor das vor-
handene Angebot. Die Nachfrage nach Wohnungen
insgesamt kann als zufriedenstellend bezeichnet wer-
den. Aufgrund des insgesamt bestehenden Nachfrage-
iiberhangs ist die durchschnittliche Leerstandsquote
gegeniiber dem Vorjahr weiter gesunken. Mit dazu bei-
getragen hat auch die Verringerung der durchschnitt-
lichen technisch bedingten Leerstandszeiten der Woh-

nungen.

Im Gegensatz dazu ist der gewerbliche Immobilienbe-
reich in Frankfurt am Main noch durch Angebotsiiber-
hinge geprigt, die aber gegeniiber dem Vorjahr leicht
abgebaut werden konnten. Die Gesellschaft selbst ist
aufgrund ihres geringen Anteils an gewerblichen Ob-
jekten von den Entwicklungen des gewerblichen Be-
reichs ohnehin nicht allzu stark abhingig.

Der Bereich des Forderungsmanagements hat sich etwas
stabilisiert. Die Summe der Einzelwertberichtigungen
konnte auf dem Vorjahresniveau gehalten werden.



Die mit der Unternehmenssteuerreform 2008 einge-
fiithrte Zinsschranke hat fiir die im Konzernkreis zu
berticksichtigenden Unternehmen auch im Jahr 2010
keine Auswirkungen.

Im laufenden Geschiftsjahr erfolgte die Umstellung der
SAALBAU GmbH auf das SAP-System. Die ABG
FRANKFURT HOLDING GmbH und alle mit in die
Konsolidierung einzubeziehenden restlichen Tochter-
gesellschaften wurden bereits im Geschiftsjahr 2009
umgestellt.

Der Konsolidierungskreis der in den Konzernabschluss
eingezogenen Gesellschaften ist gegentiber dem Vorjahr
unverindert.

Der vom Konzern am 31. Dezember 2010 bewirtschat-
tete und betreute eigene Bestand betrigt 49.776 Woh-
nungen mit einer Gesamtwohnfliche von 2.993.900 m?,
911 gewerbliche und sonstige Objekte sowie 28.962
Garagen und Kfz-Stellplitze.

Im abgelaufenen Geschiftsjahr wurden 219 Neubau-
wohnungen mit 286 Stellplitzen fertiggestellt. Demge-
geniiber wurden 74 Wohnungen abgerissen und 7 Ein-

familienhiuser aus dem Altbestand veriuflert.

Am 31. Dezember 2010 standen 1.577 Wohnungen mit
75.695 m? leer. Dies entspricht einer Leerstandsquote
von 3,2 v. H. (Vorjahr 3,3 v. H.), bezogen auf die Woh-
nungen. In absoluten Zahlen betrachtet verringerten
sich die Erlosschmilerungen insgesamt um T€ 534,7
auf T€ 5.098,6. Setzt man die Erlosausfille ins Verhilt-
nis zur Sollmiete, so sinkt der Anteil von 2,68 v. H. auf

2,38 v. H.

Forderungen aus Vermietung belaufen sich auf
T€ 5.070,0 und konnten durch das von Jahr zu Jahr er-
folgreicher werdende Forderungsmanagement um
T€ 1.431,1 gesenkt werden.

Die Abschreibungen auf Forderungen sind gegeniiber
dem Vorjahr leicht angestiegen und betragen T€ 1.820,2
(Vorjahr T€ 1.643,4).

Es wurden wie geplant Mittel fiir Modernisierungs-
und Instandhaltungsmaf$nahmen in Héhe von
€102,6 Mio. (Vorjahr € 111,6 Mio.) in den Bestand in-
vestiert, um den weiterhin hohen Anspriichen der Mie-
terinnen und Mieter in Bezug auf Wohnkomfort,
energetische Optimierungen und Wohnumfeldverbes-
serungen gerecht zu werden. Vor dem Einsatz der Mit-

tel werden entsprechende Portfolioanalysen erstellt.

Mit Notarvertrag vom 22. Dezember 2010 wurde die
CP Campus Projekte GmbH, Frankfurt am Main, als
ein Gemeinschaftsunternehmen der ABG FRANKFURT
HOLDING GmbH und der GWH Gemeinniitzige Woh-
nungsgesellschaft Hessen mbH, Frankfurt am Main,
gegriindet. Das Stammkapital betrigt € 25.000,00. Bei-
de Gesellschafter sind mit je 50 v. H. an der Gesellschaft
beteiligt. Zweck der Gesellschaft ist die Bebauung eines
Grundstiicks in Bockenheim mit Eigentumswohnungen.

Im I. Quartal 2011 hat die Gesellschaft die restlichen
5,10 v. H. bei der Stadt Frankfurt am Main verbliebe-
nen Anteile an der SAALBAU GmbH erworben, mit
dem Ziel, die SAALBAU GmbH zum 1. April 2011 auf
die ABG FRANKFURT HOLDING GmbH zu ver-
schmelzen.

Die Vermietung der Biirgerhduser soll durch eine noch
zu griindende ,SAALBAU Betriebsgesellschaft mbH*

erfolgen.

Die Frankfurter Aufbau Aktiengesellschaft (FAAG) be-
wirtschaftet und betreut 5.468 eigene und 269 Wohn-
einheiten Dritter, 428 Gewerbeobjekte und 1.774 Ga-
ragen und Kfz-Stellplitze. Des Weiteren gehéren die
an die Parkhaus-Betriebsgesellschaft mbH verpachteten
Parkhiuser zum Bestand der FAAG.

Zum Anteilsbesitz der FAAG gehdren folgende Gesell-
schaften:

FAAG TECHNIK GmbH

Die Gesellschaft erbringt Architekten- und Ingeni-
eurleistungen in den Bereichen Flughafen, Messe,
Gesundheitswesen und kommunale Infrastruktur
sowie Wohnungsbau. Die Ertrags- und Auftragslage
der Gesellschaft hat sich im Geschiftsjahr 2010 wei-



ter positiv entwickelt. Im Jahresdurchschnitt waren
127 Arbeitnehmer/innen, davon 4 Teilzeitbeschif-
tigte, angestellt.

Parkhaus-Betriebsgesellschaft mbH (PBG)

Die PBG betreibt und verwaltet die zum Immobili-
enbestand der FAAG gehérenden Tiefgaragen, Park-
und Garagenhiuser und entsprechende Anlagen Drit-
ter sowie die Beratung und Planung beim Bau und
Betrieb von Parkhiusern. Bei den Einnahmen aus
Einstellgebiithren von Kurzparkern und bei Dauer-
mietverhiltnissen ergab sich ein Riickgang von je-
weils 0,5 v. H., die Umsatzerlése mit € 29,9 Mio.
sind nahezu unverindert. Im Jahresdurchschnitt wa-
ren 54 Arbeitnehmer/innen beschiftigt.

Urbane Projekte GmbH (UPG)

Die UPG hat ihren Titigkeitsschwerpunkt im Be-
reich Projektentwicklung, Projektmanagement und
Projektsteuerung sowie dem Vertrieb von Eigentums-
wohnungen innerhalb des Konzerns. Beschiftigt wa-
ren im Durchschnitt 10 Arbeitnehmer/innen.

Parkhaus Goetheplatz GmbH

Die 591 Stellplitze werden von der Parkhaus-Be-
triebsgesellschaft mbH betrieben. Die Gesellschaft
verfiigt tiber kein eigenes Personal. Nach dem Er-
werb simtlicher Anteile an der Parkhaus Goetheplatz
GmbH durch die FAAG besteht mit Wirkung vom
1. Januar 2008 ein Beherrschungs- und Ergebnisab-
fihrungsvertrag mit der FAAG. Im Geschiftsjahr
2010 wurden Einnahmen in Hshe von € 2,2 Mio.
(Vorjahr € 2,1 Mio.) erzielt.

Hofgarten Projektgesellschaft

Die Projektgesellschaft ist ein Gemeinschaftsunter-
nehmen der FAAG und der Groff & Partner Grund-
stiicksentwicklungsgesellschaft mbH, Frankfurt am
Main. Gegenstand des Unternehmens ist insbeson-
dere der Erwerb und die Entwicklung des denkmal-
geschiitzten Wiesenhiittenstifts. Geplant ist der Um-
bau in 81 hochwertige Eigentumswohnungen (60 m?
bis 330 m?). Zum 31. Dezember 2010 waren 70 v. H.
der Wohnungen verkauft.

Der Bestand der Hellerhof GmbH betrigt 6.333 Woh-
nungen, 50 gewerbliche Objekte und 1.232 Garagen

und Kfz-Stellplitze. Die Gesellschaft verfiigt tiber kein
eigenes Personal.

Im Geschiftsjahr wurden 18 Wohnungen fertiggestellt.

Die MIBAU GmbH hat einen eigenen Bestand von
1.874 Wohnungen und 467 Garagen und Kfz-Stellplit-
zen. Das Studentenwohnheim mit 84 Einheiten wurde
an die WOHNHEIM GmbH verpachtet. Die Gesell-
schaft verfiigt tiber kein eigenes Personal.

Die SAALBAU GmbH verwaltet und vermietet
41 Biirgergemeinschaftshiuser und Volksbildungsheime.
Zu ihrem Bestand gehéren auch 19 Wohnungen und
714 Stellplitze.

Seit der Ubernahme der Anteile (94,9 v. H.) zum
1. Januar 2007 besteht ein Beherrschungs- und Ergeb-
nisabfiithrungsvertrag. Die Gesellschaft beschiftigte im
Jahresdurchschnitt 142 Arbeitnehmer/innen.

Die WOHNHEIM GmbH bewirtschaftet 15.048 Woh-
nungen, 111 gewerbliche Objekte und 4.670 Garagen
und Kfz-Stellplitze. Von den 15.048 Wohnungen sind
9.370 preis- und belegungsgebunden. Im Jahresdurch-
schnitt beschiftigte die Gesellschaft 137 Arbeitneh-

mer/innen.

Die MERTON WOHNPROJEKTE GmbH ist ein
Gemeinschaftsunternehmen der ABG und der GEA
Real Estate GmbH, die als Bautrigerin auf einer Grund-
stiicksfliche von 53.000 m? rund 230 Reihenhiuser,
Doppelhaushilften und Eigentumswohnungen in meh-
reren Bauabschnitten erstellen soll. Die Gesellschaft

verfiigt tiber kein eigenes Personal.

Die MainWERT GmbH, Bietigheim-Bissingen, ist
ebenfalls ein Gemeinschaftsunternehmen der ABG und
der StdWERT Wohnungsprivatisierungsgesellschaft
mbH, Bietigheim-Bissingen.

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb von Woh-
nungsimmobilien, deren Verwaltung, Vermietung und
Verpachtung sowie die Aufteilung in Wohneigentum
und die Weiterverduflerung - insbesondere an die bis-
herigen Mieter - zu bevorzugten Bedingungen. Die Ge-
sellschaft verfiigt iiber kein eigenes Personal.



Die ABGnova GmbH, Frankfurt am Main, wurde mit
Notarvertrag vom 9. Juli 2009 als ein Gemeinschafts-
unternehmen der ABG und der Mainova AG gegriin-
det. Das Stammbkapital betrigt € 100.000,-. Beide Ge-
sellschafter sind mit je 50 v. H. an der Gesellschaft be-
teiligt. Zweck der Gesellschaft ist die Erbringung von
Beratungsleistungen im Bereich des Innovationsmanage-
ments und der Energieeffizienz an Gebduden der Ge-
sellschafter und Dritter.

Der ABG Konzern hat die in den Vorjahren begonnenen
Neubau- und Bautrigermafinahmen weitestgehend plan-
millig fertiggestellt.

Im Gegensatz dazu konnten die fiir das Geschiftsjahr
2010 geplanten Baubeginne nicht in vollem Umfang
umgesetzt werden, da es zu zeitlichen Verzégerungen

bei dem Erwerb von Grundstiicken gekommen ist.

Fir das folgende Geschiftsjahr sind in den einzelnen
Gesellschaften folgende Neubauprojekte geplant bzw.
es wurde mit dem Bau bereits begonnen:

ABG

149 Wohnungen mit 120 Tiefgaragenplitzen
FAAG

125 Wohnungen und Tiefgaragen- bzw. Stellpitze
Hellerhof GmbH

18 Wohnungen

WOHNHEIM GmbH

52 Wohnungen mit 51 Stellplitzen

Die Umsatzerldse haben sich in der Summe gegeniiber
dem Vorjahr nur geringfiigig verindert. Der Riickgang
der Umsatzerldse aus Verkaufsgrundstiicken (- € 18,3
Mio.) wurde kompensiert durch die aus Mietsteige-
rungen resultierende Erhghung der Erlése aus der Haus-
bewirtschaftung (+ € 6,6 Mio.) und die Zunahme der
Umsatzerlse aus anderen Lieferungen und Leistungen
sowie Betreuungstitigkeit (+ € 10,1 Mio.).

Das Betriebsergebnis (ohne neutrale Sondereffekte wie
beispielsweise Riickstellungsauflssungen oder Buchge-
winne aus Anlagenabgingen) hat sich vor allem infolge
von Mietererhéhungen und geringerer Instandhaltungs-
aufwendungen von € 54,0 Mio. im Vorjahr auf € 62,5

Mio. im abgelaufenen Geschiftsjahr erhéht. Die gerin-
geren Umsatzerldse aus Verkaufsgrundstiicken wirkten
sich nicht wesentlich auf das Konzernergebnis aus, da
auch die damit in Zusammenhang stehenden Aufwen-
dungen entsprechend gesunken sind. Der Ergebnisbei-
trag aus der Verduflerung von Immobilien hat sich nur
geringfiigig vermindert. Das Ergebnis der gewdhnlichen
Geschiftstitigkeit (inklusive neutraler Sondereffekte)
ist um € 10,9 Mio. auf € 48,8 Mio. angestiegen. Neben
den bereits genannten Mieterhshungen und geringeren
Instandhaltungsaufwendungen wirkten sich hier u. a.
Ertriige aus Kostenerstattungen und Versicherungsent-
schidigungen aus.

Das Finanzergebnis hat sich leicht um € 0,5 Mio. ver-
bessert.

Aufgrund des gestiegenen Jahresiiberschusses konnte
die Eigenkapitalrentabilitit geringfiigig auf 8,3 v. H.
(Vorjahr 7,5 v. H.) gesteigert werden.

Die Vermégenslage des Konzerns stellt sich wie folgt

dar:

1.415,4
305,6

82,2
17.8

1.378,4
3156

81,4
18,6

Anlagevermogen

Umlaufvermégen *

* Umlaufvermégen inkl. Rechnungsabgrenzungsposten

Nach Abzug der Riickstellungen, der Verbindlichkeiten
und des passiven Rechnungsabgrenzungspostens ergibt
sich ein Reinvermégen (bilanzielles Eigenkapital) von

€ 550,1 Mio., das sich gegeniiber dem Vorjahr um
€ 46,3 Mio. erhoht hat.

Die Erhshung der bilanziellen Eigenkapitalquote von
29,7 v. H. auf 32,0 v. H. resultiert im Wesentlichen aus
dem im Geschiftsjahr erzielten Konzernjahresiiberschuss.

Das im Vergleich zum Vorjahr gestiegene Anlagever-
mogen wird zu 38,9 v. H. (Vorjahr 36,6 v. H.) durch
eigene Mittel finanziert. Die eigenen Mittel und die
mittel- und langfristig zur Verfiigung stehenden Fremd-
mittel decken das Anlagevermdgen wie im Vorjahr voll-
stindig.



Konzern-Kapitalflussrechnung fiir das Geschiftsjahr 2010

2010 2009
TEUR TEUR
Konzernjahrestiberschuss 45.747 37.585
Abschreibungen auf Gegenstiande des Anlagevermogens 55.607 54.345
Zunahme der Riickstellungen 2.851 5.662
Saldo sonstiger zahlungsunwirksamer Aufwendungen und Ertrige 1.807 3.120
Gewinn aus dem Abgang von Gegenstidnden des Anlagevermdégens -1.698 -3.868
Zunahme der Vorrite, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer
Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -5.228 -7.863
Abnahme/Zunahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -10.485 22.226
Cashflow aus laufender Geschidftstdtigkeit 88.601 111.207
Einzahlungen aus Abgédngen von Gegenstianden des Sachanlagevermégens 2.204 4.190
Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermégen -80.352 -56.467
Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermogen -424 -457
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstdnden des Finanzanlagevermégens 2 2
Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermégen -14 -50
Einzahlungen aus Finanzmittelanlagen im Rahmen
der kurzfristigen Finanzmitteldisposition 25.000 0
Auszahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen
der kurzfristigen Finanzdisposition 0 -100.085
Cashflow aus der Investitionstdtigkeit -53.584 -152.867
Ausgleichszahlungen an Minderheitsgesellschafter -116 -116
Ausschittung an die Stadt Frankfurt am Main -2.965 -1.670
Einzahlungen aus der Aufnahme von (Finanz-) Krediten 22.701 30.795
Auszahlungen aus der Tilgung von (Finanz-) Krediten -42.054 -49.940
Cashflow aus der Finanzierungstdtigkeit -22.434 -20.931
Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelfonds 12.583 -62.591
Finanzmittelfonds am 1. Januar 55.663 118.254
Finanzmittelfonds am 31. Dezember 68.246 55.663




Sowohl im Neubaubereich als auch im Sanierungsbe-
reich ist die ABG FRANKFURT HOLDING GmbH
fithrend im Bau von Passivhiusern. In dem 2010 fer-
tiggestellten Neubauprojekt Hansaallee wird erstmals
mit Hilfe von Solarthermie und Erdwirme ein Warm-
mietemodell realisiert. Fiir alle zukiinftigen Neubau-
bzw. Sanierungsprojekte wird versucht, die energie-
effizientesten Lésungen zu finden.

Fir die Wohnungen in der Hansaallee wird eine Ab-
rechnung der Heizkosten nicht mehr vorgenommen

werden.

Die ABG FRANKFURT HOLDING GmbH hat im lau-
fenden Geschiftsjahr Photovoltaikanlagen mit einer
Leistung von rund 1 Megawatt auf den Dichern der
Konzerngesellschaften installiert. Die Finanzierung die-
ser Anlagen erfolgte durch die Biirger der Stadt Frank-
furt, die Darlehen mit einer Laufzeit von fiinf Jahren
und einer Verzinsung von 4 v. H. bzw. 3 v. H. der Ge-
sellschaft zur Verfiigung gestellt haben.

Die Mitarbeiterzahl ist im Geschiftsjahr nahezu gleich-
geblieben. Am 31. Dezember 2010 waren 874 Arbeit-
nehmer beschiftigt (Vorjahr 882). In Ausbildung befin-

den sich zurzeit 18 Mitarbeiter/innen.

Im Bereich der Instandhaltung/Modernisierung werden
die Aufwendungen weiter planmifiig reduziert. In den
folgenden Jahren ist eine weitere Verringerung der In-

standhaltungsaufwendungen geplant.

Fiir den Zeitraum 2011 bis 2014 werden jihrliche Uber-
schiisse vor Ertragssteuern in Héhe von € 31,0 bis
40,0 Mio. erwartet.

Im investiven Bereich konnte die Gesellschaft im
I. Quartal 2011 mit dem Land Hessen eine Vereinba-
rung tiber den Kauf und die Bebauung des Universi-
titsgelindes Bockenheim schliefSen. Die Grundstiicke
sollen nach und nach erworben werden, um eine ein-
heitliche Entwicklung des Gesamtareals vorzunehmen,
mit dem Ziel der Realisierung eines neuen Stadtteils

mit einer ausgewogenen Mischung aus Wohnen, Ge-

werbe und kulturellen Einrichtungen. Dabei liegt das
Engagement der Gesellschaft insbesondere im Woh-
nungsbau. Des Weiteren nimmt die Gesellschaft an zwei
Bieterverfahren teil (Lyoner Strafle [140 Wohnungen],
Richard-Strauf3-Allee [132 Wohnungen)]).

Sowohl im Bestands- als auch im Eigentumssektor plant
die Gesellschaft weiter, die Gebidude im Passivhausstan-
dard zu errichten.

Neben dem Controlling und der kaufminnischen/tech-
nischen Innenrevision wurde innerhalb des ABG Kon-
zerns ab dem Geschiftsjahr 2000 ein Risikomanage-
mentsystem implementiert. Durch diese MafSnahme ist
eine laufende Kontrolle der einzelnen Geschiftsbereiche
gewihrleistet.

Die zentrale Koordination des Risikofriitherkennungs-
systems erfolgt durch ein Risikokomitee, das unter an-
derem aus dem Leiter des Rechnungswesens und dem
Controllingleiter der ABG FRANKFURT HOLDING
GmbH besteht und an die Geschiftsfithrung berichtet.

Fir die operativen Bereiche sind Verantwortliche be-
nannt, die fiir die Erfassung und Steuerung der Risiken
in ihrem jeweiligen Bereich zustindig sind. Dariiber
hinaus muss fiir jedes Risiko ein ,Risk-Owner* benannt
werden, in dessen Verantwortungsbereich das Risiko
fillt und der die fiir die Risikobewiltigung notwen-
digen Entscheidungen zu treffen hat.

Die Erfassung, Analyse und Bewertung der identifi-
zierten Risiken erfolgt zweimal jihrlich in Erhebungs-
bogen, die auch eine quantitative Bewertung des Risikos
einschliefflich geschitzter Eintrittswahrscheinlichkeiten
enthalten.

Zusitzlich bestehen detaillierte Einzelpline auf Mo-
nats- und Quartalsbasis fiir alle Konzerngesellschaften,
die entsprechend der Ist-Zahlen fortgeschrieben wer-
den.

Fiir die jihrlich zu erstellende Mittelfristplanung
(5 Jahre) werden neben Planbilanzen und Planerfolgs-



rechnungen detaillierte Investitions-, Instandhaltungs-,
Liquiditits- und Personalplanungen aufgestellt.

Finanzinstitute, andere Termingeschifte, Optionen oder

Derivate werden von der Gesellschaft nicht eingesetzt.

Um das Zinsrisiko zu minimieren, werden die Prolon-
gationstermine der Darlehen stindig tiberwacht und
gegebenenfalls frithzeitig prolongiert oder zuriickge-

zahlt.

Die Ergebnis- und Ertragslage der verbundenen Unter-
nehmen ist bis auf die der SAALBAU GmbH zufrie-
denstellend.

Die Auftragslage der FAAG und ihrer Tochtergesell-
schaften ist durch die Einbindung im Konzern ausrei-

chend.

Die SAALBAU GmbH, die seit dem 1. Januar 2007
zum Konzernverbund der ABG FRANKFURT HOL-
DING GmbH gehért, wird ihre Jahresfehlbetrige mit-
telfristig weiter vermindern miissen - mit dazu beitra-
gen wird die im Jahr 2007 begonnene Reduzierung der
Darlehensverbindlichkeiten. Als weitere Mafinahme
wurden im vergangenen Geschiftsjahr die technische
Abteilung und die technische Betreuung der Biirger-

hiuser in die Konzernunternehmen integriert.

Bestandsgefihrdende oder die weitere Entwicklung der
Gesellschaft im wesentlichen Umfang beeinflussende
Risiken bestehen im Bereich der ABG FRANKFURT
HOLDING GmbH nicht.

Fiir das Kerngeschift der ABG FRANKFURT HOL-
DING - das Bestandsmanagement - sind die Risiken
gegeniiber dem Vorjahr nahezu unverindert. Die Leer-
standsquote konnte in dem abgelaufenen Geschiftsjahr
nahezu auf dem Vorjahresniveau gehalten werden, be-
findet sich aber weiter auf einem niedrigen Niveau, da
die Nachfrage nach Wohnungen im Raum Frankfurt
nach wie vor stabil ist.

Es bestehen Risiken in steigenden Ausfillen bei Miet-
forderungen, denen die Unternehmen jedoch durch
rechtzeitige Gegenmafinahmen gegeniibertreten, so dass

sich hieraus keine wesentlichen Einfliisse auf die wirt-
schaftliche Lage des Unternehmens und des Konzerns
ergeben werden.

Die Darlehensverbindlichkeiten in Hohe von € 896,5
Mio. entfallen iiberwiegend auf Kredite, die fiir die Er-
stellung von &ffentlich geférdertem Wohnraum bereit-
gestellt wurden. Fiir die verbleibenden Kapitalmarkt-
mittel wird das Zinsrisiko zurzeit gering eingeschitzt,
da nennenswerte Millionenbetrige mittelfristig nicht
zur Prolongation anstehen. Fiir die Darlehensaufnahme
im Neubaubereich werden in der Regel auch Kf W-Mit-
tel in Anspruch genommen, da die Neubauten die Vo-
raussetzung des Passivhausstandards erfiillen; dies gilt
in der Regel auch fiir Sanierungsmafinahmen im Alt-
bestand.

Aufgrund der Zunahme der Haushalte und einer er-
héhten Nachfrage nach mehr Wohnraum pro Person im
Rhein-Main-Gebiet wird auch die Nachfrage innerhalb
der Stadt Frankfurt am Main weiter zunehmen. Davon
wird sowohl das Bautriigergeschift als auch die Nach-
frage nach Mietwohnungen profitieren. Beides, das Bau-
trigergeschift und das Bestandsmanagement, wird die
Gesellschaft in den kommenden Jahren weiter ausbau-
en. Dabei wird insbesondere im Neubaubereich den
steigenden Energiekosten durch Erstellung von Gebiu-
den, die den Passivhausstandard erfiillen, Rechnung
getragen.

Eine Verbesserung der Ertragschancen sieht die Gesell-
schaft auch durch den weiterhin hohen Instandhaltungs-
und Modernisierungsaufwand (insbesondere die Durch-
fithrung von CO -reduzierenden Mafnahmen), der die
Nachhaltigkeit der Vermietung sichern soll.

Insgesamt tiberwiegen die sich durch den Wohnungs-
markt ergebenden Chancen die derzeit bestehenden Ri-
siken. Dies spiegelt sich auch in den Wirtschaftsplinen
der Jahre 2010 bis 2013 wider, die von einem stetigen
Wachstum der Gesellschaft ausgehen.



Frankfurt am Main, 20. April 2011

ABG FRANKFURT HOLDING
Wohnungsbau- und Beteiligungs-
gesellschaft mbH
Die Geschiftsfiihrung
%«: s, [ VA
Junker Bosinger Dr. Westphal

(Vorsitzender)



KONZERN-BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2010

AKTIVA 31.12.2010 31.12.2009
EUR EUR

A. ANLAGEVERMOGEN
I. Immaterielle Vermégensgegenstdnde 1.669.482,93 2.447.455,93

II. Sachanlagen

1. Grundstticke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten

1.106.203.829,28

1.089.484.209,38

. Grundstlicke und grundstlcksgleiche Rechte mit Geschéfts- und anderen Bauten

198.025.191,61

207.626.907,90

2

3. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten 24.926.378,83 22.021.685,98
4. Grundstticke mit Erbbaurechten Dritter 409.581,75 409.581,75
5. Bauten auf fremden Grundstlcken 6.270.584,00 4.307.286,00
6. Technische Anlagen und Maschinen 3.083.269,00 836.622,00
7. Betriebs- und Geschéftsausstattung 5.103.387,11 4.948.368,20
8. Anlagen im Bau 59.675.078,84 39.684.989,34
9. Bauvorbereitungskosten 7.188.868,18 4.433.000,13
10. Geleistete Anzahlungen 0,00 123.495,96

1.410.886.168,60

1.373.876.146,64

III. Finanzanlagen

1. Beteiligungen 2.856.851,03 2.078.989,19
2. Sonstige Ausleihungen 9.849,00 10.647,00
3. Andere Finanzanlagen 10.655,65 10.655,65

2.877.355,68 2.100.291,84

1.415.433.007,21

1.378.423.894,41

B. UMLAUFVERMOGEN

I. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrdte

1. Bauvorbereitungskosten 0,00 35.675,26
2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit unfertigen Bauten 11.654.356,50 11.588.779,00
3. Andere unfertige Leistungen 108.418.977,04 106.245.656,93
4. Andere Vorrite 273.072,93 230.176,37
120.346.406,47 118.100.287,56
II. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstdnde
1. Forderungen aus Vermietung 5.070.052,42 6.501.064,56
2. Forderungen aus dem Verkauf von Grundstiicken 1.853.810,00 2.417.455,54
3. Forderungen aus Betreuungstatigkeit 399.184,24 4.916,73
4. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 5.925.194,04 4.988.745,71
5. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhiltnis besteht 4.863.827,78 5.337.762,73
6. Forderungen gegen Gesellschafter 52.017.878,56 45.777.450,55
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. Sonstige Vermdgensgegenstinde

94.190.326,71

119.711.235,35

164.320.273,75

184.738.631,17

III. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten

16.227.825,38

9.884.932,43

300.894.505,60

312.723.851,16

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

1. Geldbeschaffungskosten 6.455,00 16.791,00
2. Andere Rechnungsabgrenzungsposten 4.709.034,78 2.831.019,35
4.715.489,78 2.847.810,35

1.721.043.002,59

1.693.995.555,92

Empfangene und weitergeleitete Mittel fur verschiedene im Namen und fiir Rechnung
der Auftraggeber durchzufiihrende Bauvorhaben u. A.

124.253.653,24

118.822.970,70

davon gegentiiber Gesellschaftern

(120.730.321,11)

(117.281.935,65)

Hausverwaltung ,Hospital zum heiligen Geist"

357.842,79

284.855,42

Treuhandvermégen stidtebauliche Entwicklungsmanahme ,Am Martinszehnten”

32.459.589,24

31.838.432,68

Ubriges Treuhandvermégen (Kautionen in Form von Einlagen und gesperrten Sparbiichern)

35.329.732,57

33.380.782,74




PASSIVA

31.12.2010
EUR

31.12.2009
EUR

A. EIGENKAPITAL

I. Gezeichnetes Kapital

102.532.230,00

102.532.230,00

II. Kapitalriicklage 48.039.518,81 48.039.518,81
III. Andere Gewinnrticklagen 286.649.032,86 249.040.752,15
(davon EUR 50.711.169,83 Umgliederung aus Sonderposten
mit Riicklageanteil)
IV. Unterschiedsbetrag aus der Kapitalkonsolidierung 47.425.332,93 47.425.332,93
V. Konzernbilanzgewinn 58.835.484,03 50.169.634,67
VI. Anteil anderer Gesellschafter 6.634.272,77 6.634.272,77

550.115.871,40

503.841.741,33

B. RUCKSTELLUNGEN

1. Riickstellungen fur Pensionen und dhnliche Verpflichtungen

14.745.081,00

14.967.843,00

2. Steuerriickstellungen

29.553.581,92

30.489.122,39

3. Sonstige Riickstellungen

40.032.814,95

39.631.598,88

84.331.477,87

85.088.564,27

C. VERBINDLICHKEITEN

. Sonstige Verbindlichkeiten

20.126.520,07

1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 606.495.905,58 624.538.261,01
2. Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern 270.680.374,68 271.991.229,61
3. Erhaltene Anzahlungen 116.469.849,83 119.661.188,52
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 7.779.486,18 9.199.382,95
5. Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit 23.958,35 0,00
6. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 56.321.011,25 51.833.413,73
7. Verbindlichkeiten gegenuiber Gesellschaftern 332.619,38 412.180,74
8

18.812.118,30

(davon aus Steuern EUR 954.555,83; Vorjahr EUR 2.265.825,98)

(davon im Rahmen der sozialen Sicherheit EUR 49.165,83;

Vorjahr EUR 67.440,62)

1.078.229.725,32

1.096.447.774,86

D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

8.365.928,00

8.617.475,46

1.721.043.002,59

1.693.995.555,92

Empfangene und weitergeleitete Mittel fiir verschiedene im Namen und fiir Rechnung
der Auftraggeber durchzufiihrende Bauvorhaben u.a.

124.253.653,24

118.822.970,70

davon gegeniiber Gesellschafter

(120.730.321,11)

(117.281.935,65)

Hausverwaltung ,Hospital zum heiligen Geist"

357.842,79

284.855,42

Treuhandvermégen stidtebauliche EntwicklungsmaBnahme ,Am Martinszehnten”

32.459.589,24

31.838.432,68

Ubriges Treuhandvermégen (Kautionen in Form von Einlagen und gesperrten Sparbiichern)

35.329.732,57

33.380.782,74




KONZERN-GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
FUR DIE ZEIT VOM 01.01.2010 BIS 31.12.2010

2010 2009
EUR EUR
1. Umsatzerlése

a) aus der Hausbewirtschaftung 378.027.392,75 371.469.591,68
b) aus dem Verkauf von Grundstiicken 10.973.552,67 29.252.064,46
c) aus Betreuungstatigkeit 1.038.229,15 1.268.382,68
d) aus anderen Lieferungen und Leistungen 18.310.875,84 7.955.45891
408.350.050,41 409.945.497,73

2. Erhéhung oder Verminderung des Bestandes an zum Verkauf

bestimmten Grundstiicken mit fertigen und unfertigen Bauten
sowie unfertigen Leistungen 2.235.523,82 8.638.783,29
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 5.533.733,42 2.318.273,77
4. Sonstige betriebliche Ertrdge 16.250.677,79 16.707.588,76

5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung

220.604.150,71

222.403.112,82

b) Aufwendungen fur Verkaufsgrundstiicke 9.777.626,89 23.441.747,57
c) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen 6.615.820,51 6.313.124,83
236.997.598,11 252.157.985,22

6. Rohergebnis

195.372.387,33

185.452.158,33

7. Personalaufwand

a) Lohne und Gehilter

41.556.259,50

40.811.431,67

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung

und fir Unterstiitzung

11.569.058,96

12.567.602,75

53.125.318,46

53.379.034,42

8. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegensténde

des Anlagevermégens und Sachanlagen 55.406.868,81 54.118.880,75
9. Sonstige betriebliche Aufwendungen 16.073.647,53 17.568.605,30
10. Ertrage aus Beteiligungen 1.165.361,84 443.494,90
11. Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen

des Finanzanlagevermdégens 1.196,04 659,04
12. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge 2.411.531,32 2.373.910,95
13. Abschreibungen auf Finanzanlagen 200.000,00 226.229,63

14. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

25.318.150,89

25.031.094,28

15. Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstitigkeit

48.826.490,84

37.946.378,84

16. AufSerordentliche Ertrdge 170.609,86 0,00
17. AufSerordentliche Aufwendungen 315.166,00 0,00
18. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 2.863.240,26 276.668,29
19. Sonstige Steuern 71.791,19 84.262,73

20. Konzernjahresiiberschuss

45.746.903,25

37.585.447,82

21. Gewinnvortrag

13.204.938,20

12.700.544,27

22. Auf andere Gesellschafter entfallende Gewinne

116.357,42

116.357,42

23. Konzernbilanzgewinn/-verlust

58.835.484,03

50.169.634,67

70/71/72



ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS 2010

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Stand Zugang
01.01.2010
EUR EUR
I. Immaterielle Vermogensgegenstinde 9.065.930,79 424.318,43

Il. Sachanlagen

1. Grundstticke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten 2.134.277.440,40 24.829.215,94
2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschafts- und anderen Bauten 426.206.650,51 2.034.043,66
3. Grundsttcke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten 25.144.400,32 13.269.197,54
4. Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter 496.909,35 0,00
5. Bauten auf fremden Grundstiicken 9.298.640,11 867.972,27
6. Technische Anlagen und Maschinen 2.236.704,97 2.072.872,15
7. Betriebs- und Geschaftsausstattung 31.935.364,15 1.804.27912
8. Anlagen im Bau 39.684.989,95 42.695.772,11
9. Bauvorbereitungskosten 4.433.000,13 4.147.356,01
10. Geleistete Anzahlungen 123.495,96 0,00

2.673.837.595,85

91.720.708,80

Ill. Finanzanlagen

1. Beteiligungen 2.078.989,19 12.500,00
2. Sonstige Ausleihungen 10.647,00 792,85
3. Andere Finanzanlagen 10.655,65 0,00

2.100.291,84 13.292,85

2.685.003.818,48

92.158.320,08



Abschreibungen

Zugang aus der Abgang Umbuchungen Stand Stand Zugang
Equity-Bewertung (+)(-) 31.12.2010 01.01.2010

EUR EUR EUR EUR EUR

0,00 16.951,76 0,00 9.473.297,46 6.618.474,86 1.202.291,43

0,00 2.462.203,20 32.610.833,05  2.189.255.286,19  1.044.793.231,02 40.460.849,51

0,00 2.168.823,02 -5.178.610,50 420.893.260,65 218.579.742,61 11.276.343,65

0,00 0,00 -10.364.504,69 28.049.093,17 3.122.714,34 0,00

0,00 0,00 0,00 496.909,35 87.327,60 0,00

0,00 0,00 949.828,29 11.116.440,67 4.991.354,11 363.259,41

0,00 78.363,64 5.900.946,40 10.132.159,88 1.400.082,97 302.634,28

0,00 848.550,57 -3.037,69 32.888.055,01 26.986.995,95 1.619.774,21

0,00 0,00 -22.705.683,22 59.675.078,84 0,61 0,00

0,00 181.716,32 -1.209.771,64 7.188.868,18 0,00 181.716,32

0,00 123.495 96 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 5.863.152,71 0,00 2.759.695.151,94 1.299.961.449,21 54.204.577,38

965.361,84 0,00 0,00 3.056.851,03 0,00 200.000,00

0,00 1.590,85 0,00 9.849,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 10.655,65 0,00 0,00

965.361,84 1.590,85 0,00 3.077.355,68 0,00 200.000,00

965.361,84 5.881.695,32 0,00 2.772.245.805,08 1.306.579.924,07 55.606.868,81



Restbuchwerte

Abgang Umbuchungen Stand Stand Stand
(+)(-) 31.12.2010 31.12.2010 Vorjahr
EUR EUR EUR EUR EUR
16.951,76 0,00 7.803.814,53 1.669.482,93 2.447.455,93
2.202.624,23 0,61 1.083.051.456,91 1.106.203.829,28 1.089.484.209,38
2.072.396,49 -4.915.620,73 222.868.069,04 198.025.191,61 207.626.907,90
0,00 0,00 3.122.714,34 24.926.378,83 22.021.685,98
0,00 0,00 87.327,60 409.581,75 409.581,75
0,00 -509.056,85 4.845.556,67 6.270.884,00 4.307.286,00
78.363,64 5.424.537,27 7.048.890,88 3.083.269,00 836.622,00
821.942,57 140,31 27.784.967,90 5.103.087,11 4.948.368,20
0,00 -0,61 0,00 59.675.078,84 39.684.989,34
181.716,32 0,00 0,00 7.188.868,18 4.433.000,13
0,00 0,00 0,00 0,00 123.495 96
5.357.043,25 0,00 1.348.808.983,34 1.410.886.168,60 1.373.876.146,64
0,00 0,00 200.000,00 2.856.851,03 2.078.989,19
0,00 0,00 0,00 9.849,00 10.647,00
0,00 0,00 0,00 10.655,65 10.655,65
0,00 0,00 200.000,00 2.877.355,68 2.100.291,84

0,00
5.373.995,01 0,00 1.356.812.797,87 1.415.433.007,21 1.378.423.894,41

Ubriges Treuhandvermégen bei der Fraspa (Kautionen in Form von Einlagen und gesperrten Sparbiichern)

2010 2009 2008

EUR EUR EUR

ABG 14.718.570,74 13.660.930,73 12.510.948,09
WOHNHEIM 10.066.090,89 9.574.956,81 9.233.803,76
Hellerhof 3.769.159,05 3.600.722,59 3.415.771,40
MIBAU 1.163.134,97 1.120.044,46 1.061.305,89
29.716.955,65 27.956.654,59 26.221.829,14

FAAG 6.064.114,04 5.424.128,15 4.998.209,21

35.781.069,69

33.380.782,74

31.220.038,35

73/74/75



Das Bilanzrechtsmodernisierungsgesetz (BilMoG) wur-
de am 28. Mai 2009 im Bundesgesetzblatt versffent-
licht und ist gemif$ dessen Art. 15 am 29. Mai 2009 in
Kraft getreten. Aufgrund der Fiille an Anderungen
durch das BilMoG sind gesonderte Vorschriften nétig,
die den Ubergang von altem auf neues Recht regeln.
Diese Aufgabe tibernehmen fiir die geiinderten Rege-
lungen im HGB die Ubergangsvorschriften in Art. 66
und 67 Einfiihrungsgesetz zum Handelsgesetzbuch
(EGHGB). Die Ubergangsvorschriften sehen grundsitz-
lich eine verpflichtende erstmalige Anwendung fiir Ge-
schiftsjahre vor, die nach dem 31. Dezember 2009 be-
ginnen. Von der Méglichkeit einer vorzeitigen Anwen-
dung (Art. 66 Abs. 3 Satz 6 EGHGB) wurde kein Ge-
brauch gemacht.

Der Konzernabschluss und der Konzernlagebericht zum
31. Dezember 2010 sind nach den handelsrechtlichen
Vorschriften aufgestellt. Fiir die Gliederung der Bilanz
und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde die Ver-
ordnung tiber Formblitter fiir die Gliederung des Jah-
resabschlusses von Wohnungsunternehmen angewandt.
Abweichend von der Formblattverordnung wird bei den
Aktiva der Posten ,, Andere Finanzanlagen”, bei den
Passiva zusitzlich der Posten ,,Verbindlichkeiten aus
Vermietung” und in der Gewinn- und Verlustrechnung
die Grundsteuer fiir die bewirtschafteten Objekte un-
ter der Position ,, Aufwendungen fiir die Hausbewirt-
schaftung” ausgewiesen. Fiir die Gewinn- und Verlust-
rechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewihlt.

Die nach den gesetzlichen Vorschriften bzw. Wahl-
rechten bei den Posten der Bilanz und der Gewinn- und
Verlustrechnung wahlweise in der Bilanz bzw. Gewinn-
und Verlustrechnung oder im Anhang anzubringenden
Vermerke sind im Interesse der Klarheit und Ubersicht-
lichkeit grundsitzlich im Anhang aufgefiihrt.

Die Vergleichszahlen fiir das Vorjahr werden in Klam-
mern angegeben. Eine Anpassung der Vorjahreszahlen

an die Neuregelungen nach BilMoG wurde entsprechend
Art. 67 Abs. 8 Satz 2 EGHGB unterlassen.

Die Konzernbilanzierungsrichtlinien wurden von den
Konzerngesellschaften bei der Erstellung ihrer Einzel-
abschliisse beachtet.

Die FAAG als Tochterunternehmen der ABG FRANK-
FURT HOLDING GmbH ist ihrerseits Mutterunter-
nehmen. Von den Befreiungsvorschriften gemif$ § 291
HGB hat die FAAG Gebrauch gemacht und keinen Teil-
konzernabschluss fiir das Geschiftsjahr 2010 erstellt.
Die ABG als Muttergesellschaft garantiert den auflen-
stehenden Anteilseignern der Organgesellschaften - mit
Ausnahme der FAAG - eine Ausgleichszahlung gemifs
S 304 AktG.

Die FRANKFURT HOLDING GmbH (bis 31. Dezem-
ber 1995 Muttergesellschaft) wurde am 19. Dezember
1996 (Eintragung in das Handelsregister) auf die Ak-
tienbaugesellschaft fiir kleine Wohnungen (bis 31. De-
zember 1995 Tochtergesellschaft) verschmolzen. Gleich-
zeitig wurde eine Umfirmierung in ABG FRANKFURT
HOLDING Wohnungsbau- und Beteiligungsgesellschaft
mbH, Frankfurt am Main, durchgefiihrt. Die Gesell-
schaft ist das Mutterunternehmen i. S. d. § 290 HGB.

In den Konzernabschluss sind neben dem Jahresab-
schluss der Muttergesellschaft die Abschliisse von 9
(Vorjahr 9) inlindischen Gesellschaften einbezogen, bei
denen der ABG FRANKFURT HOLDING Wohnungs-
bau- und Beteiligungsgesellschaft mbH unmittelbar
oder mittelbar die Mehrheit der Stimmrechte (§ 290
Abs. 2 Nr. 1 HGB) zusteht. Der Konsolidierungskreis
blieb gegeniiber dem Vorjahr im Wesentlichen unver-
dndert. Im Berichtsjahr ist die CP Campus Projekte
GmbH, Frankfurt am Main, als assoziiertes Unterneh-
men neu hinzugekommen.

Die MERTON WOHNPROJEKT GmbH, Frankfurt am
Main, die MainWERT GmbH, Bietigheim-Bissingen
und die ABGnova, Frankfurt am Main, wurden nach
der Equity-Methode bewertet.

Die folgenden Gesellschaften wurden wegen ihrer un-
tergeordneten Bedeutung nicht nach der Equity-Me-
thode bewertet, sondern zu ihren Anschaffungskosten
angesetzt:



Hofgarten Projektgesellschaft mbH, Frankfurt am
Main

Garagen-Bau- und Betriebsgesellschaft mbH, Frank-
furt am Main

CP Campus Projekte GmbH, Frankfurt am Main.

Die Abschliisse der Tochtergesellschaften werden ent-
sprechend den gesetzlichen Vorschriften einheitlich
nach den im Konzern geltenden Bilanzierungs- und Be-
wertungsmethoden erstellt und in den Konzernabschluss

einbezogen.

Die Kapitalkonsolidierung erfolgt bei Erstkonsolidie-
rungen vor dem 1. Januar 2010 weiterhin nach der Buch-
wertmethode gemifs § 301 Abs. 1 Nr. 1 HGB. Hierbei
wird das anteilige Eigenkapital der Tochterunternehmen
mit den Buchwerten der Anteile der Muttergesellschaft
zum Zeitpunkt der erstmaligen Konsolidierung verrech-
net. Anstelle der Beteiligungsbuchwerte werden in der
Konzernbilanz die Vermégensgegenstinde und Schul-
den der Tochtergesellschaften angesetzt (Buchwertme-
thode). Der aus dem Zukauf weiterer Anteile an der
Hellerhof GmbH in 2006 entstandene aktivische Un-
terschiedsbetrag (T€ 674) wird offen mit den Gewinn-
riicklagen verrechnet. Bei kiinftigen Erstkonsolidie-
rungen wird bei der Kapitalkonsolidierung aufgrund
der Neuregelungen nach BilMoG die sogenannte Neu-
bewertungsmethode angewandt.

Die Equity-Bilanzierung erfolgt ebenfalls nach der Buch-
wertmethode. Die Bewertung erfolgt auf Basis des vor-
liegenden Jahresabschlusses per 31. Dezember 2010 des

assoziierten Unternehmens.

Die Schuldenkonsolidierung sowie die Aufwands- und
Ertragskonsolidierung werden entsprechend den Be-
stimmungen der S§S 303 und 305 HGB vorgenommen.
Fir Vermogensgegenstinde, die aus konzerninternen
VerdufSerungen resultieren, wurde bei Bedarf eine Zwi-

schenergebniseliminierung vorgenommen.

Die Jahresabschliisse der einbezogenen Unternehmen
sind auf den Stichtag des Konzernabschlusses, den
31. Dezember 2010, erstellt.

Auf die Abweichung zwischen Konzernergebnis und
Summe der Einzelergebnisse der einbezogenen Gesell-
schaften infolge erfolgswirksamer Konsolidierungsbu-
chungen wurden unter Zugrundelegung eines Steuer-
satzes von 31,925 % latente Steuern berechnet. Da es
sich bei allen konsolidierten Gesellschaften um Gesell-
schaften mit vergleichbaren steuerlichen Verhiltnissen
handelt, konnte der Berechnung der latenten Steuern
ein einheitlicher Steuersatz zugrunde gelegt werden.
Hinsichtlich der Abweichungen zwischen Handels- und
Steuerbilanz, die im Wesentlichen das Immobilienver-
mogen sowie die Riickstellungen betreffen, wurde das
Wahlrecht in Anspruch genommen, auf die Aktivierung

der latenten Steuern zu verzichten.

Fiir die bestehenden Minderheitenanteile an der Hel-
lerhof GmbH, der MIBAU GmbH, der FAAG und der
WOHNHEIM GmbH wurde ein Ausgleichsposten fiir
Anteile anderer Gesellschafter gebildet.

Die in den Konzernrichtlinien vorgegebenen Bilanzie-
rungsmethoden wurden von den in den Konzernab-
schluss einbezogenen Unternehmen angewandt.

Die Bewertung der immateriellen Vermogensgegenstin-
de erfolgt zu den Anschaffungskosten unter Bertick-
sichtigung zeitanteiliger linearer Abschreibung von
20 v. H. bzw. 33,33 v. H.

Das gesamte Sachanlagevermdogen ist zu fortgeschrie-
benen Anschaffungs- und Herstellungskosten ein-
schliefSlich der nicht abzugsfihigen Vorsteuerbetrige
bewertet.

Investitions- und Baukostenzuschiisse — soweit erhalten
- wurden von den Anschaffungs- bzw. Herstellungs-

kosten abgesetzt.

Neuzuginge an Wohngebiuden werden grundsitzlich
tiber eine Nutzungsdauer von 50 Jahren und gewerb-
lich genutzte Gebiude tiber eine Nutzungsdauer von
25 Jahren linear abgeschrieben. Bei den Auflenanlagen



wird eine Nutzungsdauer von 10 Jahren zugrunde ge-
legt. Altere Gebiude werden zum Teil degressiv abge-
schrieben.

Soweit erforderlich, werden auch auflerplanmifSige Ab-

schreibungen vorgenommen.

Parkhiuser werden linear tiber eine Nutzungsdauer
von 30 bzw. 25 Jahren, Garagen und Abstellplatz-
einheiten tiber 25 Jahren abgeschrieben.

Bei den Technischen Anlagen handelt es sich tiber-
wiegend um im Geschiftsjahr 2010 erstmals installierte
Photovoltaikanlagen sowie Blockheizkraftwerke aus
Vorjahren. Die Nutzungsdauer betrigt 20 Jahre. Die
Abschreibung erfolgt linear.

Die Abschreibungen auf die Gegenstinde der Betriebs-
und Geschiftsausstattung werden im Konzern zeit-
anteilig linear unter Zugrundelegung einer Nutzungs-

dauer von 3 bis 13 Jahren vorgenommen.

Geringwertige Anlagegiiter wurden entsprechend
den in 2008 und 2009 steuerlich geltenden Vorschriften
als Sammelposten aktiviert und iiber einen Zeitraum
von fiinf Jahren abgeschrieben. In 2010 wurden die ge-
ringwertigen Wirtschaftsgiiter wieder in voller Hshe
abgeschrieben. Aus dieser Anderung ergeben sich kei-
ne nennenswerten Auswirkungen auf die Lage der Ge-
sellschaften.

Die Beteiligungen sind zu Anschaffungskosten bzw.
zu dem niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt. Der
Ansatz der Sonstigen Ausleihungen erfolgte zum

Nennwert oder zum niedrigeren Barwert.

Die anderen Finanzanlagen sind zu Anschaffungskos-

ten bewertet.

Die unfertigen Leistungen sind zu Anschaffungskos-
ten bzw. héchsten handelsrechtlich zuldssigen Herstel-
lungskosten - ohne Einbeziehung von Fremdkapitalkos-
ten - abziiglich Einzelwertberichtigungen bewertet. Sie
setzen sich aus den Fremdkosten und den umlagefi-
higen Eigenleistungen des Konzerns sowie den noch
nicht abgerechneten Architekten- und Ingenieurleis-

tungen zusammen.

Bei den anderen Vorriten (im wesentlichen Heizol,
Betriebsmittel, Instandhaltungsmaterial) erfolgte die
Bewertung zu Anschaffungskosten nach der Durch-
schnittsmethode.

Bei den Forderungen aus Vermietung und den For-
derungen aus anderen Lieferungen und Leistungen
wurde dem Delkredere-Risiko durch Einzelwertberich-

tigungen in ausreichendem Mafle Rechnung getragen.

Im Ubrigen sind die Forderungen, die Sonstigen Ver-
mogensgegenstinde und die Fliissigen Mittel mit
dem Nennwert angesetzt.

Die unter den aktiven Rechnungsabgrenzungspos-
ten ausgewiesenen Geldbeschaffungskosten werden
tiber die Zinsbindungsfrist abgeschrieben. Ansonsten
handelt es sich um Aufwendungen, die in einem be-
stimmten Zeitraum nach dem Bilanzstichtag anfallen.

Nach § 249 HGB sind fiir ungewisse Verbindlichkeiten
Riickstellungen zu bilden. Bei der Bewertung sind die
allgemeinen Bewertungsgrundsitze (§ 252 HGB) und
die Vorschriften iiber die Wertansitze (§ 253 HGB n. F)
zu beachten. Nach dem BilMoG sind nach § 253 HGB
n. F. Riickstellungen in Héhe des nach verniinftiger
kaufméinnischer Beurteilung notwendigen Erfiillungs-
betrages anzusetzen. Dies schliefdt kiinftige Preis- und
Kostensteigerungen ein.

Als Bewertung der Pensionsriickstellungen wurde das
(steuerliche) Teilwertverfahren nach § 6 a EStG unter
Beriicksichtigung der Richttafeln 2005 G von Prof. Dr.
Heubeck angewandt, das jedoch im Rahmen der han-
delsrechtlichen Anwendung wie folgt modifiziert wur-

de:

Es wurde eine Dynamisierung der Bezugsgréfen zur
korrekten Abbildung des handelsrechtlichen Erfiil-
lungsriickstandes vorgenommen. Dies erfolgte durch
die Einbeziehung erwarteter Lohn-, Gehalts- und
Rententrends sowie der Beriicksichtigung sonstiger
zu erwartender Anpassungen der fiir die Zusage re-
levanten Groflen (z. B. Beitragsbemessungsgrenze
etc.). Gerechnet wurde mit einer konstanten Primie.
Als Finanzierungsbeginn wurde der tatsichliche Fir-

meneintritt angesetzt und nicht - abhingig von der



Zusageerteilung - das steuerliche Mindestalter von
27, 28 oder 30 Jahren.
Die Fluktuation wurde im Rahmen eines versiche-
rungsmathematischen Ansatzes in Form einer alters-
und dienstjahresabhingigen Ausscheidewahrschein-
lichkeit beriicksichtigt.
Bei der Bestimmung der Teilwertprimie sind alle vor
dem Bilanzstichtag liegenden Ausscheidewahrschein-
lichkeiten (Invaliditit, Tod, Fluktuation) auf Null zu
setzen.
Bei einer angenommenen durchschnittlichen Restlauf-
zeit von 15 Jahren wurde der von der Deutschen Bun-
desbank ermittelte und nach MafSgabe der Riickstel-
lungsabzinsungsverordnung (RiickAbzinsV) bekannt
gegebene durchschnittliche Marktzinssatz der ver-
gangenen sieben Jahre in Hohe von 5,15 v. H. zugrunde

gelegt (S 253 Abs. 2 Satz 2 HGB).

Der Bewertung zum Erfiillungsbetrag der Riickstellung
wurde eine jihrliche Lohn-, Gehalts- und Rentenstei-
gerung von 2,5 v. H. und keine Fluktuation unterstellt.
Aus der Erstanwendung der Bewertungsvorgaben des
BilMoG fiir Riickstellungen ergibt sich fiir die Pensi-
onsriickstellung eine Unterdeckung. Bei der Bertick-
sichtigung des Unterschiedsbetrages wurde vom Wahl-
recht gemif$ Art. 67 Abs. 1 Satz 1 EGHGB (Verteilung
des Aufstockungsbetrages von zuvor unterdotierten
Pensionsriickstellungen iiber die nichsten 15 Jahre) Ge-
brauch gemacht.

Im Vorjahr waren die Pensionsriickstellungen nach ver-
sicherungsmathematischen Grundsitzen entsprechend
dem Teilwertverfahren unter Zugrundelegung eines
RechnungszinsfufSes von 6,0 v. H. nach den Richttafeln
2005 G von Dr. Heubeck gebildet worden.

Gemif$ dem am 3. April 2009 vom Bundesrat gebilligten
BilMoG diirfen Riickstellungen nach § 249 Abs. 2 HGB
a. F. (sogenannte Aufwandsriickstellungen) nicht mehr
gebildet werden. Diese wurden dementsprechend er-
folgsneutral in Hohe von T€ 3.608 in die Gewinnriick-

lagen eingestellt.

Die Steuerriickstellungen betreffen latente Steuern,
Ertragsteuern und sonstige Steuern.

Die sonstigen Riickstellungen wurden gem. § 253
Abs. 1 Satz 2 HGB mit dem notwendigen Erfiillungs-

betrag angesetzt, der nach verniinftiger kaufménnischer
Beurteilung erforderlich ist. Dabei sind kiinftige Kos-
ten- und Preissteigerungen bei der Riickstellungsbe-
wertung zu beriicksichtigen. Dartiber hinaus ist gem.
§ 253 Abs. 2 HGB eine Abzinsung fiir Riickstellungen
mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr verpflich-

tend vorzunehmen.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihren Riickzahlungs-
betrigen angesetzt.

Der passivische Rechnungsabgrenzungsposten ent-
hilt nur Ertrige, die in einem bestimmten Zeitraum

nach dem Bilanzstichtag anfallen.

Die Entwicklung des Anlagevermégens des Konzerns
ist aus dem beigefiigten Anlagenspiegel auf Seite 73,
74 und 75 zu ersehen.

Unter den unfertigen Leistungen werden insbesondere
noch nicht abgerechnete Betriebskosten (T€ 90.194,0)
und noch nicht abgerechnete Architekten- und Ingeni-
eurleistungen (T€ 18.225,0) ausgewiesen.

Von den Forderungen haben eine Restlaufzeit von mehr
als 1 Jahr:

Forderungen aus der Vermietung 483,7 210,7
Forderungen aus

Grundstutcksverkdufen 0,0 0,0
Forderungen aus Betreuungstatigkeit 394,7 0,0
Forderungen aus anderen

Lieferungen und Leistungen 121.4 565,4
Forderungen gegentiber

Unternehmen, mit denen ein

Beteiligungsverhdltnis besteht 0,0 0,0
Forderungen gegen Gesellschafter 0.0 0.0
Sonstige Vermogensgegenstande 59703 6.120,2



Die Forderungen gegen Gesellschafter betreffen tiber-
wiegend kurzfristig angelegte Tagesgelder bei der Ge-
sellschafterin Stadt Frankfurt am Main.

Die sonstigen Vermégensgegenstinde enthalten im We-
sentlichen drei kurzfristige Darlehen an die Stadtwerke
Frankfurt Holding GmbH, Frankfurt am Main,
(T€ 75.000), Sachleistungsanspriiche, Forderungen an
Auftraggeber sowie andere Schadenersatz- und Kos-
tenerstattungsanspriiche.

Die Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein

Beteiligungsverhiltnis besteht, betreffen im Wesent-
lichen Darlehensforderungen.

Konzern-Eigenkapitalspiegel

Eigenkapital

Das Stammkapital (gezeichnete Kapital) betrigt am Bi-
lanzstichtag T€ 102.532,2 (Vorjahr T€ 102.532,2). Ge-
sellschafter sind die Stadt Frankfurt am Main mit
T€102.530,2 und die AXA Bank AG, Kéln, mit T€ 2,0.

Im Geschiftsjahr wurden T€ 2.964,4 aus dem Bilanz-
gewinn des Vorjahres an die Gesellschafterin Stadt
Frankfurt am Main ausgeschiittet.

Der Eigenkapitalanteil der in den Jahresabschliissen der
einbezogenen Unternehmen bilanzierten Sonderposten
mit Riicklageanteil ist im Konzernabschluss i. H. v.
T€50.711,2 unter dem Posten andere Gewinnriicklagen
ausgewiesen.

Gezeichnetes Kapitalriicklage

Kapital

EUR EUR

Stand am 1. Januar 2009

102.532.230,00 48.039.518,81

Kapitalerhdhung

Gezahlte Dividenden/Ausschiittungen an Gesellschafter

Zufiihrung zu den Gewinnriicklagen

Ubrige Veranderungen

Konzernjahresiberschuss

Verdnderungen Anteile Dritter

Ausgleichszahlung an Minderheitsgesellschafter

Veranderung des Unterschiedsbetrags aus der Kapitalkonsolidierung

Stand am 31. Dezember 2009/1. Januar 2010

102.532.230,00 48.039.518,81

Kapitalerhdhung

Gezahlte Dividenden/Ausschiittungen an Gesellschafter

Zufiihrung zu den Gewinnriicklagen

Ubrige Verinderungen

Konzernjahresiiberschuss

Veranderungen Anteile Dritter

Ausgleichszahlung an Minderheitsgesellschafter

Verianderung des Unterschiedsbetrags aus der Kapitalkonsolidierung

Stand am 31. Dezember 2010

102.532.230,00 48.039.518,81




Aus der Erstkonsolidierung der Parkhaus Goetheplatz
GmbH resultiert ein aktivischer Unterschiedsbetrag aus
Kapitalkonsolidierung i. H. v. EUR 4.153,7, der der Po-
sition Geschifts- und andere Bauten zugeordnet wurde
und im Rahmen der planmiffigen Abschreibungen in
den Folgejahren aufgeldst wird. Im abgelaufenen Ge-
schiftsjahr erhohte sich der Unterschiedsbetrag durch
nachtrigliche Anschaffungskosten um T€ 688.

Der in der Bilanz ausgewiesene passive Unterschieds-
betrag aus der Kapitalkonsolidierung ist auf die The-
saurierung von Gewinnen in der Zeit vor Abschluss
der Unternehmensvertrige zuriickzufiihren.

Gewinnriicklagen Anteile anderer Konzern- Unterschiedsbetrag Konzern-
Gesellschafter bilanzgewinn aus der Kapital- eigenkapital

konsolidierung
EUR EUR EUR EUR EUR
224.040.752,15 6.634.266,27 39.370.711,27 47.425.332,93 435.463.526,72
0,00
-1.670.167,00 -1.670.167,00
25.000.000,00 -25.000.000,00 0,00
0,00
116.357,42 37.469.090,40 37.585.447,82
0,00
-116.350,92 -116.350,92
0,00
249.040.752,15 6.634.272,77 50.169.634,67 47.425.332,93 503.841.741,33
0,00
-2.964.696,47 -2.964.696,47
34.000.000,00 -34.000.000,00 0,00
3.608.280,71 3.608.280,71
116.357,42 45.630.545,83 45.746.903,25
0,00
-116.357,42 -116.357,42
0,00
286.649.032,86 6.634.272,77 58.835.484,03 47.425.332,93 550.115.871,40




Von den Pensionsriickstellungen entfallen auf An-
spriiche ehemaliger Vorstandsmitglieder/Geschiftsfiih-
rer oder deren Hinterbliebenen T€ 8.226,7. Aus der
Erstanwendung der Bewertungsvorschriften des BilMoG
fir die Riickstellungen von Pensionen resultiert ein
Unterdeckungsbetrag von T€ 4.445. Die Gesellschaft
macht von dem Wahlrecht des Art. 67 Abs. 1 Satz 1
EGHGB Gebrauch und verteilt den Aufwand aus der
Umstellung linear tiber einen Zeitraum von maximal
15 Jahren. Im Geschiftsjahr 2010 wurden T€ 296 als
auflerordentlicher Aufwand erfasst. Zum Abschluss-
stichtag belduft sich die Unterdeckung bei den Pensi-
onsriickstellungen somit auf T€ 4.149. Im Vorjahr wa-
ren die Riickstellungen fiir Pensionen aufgrund eines
versicherungsmathematischen Gutachtens nach dem
Teilwertverfahren gem. § 6 b EStG unter Zugrundele-
gung der Richttafeln 2005 G von Dr. Heubeck und eines
Rechnungszinsfufes von 6,0 v. H. ermittelt worden.

Die Steuerriickstellungen beinhalten im Wesentlichen
Riickstellungen fiir latente Steuern (T€ 28.186,6), die
tiberwiegend den Steueranteil der in den Jahresabschliis-
sen der einbezogenen Unternehmen bilanzierten Son-
derposten mit Riicklageanteil betreffen.

Im Berichtsjahr sind im Steuerergebnis Ertrige aus der
Auflssung von Riickstellungen fiir latente Steuern aus
im Berichtsjahr vorgenommenen HBII- und Konsoli-
dierungsbuchungen in Hohe von T€ 450,2 erfasst.

Die sonstigen Riickstellungen gliedern sich zum
Bilanzstichtag wie folgt:

Gewidhrleistung 2.401,0
ModernisierungsmaBnahmen 41073
Instandhaltung 1.583,5
Ausstehende Rechnungen 2.463,6
Betriebskosten 22.550,2
Persénliche Verwaltungsaufwendungen 5.054,2

Andere 1.873,0

Art und Restlaufzeit der in der Bilanz ausgewiesenen
Verbindlichkeiten sowie Art und Form ihrer Sicher-
heiten ergeben sich aus dem beigefiigten Verbindlich-
keitenspiegel.

In den erhaltenen Anzahlungen sind die Anzahlungen
fiir noch nicht abgerechnete Betriebskosten, Betreu-
ungsleistungen, Architekten- und Ingenieurleistungen
sowie Anzahlungen auf Verkaufsobjekte bilanziert.

In den Verbindlichkeiten aus Vermietung sind die
Verpflichtungen des Konzerns aus den hinterlegten
Mietkautionen, den vorausgezahlten Mieten und abge-
rechneten Mietnebenkosten erfasst.

In den folgenden Positionen sind Forderungen und
Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern enthal-

ten:

Unfertige Leistungen 8.538.736,47 6.151.021,93
Forderungen aus
Vermietung 156.707,86 24.796,95
Verkauf von Grundstiicken 0,00 666.213,34
anderen Lieferungen
und Leistungen 1.513.121,58 1.943.181,01
Sonstige Vermdgensgegenstande 14.776,05 30.483,67

Verbindlichkeiten gegentiber

anderen Kreditgebern 254.578.201,95

258.007.355,63

Erhaltene Anzahlungen 6.848.923,71 4.291.897 .41
Verbindlichkeiten aus
Vermietung 130.144,38 407.216,49
Lieferungen und Leistungen 1.214.868,61 720.803,32
Sonstige Verbindlichkeiten 3.796.022,35 2.399.609,17



Verbindlichkeitenspiegel

Art der Insgesamt Restlaufzeit Davon gesichert Art und Form

Verbindlichkeiten unter 1 Jahr 1 bis 5 Jahre uiber 5 Jahre der Sicherheit
EUR EUR EUR EUR EUR

gegenuber Kreditinstituten * 606.495.905,58 26.063.274,70 95.473.972,30 484.958.658,58 589.582.353,02  Grundpfandrechte
(624.538.261,01) (26.035.841,09) (97.054.947,02)  (501.447.472,90)  (602.445.759,68)

gegeniiber anderen 270.680.374,68 6.337.400,40 24.458.295,03 239.884.679,25 269.545.700,88  Grundpfandrechte
Kreditgebern* (271.991.229,61) (7.189.904,88) (24.790.599,87) (240.010.724,86) (271.865.475,08)
Erhaltene Anzahlungen 116.469.849,83 116.469.849,83 0,00 0,00 0,00
(119.661.188,52)  (119.661.188,52) (0,00) (0,00) (0,00)
aus Vermietung 7.779.486,18 7.779.486,18 0,00 0,00 0,00
(9.199.382,95) (9.198.601,35) (781,60) (0,00) (0,00)
aus Betreuungstatigkeit 23.958,35 23.958,35 (0,00) (0,00) (0,00)
(0,00) 0,00 (0,00) (0,00) (0,00)
aus Lieferungen und 56.321.011,25 48.673.531,85 7.647.479,40 0,00 0,00
Leistungen (51.833.413,73) (43.317.727,05) (8.514.739,60) (947,08) (0,00)
gegenuber Gesellschaftern 332.619,38 332.619,38 0,00 0,00 0,00
(412.180,74) (412.180,74) (0,00) (0,00) (0,00)
Sonstige Verbindlichkeiten 20.126.520,07 20.094.639,38 31.880,69 0,00 0,00
(18.812.118,30) (18.764.297,27) (47.821,03) (0,00) (0,00)

1.078.229.725,32
(1.096.447.774,86)

225.774.760,07
(224.579.740,90)

127.611.627,42
(130.408.889,12)

724.843.337,83
(741.459.144,84)

859.128.053,90
(874.311.234,76)

(Zahlen in Klammern betreffen das Vorjahr)

*) davon Kreditinstitute andere Kreditgeber

EUR EUR
Objektdauerfinanzierungsmittel 603.421.107,66 267.834.523,98
Unternehmensfinanzierungsmittel 1.789.325,95 0,00
Annuitatsbeihilfedarlehen 1.285.471,97 2.845.850,70

82/83

606.495.905,58

270.680.374,68



Die Umsatzerl6se aus der Hausbewirtschaftung
enthalten Mieten (T€ 294.178; Vorjahr T€ 292.552),
Umlagen und Gebiihren (T€ 83.071; Vorjahr T€ 77.909),
Miet-, Zins- und Aufwendungszuschiisse (T€ 279; Vor-
jahr T€ 514) und sonstige Erlése aus der Hausbewirt-
schaftung (T€ 499; Vorjahr T€ 494).

In den sonstigen betrieblichen Ertrigen sind unter
anderem T€ 1.698 (Vorjahr T€ 3.873) Ertrige aus An-
lagenverkiufen, Ertrige aus der Auflosung von Riick-
stellungen von T€ 3.707 (Vorjahr T€ 4.063) sowie Er-
trige aus fritheren Jahren von T€ 1.779 (Vorjahr T€
1.791) und Ertrige aus Kostenerstattungen und
Schadensersatzleistungen von T€ 3.682 (Vorjahr T€ 921)
enthalten.

Die Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung setzen
sich wie folgt zusammen:

Betriebskosten 97.303,1 89.697,4
Instandhaltung 102.559,4 111.571,7
Andere Aufwendungen fiir

Hausbewirtschaftung 20.741.6 21.134,0

Die Aufwendungen fiir andere Lieferungen und
Leistungen beinhalten im Wesentlichen Fremdhono-
rare fiir Architekten- und Ingenieurleistungen sowie
Pachtzahlungen an die Stadt Frankfurt am Main fiir ge-

pachtete Parkeinrichtungen und Erbbauzinsen.

Die Aufwendungen fiir die Altersversorgung
belaufen sich auf T€ 3.065,7 (Vorjahr T€ 4.884,6).

In den Abschreibungen auf immaterielle Vermo-
gensgegenstinde des Anlagevermdgens und Sach-
anlagen sind auflerplanmifSige Abschreibungen i. H. v.
T€ 1.231,8 enthalten.

Die Ertrige aus Beteiligungen betreffen im Wesent-
lichen die Zuschreibungen auf die Beteiligungen an der
MainWERT GmbH, an der MERTON WOHN-

PROJEKT GmbH sowie der ABGnova GmbH im Rah-

men der Equity-Bewertung.

Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen betref-
fen tiberwiegend Darlehensverbindlichkeiten.

Unter den auflerordentlichen Aufwendungen wer-
den nach § 277 Abs. 4 HGB die Aufwendungen aus-
gewiesen, die nicht dem gewohnlichen Geschiftsbe-
trieb zuzurechnen sind. Bei den Aufwendungen handelt
sich um den Aufstockungsbetrag (1/15) aus der Bewer-
tung der Pensionsverpflichtung nach BilMoG sowie
um sonstige Riickstellungsanpassungen nach BilMoG.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag be-
inhalten Aufwendungen fiir laufende Kérperschaftsteu-
er, Solidarititszuschlag, Gewerbesteuer, Steueraufwen-
dungen fiir frithere Jahre sowie Ertriige aus der Bertick-
sichtigung latenter Steuern (T€ 450,2).

Die sonstigen Steuern enthalten die Kraftfahrzeug-
steuer und die Grundsteuer fiir die Service-Center und

die selbstgenutzten Biirogebiude.

Neubauten und Modernisierung  121.467,7 (56.681,6)
Erbbauzinsverpflichtungen p. a. 38.236,4 (10.544,4)
Miet-, Leasing- und

Wartungskosten 28.718,9 (35.436,3)

Haftungsverhiltnisse gemif$ § 251 HGB bestehen
zum 31.12.2010 in Hoéhe von € 17,5 Mio. (Vorjahr
€ 12,7 Mio.).

Die Zahl der im Geschiftsjahr 2010 durchschnittlich
beschiftigten Arbeitnehmer des Konzerns betrug 622
(Vorjahr 617) Angestellte und 252 (Vorjahr 249) ge-
werbliche Arbeitnehmer.



Das von den Abschlusspriifern der ABG und deren
konsolidierten Tochterunternehmen berechnete Gesamt-
honorar belduft sich im Geschiftsjahr fiir Abschluss-
priifungsleistungen auf T€ 207,7, fiir andere Be-
stitigungsleistungen auf T€ 15,5 und fiir sonstige
Leistungen auf T€ 0,00.

Die Gesamtbeziige der Geschiftsfithrung beliefen sich
im abgelaufenen Geschiftsjahr auf insgesamt T€ 532,0
(Vorjahr T€ 400,0).

An ehemalige Vorstandsmitglieder/Geschiftsfiithrer oder
deren Hinterbliebene wurden im Berichtsjahr Pensions-
zahlungen in Héhe von T€ 813,9 (Vorjahr T€ 854,8)
geleistet.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates bezogen im Geschifts-

jahr 2010 Aufwandsentschidigungen von insgesamt
T€ 3,6 (Vorjahr T€ 3,6).

Frankfurt am Main, 21. April 2011

ABG FRANKFURT HOLDING
Wohnungsbau- und Beteiligungs-
gesellschaft mbH
Die Geschiftsfithrung
%z: dss [ VA
Junker Bosinger Dr. Westphal

(Vorsitzender)



KONZERNGESELLSCHAFTEN UND
WESENTLICHE BETEILIGUNGSGESELLSCHAFTEN

Name und Sitz der Gesellschaft Eigen- Anteil Jahres- Anteilseigner

kapital am Kapital ({iberschuss/

-fehlbetrag

TEUR % TEUR
1. Verbundene, konsolidierte Unternehmen
ABG FRANKFURT HOLDING GmbH, 386.749,7
Frankfurt am Main -
Hellerhof GmbH, ***) 1) 39.705,7 86,33 3.262,1 ABG FRANKFURT HOLDING GmbH
Frankfurt am Main - (2010)
Frankfurter Aufbau AG, *) 1) 70.545,4 96,80 ABG FRANKFURT HOLDING GmbH
Frankfurt am Main -
MIBAU GmbH, ***) 1) 25.150,7 92,09 -281,5 ABG FRANKFURT HOLDING GmbH
Frankfurt am Main - (2010)
WOHNHEIM GmbH, ***) 1) 96.316,1 98,81 2.852,4 ABG FRANKFURT HOLDING GmbH
Frankfurt am Main - (2010)
Parkhaus-Betriebsgesellschaft mbH, **) 1) 25,6 100,00 Frankfurter Aufbau AG
Frankfurt am Main -
FAAG TECHNIK GmbH, **) 1) 4.000,0 100,00 Frankfurter Aufbau AG
Frankfurt am Main -
Urbane Projekte GmbH, **) 1) 25,0 100,00 Frankfurter Aufbau AG
Frankfurt am Main -
SAALBAU GmbH, *) 1) 21.313,6 94,90 ABG FRANKFURT HOLDING GmbH
Frankfurt am Main -
Parkhaus Goetheplatz GmbH, **) 1) 25,0 100,00 Frankfurter Aufbau AG
Frankfurt am Main -
2. Assoziierte Unternehmen

(nicht konsolidierte Unternehmen)

ABGnova GmbH, 178,2 50,00 73,3 ABG FRANKFURT HOLDING GmbH
Frankfurt am Main - (2010) gegriindet 09.07.2009
CP Campus Projekte GmbH, 25,0 50,00 ABG FRANKFURT HOLDING GmbH
Frankfurt am Main - gegriindet 22.12.2010
Hofgarten Projektgesellschaft mbH, -779.3 50,00 552,9 Frankfurter Aufbau AG
Frankfurt am Main - (2009)
MainWERT GmbH, 1.313,5 50,00 287,5 ABG FRANKFURT HOLDING GmbH
Bietigheim-Bissingen - (2010)
MERTON WOHNPROJEKT GmbH, 4.112,7 50,00 1.570,0 ABG FRANKFURT HOLDING GmbH
Frankfurt am Main - (2010)
3. Sonstige Beteiligungen -
Garagen-Bau und Betriebs- 5.918,0 40,00 2.129,6 je20v.H.
gesellschaft mbH, ABG FRANKFURT HOLDING GmbH
Frankfurt am Main (2009) Hellerhof GmbH

*) Ergebnisabfuhrungsvertrag mit der ABG FRANKFURT HOLDING GmbH

**) Ergebnisabfuihrungsvertrag mit der FAAG
***) Beherrschungsvertrag mit der ABG FRANKFURT HOLDING GmbH

Die mit 1) gekennzeichneten Gesellschaften haben von der Befreiung des § 264 Abs. 3 HGB Gebrauch gemacht.



,, Wir haben den von der ABG FRANKFURT HOLDING
Wohnungsbau- und Beteiligungsgesellschaft mbH,
Frankfurt am Main, aufgestellten Konzernabschluss
- bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung, Anhang, Kapitalflussrechnung und Eigenka-
pitalspiegel - und den Konzernlagebericht fiir das
Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember
2010 gepriift. Die Aufstellung von Konzernabschluss
und Konzernlagebericht nach den deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften liegt in der Verantwortung
der Geschiftsfiithrer der Gesellschaft. Unsere Aufgabe
ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten
Priifung eine Beurteilung tiber den Konzernabschluss
und den Konzernlagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlusspriifung nach
§ 317 HBG unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriiffer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsitze ordnungsmifSiger Abschlusspriifungen
vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen
und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Ver-
stofle, die sich auf die Darstellung des durch den
Konzernabschluss unter Beachtung der Grundsitze
ordnungsmifSiger Buchfithrung und durch den Kon-
zernlagebericht vermittelten Bildes der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Priifungshandlungen werden die
Kenntnisse tiber die Geschiftstitigkeit und iiber das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Konzerns
sowie die Erwartungen iiber mogliche Fehler bertick-
sichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirk-
samkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben
in Konzernabschluss und Konzernlagebericht tiber-
wiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Priifung umfasst die Beurteilung der Jahresabschliisse
der in den Konzernabschluss einbezogenen Unterneh-
men, der Abgrenzung des Konsolidierungskreises, der
angewandten Bilanzierungs- und Konsolidierungs-
grundsitze und der wesentlichen Einschitzungen der
Geschiftsfithrer sowie die Wiirdigung der Gesamt-
darstellung des Konzernabschlusses und des Konzern-

lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere
Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir un-
sere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prii-
fung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Kon-
zernabschluss den gesetzlichen Vorschriften und
vermittelt unter Beachtung der Grundsitze ord-
nungsmifSiger Buchfithrung ein den tatsichlichen
Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns. Der Konzern-
lagebericht steht in Einklang mit dem Konzernab-
schluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage des Konzerns und stellt die Chancen und
Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.”

Frankfurt am Main, den 21. April 2011

PricewaterhouseCoopers
Aktiengesellschaft
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

gez. Raimund Kleine, Wirtschaftspriifer
gez. ppa. Dirk Fischer, Wirtschaftspriifer
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Wir machen Raume wahr.

ABG FRANKFURT HOLDING
Wohnungsbau- und Beteiligungsgesellschaft mbH

Elbestrake 48
60329 Frankfurt am Main

Tel.: 069 2608-0
Fax: 069 2608-277

E-Mail: post@abg-fh.de

Internet: www.abg-fh.de






